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Valkommen till arsredovisningen fér BF Ugnen 7 u.p.a.

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&sning av 3rsredOViSNINEEN .. u .. vt itniiitiieine it ettt e tnereneetesnseneesosesnsenesonsensreeesensens, s. 1
oL L g g o =T = L] 1= s. 1
RS U KNI ittt s e e e e e s. 1
BalaNSTaKNINE .ttt e e s e s. 1
KasSaflOARSANAIYS! wviccisra s sims s s 656w numimnmnssns i s oo ymuesomas 5587548 ouiiinssesissnisetsemmmmenmensssnsonosmmesssssssns s.1
o = s. 1
LT =1 2T S s. 1
LT LT (5 T - 1 ] =R s.2
R T T T4 T=1 (= s.2
MedlEmSIRTOrTITION wuws s xussisioeroumnessssis8tssnnuuieiessasiiiriSVamErEies 5515557 055 s bameemmr o s o s s o pesmemomien o s o s s e o s.5
1] e A= 1< s.5
UPPRIYSNING VI fOFIUST ..ottt ettt e e e s.5
FOraNdringar i @8t KaPital ... vui ittt i e ettt e e s.6
RESURATAISPOSITION ..ttt sttt ettt e e et e ettt ettt e e e e 5.6
RESU KNI « o\t tit ettt ittt tet s e et ee ettt et s et ee s e e anesnneanssnnonsensennssnsesessnsenesneseeaseneens s.7
- = g T 143 - s. 8
KASSATIOOSANGAIYS. v vcovviommmmmon v s v oo s s ssvsossssnssnshsssssssnis vumsawasEuenuimeiin s s s 54 e o v e aes s s 8 ek se e sosn s. 10
(= s. 11



BF Ugnen 7 u.p.a. Arsredovisning 2024

702002-4274

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Foérvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag p& hur &rets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden p& en gang, utan
fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrékning &r alltid tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys
Kassaflddet @r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger siger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fr att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som léser rsredovisningen ska f mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eiler balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars i féreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1923-02-03. Stadgar registrerades 2018-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Ugnen 7 1923 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr forsdakrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor

Virdearet ar 1957

Féreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 372 kvm och 2 lokaler om 136 kvm.

Styrelsens sammansattning

Bengt Larsson Ordférande
Jonas Olson Styrelseledamot

Julia Borjesson Styrelseledamot

Valberedning

Eric Gidlund
Jacob Séderberg

Firmateckning

Firman tecknas av tva personer ur styrelsen.

Revisorer
Karin Holmquvist Internrevisor
Stefan Adebahr Auktoriserad revisor Maneki

Viking Roosmark Internrevisorssuppleant
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-07-09.

Extra foreningsstdamma hélls 2024-02-21. Beslut om ev férsiljning av vinden.
Extra féreningsstdimma hélls 2024-05-16. Beslut om extern revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfdrda historiska underhall

2007 @ Ommalning av tak och montering av virmeslingor mot isbildning

2008 @ Nya stigare for el coh nya elcentraler

Byte av rorstammar
2009 @ Renovering av ventilationssystem
2010 o Renovering av trapphus, inkl nya lagenhetsdérrar
2011 o Utférd och godkdnd OVK besiktning
2014 @ Utvandig malning av fonster

2015 @ Uppfort balkonger mot gérden
Forbattringsmalning av tak och mindre fasadarbeten

2017 o Utférd OVK
2018 @ |Indragning av datafiber i samtliga ldgenheter

2019 @ Avloppsstammar och anslutningar spolade

Renovering av fasadputs pa sodra gaveln
2022 e Fasadrenovering
2023 @ Uppfdrdes en balkong mot gérden i Vikingagatan 3

Planerade underhall

2025 © OVK
2026 @ Gardsbjalklag, killarférrad samt avioppsstammar i killargolvet
2029 @ Tak, fasad och fénster mot gard

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo AB
Internettjdnster Bahnhof AB
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Trapphusstddning  Tarjas AB
Vvs arbeten VVS Shoppen

Husets |assystem Corells Las

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhets aret 2024 inledes med en reducerad styrelse. Under hésten 2023 sélde ordférande Henrik Odman sin ldgenhet och
under varen 2024 salde Gustav Jacobsson, Robin Akergren och Axel Heijne sina ligenheter och dirmed minskades deras

engagemang fér styrelsearbetet. Kvar var Jonas Olson och Bengt Larsson.

Den nya styrelsen som tilltrddde efter drsmétet 2024 har fokuserat p4 tva saker; renoveringen av gardens bjilklag. och féreningens
daliga likviditet.

Exploateringen av vinden har pausats. Detta for att styrelsen arbetar med gardens/killarens renovering. Samt om vi exploaterar
vinden har vi inga vindsférrad, bara killarférraden. Kéllarférraden har stampat jordgolv och standaren i killaren behéver forbittras..
For att exploateringen av vinden ska tertas behovs tva stimmor, en ordinarie och en extra féreningsstdmma.

I maj 2024 genomfdrde Betongkonsult en undersokning av bjélklaget pa gérden. De fann att bjilklaget ska renoveras inom tva &r. En
uppskattad kostnad for renovering av bjilklaget och killaren &r 3,5 milj. En svarighet att bedéma kostnaden &r att vi vet inte hur
svért skadat bjélklaget &r innan vi har ppnat upp tatskiktet, asfalten, p& grden.

Finansieringen for detta arbete &r oklart, antingen en avgifts héjning eller ett kapitaltillskott. En arbetsgrupp utsgs for att se dver
stadgar och om de behéver andras for ett kapitaltillskott. Deras bedémning var att styrelsen behévde anlita jurister for denna

6versyn och ev. férandringar av stadgarna. Detta har styrelsen gjort.

Renoveringen av bjdlklaget, kéllaren samt avloppsstammar i killargolvet planeras nu att ske férst hésten 2026. (Tidigare var
styrelsen ambition att genomféra arbetet hésten 2025). Detta av flera skiill:

- Arbetsgruppen som sag éver stadgarna rekommenderade att vi skulle ta in professionell hjalp for att se ver stadgedndring om
kapitaltillskott. Styrelsen har gjort detta och arbete beriknas vara klart infér stimman.

- Om vi @ndrar stadgarna behdvs tva stimmor varav en ordinarie. Styrelsen anser att det blir ont om tid att upphandla och starta
renoveringen till hésten 2025, '

- Finansieringen &r oklar och styrelsen kan inte bestilla innan den &r klar.

- Stdamman maste godkianna att arbetet ska utforas.

Betongkonsults undersdkning visade att renovering av bjélklag ska géras inom tva ar. Utredningen gjordes under viren 2024 dvs
senast varen 2026 ska bjalklaget vara atgardat. Styrelsen gér bedémningen att det 4r en acceptable risk att skuta pa renoveringen
sex manader dvs till hésten 2026. Men inte ldngre &n sa.

Styrelsen har inte funnit nagra samordnings férdelar med vinds exploatering och gardagen/killar renoveringen. Tvirtom, att
samordna tva komplexa projekt 6kar risken fér férsening och férdyrning.
Ekonomin har praglats av dalig likviditet.

Flera ganger har styrelsemedlemmar gjort fértida inbetalningar av avgiften och Ianat ut pengar till fdreningen fér att likviditeten ej
ska bli negativ. Styrelsen anser det dérfér nddvéndigt att hoja avgifterna med ytterligare 5%.

Foreningen har drygt 13 miljoner kronor i an vilket styrelsen anser vara en 13g belaning i forhallande tili fastighetens
marknadsvarde.

For att fa forutsdgbarhet avseende utgifter fr Idnen har de rérliga |an Iasts till en fast rénta lasts till pa ca 3,01% under 3 3r. Ett stort
1an, drygt 6 milj kr som I6per ut hGst 2025 planeras att delas upp i tva delar och Idsas pd 3 resp 4 ar. Ytterligare ett 13n som I8per ut
under dec 2026 planeras att [dsas p& 3-4 &r.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
For att fa ett 6kad likviditet bor avgiften héjas med 5%.
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Enligt drsstdmmans beslut justerades arsavgifterna 2024-09-01 med 10%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgaende medlemmar
under dret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det har under dret skett 15 dverltelser,

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1582 702 1492 398 1298 988 1262 346
Resultat efter fin. poster -644 887 -548 111 -3328 847 -280 763
Soliditet (%) 38 40 41 54
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 64 595 000 64 595 000 64 595 000 53 920 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsritt, kr 891 819 747 729
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 77,2 74,6 78,3 79,3
Skuldséttning per kvm uppldten bostadsritt, kr 9504 9534 9592 7536
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8 647 8674 8727 6 857
Sparande per kvm totalyta, kr -146 -83 93 173
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 46 52 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 281 252 226 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 44 36 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 367 343 314 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,65 4,21 1,70 1,15
Rantekdnslighet (%) 10,67 11,64 12,84 10,33

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rinteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhail) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
En stor del av forlusten beror pa avskrivningar.
Ett forslag &r att hoja avgiften med 5-10%.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 74 238 - - 74238
Upplatelseavgifter 298 920 - - 298 920
Fond, yttre underhéll 0 - - 0
Uppskrivningsfond 13944 971 - - 13944 971
Reservfond 35300 - - 35300
Direkt kapitaltillskott 1771943 - - 1771943
Balanserat resultat -6 463 826 -548 111 - -7 011937
Arets resultat -548 111 548 111 -644 887 -644 887
Eget kapital 9113435 0 -644 887 8468 548
Resultatdisposition
Tili foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 966 062
Arets resultat -644 887
Totalt -7 610 949
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt fljande:
Balanseras i ny rakning -7 610 949
-7 610 949

Den ekonomiska stéliningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1582 702 1492 398
Ovriga rérelseintakter 3 0 12 870
Summa rorelseintikter 1582 702 1505 268
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1014 873 -963 531
Ovriga externa kostnader 8 -180 882 -110034
Personalkostnader 9 0 -9576
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -425 336 -422 796
Summa rorelsekostnader -1621 091 -1 505937
RORELSERESULTAT -38 389 -669
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1161 5211
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -607 659 -552 653
Summa finansiella poster -606 498 -547 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -644 887 -548 111
ARETS RESULTAT -644 887 -548 111
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 22 048 121 22 473 457
Summa materiella anldggningstillgdngar 22048 121 22 473 457
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22048 121 22 473 457
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 85720 82782
Ovriga fordringar 12 4 660 3501
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 64 178 59 959
Summa kortfristiga fordringar 154 558 146 242
Kassa och bank

Kassa och bank 255932 396 582
Summa kassa och bank 255 932 396 582
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 410 490 542 824
SUMMA TILLGANGAR 22 458 611 23 016 281
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2145101 2145101
Uppskrivningsfond 13944971 13944 971
Fond for yttre underhall 35 300 35300
Summa bundet eget kapital 16 125372 16 125 372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 011937 -6 463 826
Arets resultat -644 887 -548 111
Summa fritt eget kapital -7 656 824 -7 011 937
SUMMA EGET KAPITAL 8 468 548 9113435
Avséttningar

Avsattningar 116 915 101031
Summa avséttningar 116 915 101031
Langfristiga skulder

Ovriga |&ngfristiga skulder 103 161 103 161
Summa langfristiga skulder 103 161 103 161
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 13 040 000 13 080 000
Leverantérsskulder 60 524 59433
Skatteskulder 6 659 7089
Ovriga kortfristiga skulder 131036 18 287
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 531 768 533 845
Summa kortfristiga skulder 13 769 987 13 698 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 458 611 23 016 281
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -38 389 -669
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 425 336 422796

386 947 422 127
Erhallen rénta 1161 5211
Erlagd rénta -635 331 -504 025
Kassafldde fran Iopande verksamheten fére forindringar av rérelsekapital -247 223 -76 687
Foréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8316 -14 449
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 139 005 38 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -116 534 -52 591
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -148 359
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 -148 359
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 177 142
Balkongfond 15 884 13988
Upptagna lan 20000 0
Amortering av lan -60 000 -80 000
Depositioner 0 70000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -24 116 181130
ARETS KASSAFLODE -140 650 -19 820
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 396 582 416 403
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 255932 396 582
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

/ ' 7 ’v‘r
W/
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér BF Ugnen 7 u.p.a. har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, fondavséittningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért Gver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsliangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,5-10%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1158 417 1060 938
Hyresintakter, lokaler 350724 340101
Kabel-TV/Bredband 48 100 48 360
Ovriga intakter 25 461 42999
Summa 1582702 1492 398
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 3
Elprisstod 0 12 867
Summa 0 12 870
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 6579
Stadning 64 468 58 184
Summa 64 468 64 763
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 9834 6083
Lokaler 5707 0
Tvéttstuga 8185 0
Trapphus/port/entr 0 40430
Dérrar och |as/porttele 3343 9130
VA 2764 0
Varme 0 47 109
Ventilation 65 675 0
El 3 809 0
Fonster 2174 7574
Balkonger 0 28783
Forsdkringsdrende/vattenskada 0 18 490
Temp. rep und eller projekt 55 389 0

156 880 157599

Summa
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 45 994 69 306
Uppvarmning 423 172 380493
Vatten 83813 67 047
Sophdmtning 55790 44923
Summa 608 769 561770
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 41375 37934
Kabel-TV 10 440 9 806
Bredband 48 460 48 451
Fastighetsskatt 84 480 83 209
Summa 184 755 179 400
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 0 488
Ovriga férvaltningskostnader 41321 28 949
Revisionsarvoden 44 802 31185
Ekonomisk férvaltning 50 816 49 412
Konsultkostnader 43 943 0
Summa 180 882 110034
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 7 920
Sociala avgifter 0 1656
Summa 0 9576
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 607 659 552 498
Ovriga rantekostnader 0 155
Summa 607 659 552 653
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 29 545 618 29393509
Arets inksp 0 152 109
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 29545618 29 545 618
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 072 162 -6 649 366
Arets avskrivning -425 336 -422 796
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 497 498 -7 072 162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22048 121 22 473 457
| utgdende restvérde ingdr mark med 10 030 000 10030000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 19 565 000 19 565 000
Taxeringsvarde mark 45 030 000 45 030000
Summa 64 595 000 64 595 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4 660 3501
Summa 4 660 3501
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1841 1841
Forsdkringspremier 33 502 30209
Kabel-TV 2 651 2610
Bredband 4039 4039
Forvaltning 22 145 21260
Summa 64178 59 959
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 3,01 %. 100 000 100 000
Stadshypotek 2025-03-03 3,52% 500 000 500 000
Stadshypotek 2025-03-03 3,52 % 300 000 300 000
Stadshypotek 2025-01-02 3,01 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2024-03-01 5,16 % 7070 000
Stadshypotek 2025-01-02 3,01 % 250 000 250 000
Stadshypotek 2025-01-02 3,01 % 1900 000 1900 000
Stadshypotek 2025-02-24 3,72% 960 000 960 000
Stadshypotek 2025-03-03 352% 780 000
Stadshypotek 2025-09-03 3,18 % 6 250 000
Summa 13 040 000 13 080 000
13 040 000 13 080 000

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppg4 till 13 040 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 822 6818
El 4436 4 806
Uppvarmning 55 659 61759
Utgiftsrantor 64 629 92 301
Vatten 13978 11203
Férutbetalda avgifter/hyror 359 244 331958
Berdknat revisionsarvode 25 000 25000
Summa 531 768 533 845
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

13 200 000 13 200 000

Fastighetsinteckning
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BF Ugnen 7 u.p.a, org.nr 702002-4274

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BF Ugnen 7 u.p.a for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BF Ugnen 7 u.p.as finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet Den Auktoriserade revisorns ansvar samt i
Internrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till BF Ugnen 7 u.p.a enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den Auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r
en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vdsentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn

till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p3
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida h@ndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberéttelse BF Ugnen 7 u.p.a, org.nr 702002-4274
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Intern revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande

bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér BF Ugnen 7 u.p.a for rikenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till BF Ugnen 7 u.p.a enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller fdrsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

M}neki Revision A
/

N

Stefan Adebahr

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och 6vriga revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r védsentliga for verksamheten
och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karin Holmqvist

Internrevisor
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