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ARSREDOVISNING

Brf Seglaren 4 i Linkoping
Org nr 769632-3455

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret

Forvaltningsberattelse 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2024-01-01--2024-12-31

Foreningens 9:e verksamhetsar
Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har vait
att redovisa enligt BNF:s allmanna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsforeningen forvarvade 2016 fastigheten Seglaren 4 i LinkOping, som foreningen innehar

med dganderatt. Fastigheternas bostadsratter har adress Hejdegatan 48.

Fastighetsuppgifter

Féreningens hus omfattar 13 bostdder med en sammanlagd yta av 677 kvm. Medelytan for bostader

arca 52 kvm.

1 rum
2 rum
4 rum

Lokaler hyresratt
Garage
Parkeringsplatser
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Antal

2
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1
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2
2
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Yta
72
495
110
677

60
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Brf Seglaren 4 i Link6ping
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har inga stérre underhallsarbeten utforts.

Forestaende arbeten och arlig besiktning
Styrelsen beddmer att entréddrren behdver bytas ut pga aldersskal inom de narmaste aren.

Vasentliga avtal
Avtalen med HSB har 16pt ut per 2023-12-31 vilket innebéar att forvaltningen skéts av foreningen sjélva.
Fastighetsforvaltningen skoéts av féreningen sjalva.

Forsakringar
Fastigheten &r forsakrad i Lansférsakringar Ostgéta. Féreningen har dven tecknat bostadsrétts-

tillaggsforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséattning:
Eva Sandén Ordforande

Sven Alfredsson vice Ordférande

Asa Ullman Sekreterare

Klara Nilsson Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda moéten.

Medlemsantal och lagenhetsoéverlatelser
Vid verksamhetséarets slut var medlemsantalet 17 (17) stycken. Under verksamhetsaret har 2 stycken
Overlatelser skett.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21.

Revisor
Revisor har varit Alfred Karlsson

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna hdjts med 10% (1 april). Arsavgifterna for bostader upptar till i
genomsnitt 805 kr/kvm.

Lan
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 195 000 kr. Under aret har féreningen

amorterat 80 000 kr pa sina lan.

Arets resultat
Arets resultat blev -568 189 kr.

2025-04-08 16:48 Forvaltningsberattelse2024_ny.xisx



Brf Seglaren 4 i Linkoping
Org nr 769632-3455

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattninge (tkr) 665 616 572 546 535
Rorelseresultat (tkr) -154 -320 -226 -248 -429
Resultat eft finansiella poster (tkr) -547 -518 -319 -345 -549
Balansomslutning (tkr) 21 269 21 894 22 501 22 946 22788
Fond for yttre underhall (tkr) -37 -37 -37 -86 -117
Soliditet (%) 51 53 53 54 56
Arsavg/kvm upplaten m. bostadsratt (kr) 797 804

Skuldsattning/kvm (tkr) 14 14

Sparande/kvm (kr) -86 45

Rantekanslighet % 17 17

Energikostnad/kvm (kr) 297 289

Skuldsattning/kvm upplaten m bostadsratt (tk 15 15

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseint 82 87

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summan eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ér fiansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt = Den totala intdkten fran bostadrétt dividerad med yta
upplaten med bostadsratt. Med den totata intékten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter
for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan vélja till som tv, bredband
och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrédknade i avgiften och
raknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis
bostader, lokaler och garage.

Skuldsattning/kvm = Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens
lan och med totalyta raknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage
utanfér fastigheten ska dessa inte tas med.

Sparande/kvm = Justerat resuitat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat +
arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som
inte ar en del av den normala verksamheten. Dérefter dras vasentliga intékter som inte &r en del av
den normala verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning/kvm.
Rantekénslighet = Den totala laneskulden dividerad med den totala intakten fran bostadsrétt.
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behdéva héjas vid 6kade réntekostnader. Med laneskuld
menas féreningens samtliga lan och med den totala intakten menas arsavgifterna fran samtliga
bostadréatter och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifterna for tjdnster som
medlemmen kan vélja till som tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta
ar de avgifterna inréknade i avgiften och réknas da med.

Energikostnad/kvm = Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad réknas varme, el och
vatten. Om nagon av dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som
vidaredebiteras ska tas med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning/kvm.
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt = Den totala ldneskulden dividerad med bostadsratts-
ytan. Med skuld menas féreningens 1an och i bostadsrattsyta ingér alla ytor som &r upplatna med
bostadsrétt i fastigheten exempelvis bostdder, lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter = Arsavgiften dividerad med totala intakter, det vill
saga samtliga intékter som eventuella bidrag, forsakringsersattningar med mera.

/)
Upplysningar om féreningen gar med forlust /
Den storsta delen av féreningens forlust beror pa avskrivningar. Resterande del beror pa hojda drifts- ,/\/
kostnader och villkorsandringar pa lan. (
For att komma tillratta med detta kommer féreningen hdja avgifterna 2025-04-01. Battre villkor pa lan J\LU‘ &
kommer att géra var situation battre. \%l

z"?&

2025-04-08 16:48 Forvaltningsberattelse? C"4_ny xlsx



Brf Seglaren 4 i Linkoping
Org nr 769632-3455

Forandringar i eget kapital

Fond Balans-

Insatser yttre erat Arets Totalt
resultat
underh. resultat
Belopp vid arets ingang 14 858 000  -36 851 -2802864 -518477 11499 808
Resultatdisposition enl féreningsstéamman -518 477 518 477 0
Reservering till fond for yttre underhall enligt
underhallsplan 0
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0
Arets resultat -568 189  -568 189
Belopp vid arets utgang 14 858 000  -36 851 -3 321341 -568 189 10931619
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -3 321 341
Arets resultat -568 189
Summa ansamlad forlust att disponera av stimman -3 889 530
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -3 889 530

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

e
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2025-04-07 10:26

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2024-01-01--
2024-12-31

664 927
664 927

-329 793
-42 284
-4 656
-442 390
-819 123

-154 196

-413 993

-413 993

-568 189

2023-01-01--
2023-12-31

615 517
615 517

-349 191
-105 234

-34 888
-446 514
-935 827

-320 310

-198 167

-198 167

-518 477
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BALANSRAKNING
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakningskonto HSB
Handelsbanken

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2025-04-07 10:26

Not 7

Not 8
Not 9

2024-12-31

21 115 997
21 115997

21 115 997

0

0

152 768
-85

0

152 683

152 683

21 268 680

2023-12-31

21 558 387
21 558 387

21 558 387

0

0

315 906
19 246
0
335152

335 152

21 893 539




Brf Seglaren 4 i Linkping
Org nr 769632-3455

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhalll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2025-04-07 10:26

Not 10

2024-12-31 2023-12-31
14 858 000 14 858 000
-36 851 -36 851
14 821 149 14 821 149
-3 321341 -2 802864
-568 189 -518 477
-3 889530 -3321 341
10 931 619 11 499 808
0 3 000 000
0 3000000
10 195 000 7 275 000
48 409 23 889
20 877 21 389
73 075 73 454
10 337 061 7 393732
10 337 061 10 393732
21 268 680 21 893 540
”
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

('_?kning(-)/minskning(+) kortfristiga fordringar
Okning(+)/minskning(-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Einansieringsverksamhet
Okning(+)/minskning(-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-04-07 10:26

2024-01-01-- 2023-01-01--

2024-12-31

-568 189

442 390
-125 799

19 331
23 330
-83 138

(@)

-80 000
-80 000

-163 138

315 906

152 768

2023-12-31

-518 477

446 514
-71 963

1932
1 306
-68 725

(@]

-90 000
-90 000

-158 725

474 631

315906
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd BFNAR 2012:1 Ars-
redovisning och kncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebéar att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighets anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,3%
av anskaffningsvardet.
Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnader.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hégst 1 519 kronor per lagenhet 2024.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostéader i smahus ar 0,75% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hogst
8 874 kronor per lagenhet 2024.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.
Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende tilt 0 kronor.

2025-04-07 10:26
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Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och parkeringsplatser

Arsavgift el
Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Not 3 Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 4 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt

Not 5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Kostnader Overlatelser och panter
Stamma och styrelse

Not 6 Avskrivningar materiella anl tillgangar

Byggnader

2025-04-07 10:26

2024-01-01-- 2023-01-01--

2024-12-31

559 574

44 375

19 070

41 908

0

0

664 927

-11 839
-120 417
-75 393
-34 250
-21 658
-17 775
-22 746
-21 525
-4 290
-329 793

-42 284
-42 284

-3 652

-1 004
-4 656

-442 390
-442 390

2023-12-31

522 955
10 500
17 150
99 813
5100

0

615 518

-5 765
-138 416
-76 449
-31 219
-19 733
-17 613
-28 903
-22 323
-8 770
-349 191

-105 234
-105 234

-34 012

-876
-34 888

-446 514
-446 514
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Not 7 Byggnader och Mark

Vérdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader

Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrvningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Bokfdrda varden byggnader

Bokforda varden mark
Fastighetsbeteckning: Linkdping Seglaren 4
Taxeringsvarde: 11 796 000 Vardear: 1943
Byggnad: 6 756 000 Mark:5 040 000

Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-04-07 10:26

2024-12-31
2065

19 234 339
0

5240 000
24 474 339

-2 915 952

-442 390
-3 358 342
21 115997

15 875 997

5 240 000

11 796 000

-85
-85

o O

2023-12-31

19 234 339
0

5 240 000
24 474 339

-2 469 438

-446 514
-2 915 952
21 558 387

16 318 387
5 240 000

11 796 000

10 246
19 246
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp Amort 2024
Stadshypotek 3,51% 20250901 1ar 1 500 000 0
Stadshypotek 3,07% 20251201 1ar 3 900 000 20 000
Stadshypotek 3,07% 20251201 1ar 3 295 000 60 000
Stadshypotek 3,70% 20250303 3man 1 500 000 0
10 195 000 80 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 400 000
Om 5 ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 9 795 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar 10 000 000
varav i eget forvar 0
Summa stéllda sakerheter 10 000 000

Not 11 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 20 577
20 577

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda int

Upplupna rantekostnader 31229
Forutbetalda arsavgifter och hyror 38 159
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0

69 388

2025-04-07 10:26
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Link6ping g / {7/ 2025

Asa Ullman
Sekreterare

Klara Nilsson
Ledamot

o T 4
Min revisionsberattelse har avgivits é / [7/ 2025

............................................................................................

Alfred Karlsson
Revisor vald av féreningsstamman
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Seglaren 4 i Linkoping
Organisationsnummer 769632-3455

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Seglaren 4 i
Link6ping for ar 2024.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Fér revisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga

felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.

Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i férenings interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Seglaren 4 ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enlig bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forslut och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vins eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linkdping den g/ L/ 2025

A.K

Alfred Karlsson
Av foreningen vald revisor
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