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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Tegelmonoliten
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Hagersten.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Telenatet 1 2014 Stockholm

Byggnadsenheten har asatts vardear 2015.

Marken innehas med dganderatt.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus med sex trapphus i fem till sex vaningar samt kéllare med
totalt 107 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 8 635 m? och en lokal med en total lokalarea om ca 55 m?.
Féreningen disponerar 6ver 70 parkeringsplatser, samtliga i garage. Garagets yta ar 1 747 m?
Lagenhetsfordelning:

35 st 2 rum och kék

40 st 3 rum och koék

27 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och koék
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

| fastigheten finns ett styrelseforrad for styrelsens arbete. | fastigheten finns dven utrymme for kallsortering av
sopor, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad. Det finns dven en gastlagenhet i
féreningen.

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokal Loptid t.o.m.
Café ] &) AB 2026-10-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och fér parkeringsplatser som hyrs ut till
andra an medlemmar i féreningen.
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Arsredovisning 2024

Foreningen har ar 2016 erhallit 342 000 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgaster som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar ansvarsforsakring

for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Erika Lindgren Ordférande
Francesca Brandola Suppleant

Alice Segerblad Styrelseledamot
Joel Borggrén-Franck  Styrelseledamot
Johan Dahl Styrelseledamot
Maria Edh Styrelseledamot
Mikael Forssell Styrelseledamot
Erik de la Chapelle Styrelseledamot
Par Hoglund Styrelseledamot

Valberedning

Waillon Lee
Ylva Fagraeus Lundstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Westlund Myrén  Revisor
Magnus Emilsson Revisor

Sammantréden och styrelsemédten

BoRevision
BoRevision

Extra foreningsstamma holls 2024-02-04 och behandlade nya stadgar.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15.

Extra foreningsstamma holls 2024-10-13. Ombyggnation Portiken.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2065.

Utférda historiska underhall

2018 e Framtagande av underhallsplan
Framtagande av brandskyddsplan

Installation av hjartstartare

2019 e |Installation av LED belysning

Installation av laddstolpar
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Planerade underhall

2024 e Soprumsrenare
Rensning av ventilationskanaler samtliga Igh
Byte och service av motorer i flaktaggregat

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Storholmen forvaltning AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under aret fortsatt genomfora en arlig brandskyddskontroll samt 6vriga egenkontroller. Ett bygglov
for ombyggnation av portiken har jobbats fram och skickats in for godkdannande, svar bor inkomma under
kvartal 1 2025.

Uppdatering av natverk till elbilsladdare har genomférts och ny leverantor tilltratt.
Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Garageplatshyran héjdes med 50 kr per plats och avgiften for gastlagenheten héjdes till 400 kr per natt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Ovriga uppgifter

En trevlig och produktiv staddag med korvgrillning genomférdes under hdsten. Styrelsen vill rikta ett varm tack
till alla dom deltog.

Under aret inférdes sortering av matavfall i nya kéarl utstallda i soprummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 192 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rékenskapsarets slut fanns det 193 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 14 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Forutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband om 2 772kr per ar samt att medlemmarna
debiteras for faktisk férbrukning av varmvatten.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8918120 8369727 7 344 448 7 299 643
Resultat efter fin. poster -715 225 -357 219 -362 239 214 226
Soliditet (%) 81 81 80 80
Yttre fond 2149 820 1900 250 1641 200 1382150
Taxeringsvarde 447 932 000 447 932 000 447 932 000 271 545 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 876 821 725 729
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 84,7 830 84,5 856
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 9 408 9645 9872 10075
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7784 7 980 8167 8335
Sparande per kvm totalyta, kr 210 242 242 298
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 61 87 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 54 60 49 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 12 9 9 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 124 131 145 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,48 2,58 1,20 1,01
Rantekanslighet (%) 10,74 11,75 13,61 13,81

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 373 960 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och
ingar déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 203 967 000 - - 203 967 000
Upplatelseavgifter 147 153 000 - - 147 153 000
Fond, yttre 1900 250 : 249570 2149 820
underhall
Balanserat resultat 897 842 -357 219 -249 570 291 053
Arets resultat -357 219 357 219 -715 225 -715 225
Eget kapital 353 560 873 0 -715 225 352 845 648
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 291 053
Arets resultat 715 225
Totalt -424 172
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 3041692
Att fran yttre fond i ansprak ta -31 086
Balanseras i ny rakning -3434778
-424 172

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8918120 8369 727
Ovriga rérelseintdkter 3 12011 173 688
Summa rérelseintakter 8930 132 8543414
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3179 757 -3179 938
Ovriga externa kostnader 8 -570 892 -452 110
Personalkostnader 9 -241 481 -242 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 875 248 -2 875 248
Summa rérelsekostnader -6 867 378 -6 749 606
RORELSERESULTAT 2062 754 1793 809
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 89 496 19 819
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 867 475 -2 170 846
Summa finansiella poster -2777 979 -2151 027
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -715 225 -357 219
ARETS RESULTAT -715 225 -357 219
Sida7av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 430378 911 433 065 399
Maskiner och inventarier 12 871917 1060 677
Summa materiella anlaggningstiligangar 431 250 828 434 126 076
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 431 250 828 434126 076

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 388 113989
Ovriga fordringar 13 98 458 351 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 356 970 419 964
Summa kortfristiga fordringar 502 816 885 054

Kassa och bank

Kassa och bank 4214 585 3859 009
Summa kassa och bank 4 214 585 3859 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4717 401 4744 063
SUMMA TILLGANGAR 435 968 229 438 870 139
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 351 120 000 351120000
Fond for yttre underhall 2149 820 1900 250
Summa bundet eget kapital 353 269 820 353 020 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 291 053 897 842
Arets resultat -715 225 -357 219
Summa fritt eget kapital -424 172 540 623
SUMMA EGET KAPITAL 352 845 648 353 560 873
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 17 271 840 46 012 320
Ovriga l&ngfristiga skulder 110 000 110 000
Summa langfristiga skulder 17 381 840 46 122 320
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 63 967 360 37 276 480
Leverantorsskulder 374032 427 256
Skatteskulder 158 640 158 640
Ovriga kortfristiga skulder 14 654 5272
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1226 055 1319298
Summa kortfristiga skulder 65 740 741 39 186 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 435 968 229 438 870 139
Sida9 av 17

[ ] |HyITwSZ2pJg-B1zAPr-3T1e




Brf Tegelmonoliten
769625-6853

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2062 754 1793 809
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 875 248 2875248
4938 002 4 669 057
Erhéllen ranta 89 496 19819
Erlagd ranta -2 922 407 -2150 259
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 2105 091 2538616
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 382 238 -510 688
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -82 153 75 624
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2405 176 2103 553
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 97 600
Amortering av lan -2 049 600 -2 049 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 049 600 -1 952 000
ARETS KASSAFLODE 355576 151553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 859 009 3707 457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4214 585 3859009
Sida10av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Tegelmonoliten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 6,67-20%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 6 891 948 6501 888
Hyresintakter, lokaler 152 196 143 437
Hyresintakter, p-platser 1076 000 992 500
Bredband och TV 296 604 296 604
Vatten 363 031 320 555
Ovriga intakter 138 341 114743
Summa 8918 120 8 369 727
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intakter fran vidarefakturering 2 385 36 583
Ovrigt 9626 1740
Elstod 0 135365
Summa 12011 173 688
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader 2385 36 583
Fastighetsskotsel 176 823 168 134
Besiktning och service 158 324 205710
Stadning 247 526 233221
Tradgardsarbete 50 564 66 671
Ovrigt 0 3077
Summa 635 622 713 396
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparation och underhall, bostader 21378 71 655
Reparation och underhall, lokaler 11335 19183
Reparation och underhall, gemensamma utrymmen 39 649 166 326
Reparation och underhall, installationer 337 200 114 824
Reparation och underhall, hissar 136 087 25620
Reparation och underhall, 6vrigt 3546 11164
Summa 549 195 408 772

Sida12av 17

[ ] | HylTwSZ2pJg-B1zAPr-3T1e




Brf Tegelmonoliten
769625-6853

Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 605 432 636 978
Uppvarmning 566 689 626 568
Vatten 121 071 98 724
Sophamtning 230 486 218 640
Summa 1523 677 1580910
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 89 558 81087
Ovrigt 15522 15085
Kabel-TV 286 863 301 368
Fastighetsskatt 79 320 79 320
Summa 471 263 476 860
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 262 564 160 879
Forbrukningsmaterial 73122 97 472
Juridiska kostnader 76 747 0
Revisionsarvoden 21972 22725
Ekonomisk férvaltning 120433 114770
Konsultkostnader 16 054 56 264
Summa 570 892 452 110
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 183 748 183799
Sociala avgifter 57 733 58 511
Summa 241 481 242 310
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 866 346 2170182
Ovriga rantekostnader 1129 664
Summa 2 867 475 2170 846
Sida13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 455116 916 455116916
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 455 116 916 455 116 916
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 051 517 -19 365 029
Arets avskrivning -2 686 488 -2 686 488
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 738 005 -22 051 517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 430 378 911 433 065 399
| utgaende restvérde ingdr mark med 132515076 132515076
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 275 800 000 275 800 000
Taxeringsvarde mark 172132 000 172132 000
Summa 447 932 000 447 932 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1837698 1837 698
Utgaende anskaffningsvarde 1837 698 1837 698
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -777 021 -588 261
Avskrivningar -188 760 -188 760
Utgaende avskrivning -965 781 -777 021
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 871917 1060 677
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 89 226 89 249
Fordran SEB 0 260 644
Ovriga fordringar 9232 1208
Summa 98 458 351101
Sida 14 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 369 42 981
Fastighetsskotsel 0 9019
Forsakringspremier 103 072 97 083
Bredband och TV 63 875 110 403
Forvaltning 30765 29 660
Varmvatten 119 889 130818
Summa 356 970 419 964
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-28 4,52 % 12 285 440 12 675 840
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,28 % 17 662 240 18 052 640
Stadshypotek AB 2024-04-30 1,97 % 18 052 640
SEB 2025-04-28 3,94 % 16 064 640 16 455 040
SEB 2027-09-28 2,28% 17 662 240 18 052 640
SEB 2025-04-28 2,83% 17 564 640
Summa 81 239 200 83 288 800
Varav kortfristig del 63 967 360 37 276 480

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 71 479 200 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 961 1324
El 77 950 100 854
Uppvarmning 72 815 120 848
Revision 24 000 24 000
Utgiftsrantor 109 415 164 347
Vatten 53799 43 105
Arvoden och sociala avgifter 134 800 134 800
Renhallning 41 466 34 581
Forutbetalda avgifter/hyror 710 849 695 439
Summa 1226 055 1319 298

Sida15av 17
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 104 000 000 104 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes med 2% fran 1 januari 2025 Bygglov for ombyggnation for portiken beviljades den 10 mars
2025
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hagersten

Alice Segerblad Erik de la Chapelle
Styrelseledamot Styrelseledamot
Erika Lindgren Joel Borggrén-Franck
Ordférande Styrelseledamot
Johan Dahl Maria Edh
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikael Forssell Par Hoglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision
Carina Westlund Myrén
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tegelmonoliten, org.nr. 769625-6853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegelmonoliten
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tegelmonoliten for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fgren_mgens ekonoomlska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hagersten

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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