
Riksbyggen 
/tw+, fey ~kt«,lacr 

Arsredovisning 

2024-07-01 - 2025-06-30 

Riksbyggen 
Bostadsr5ttsf6rening 
Fritslahus nr 1 
Org nr: 765000-1121 

a _ eo►~ 



I nneha'llsf6rteckn i ng 
ForvaltuitigsberatteIse ............................................................................................ 2 
Resul tatrakn i tig ...................................................................................................... 7 
BatansrAning ........................................................................................................ 8 
Balansrakning ........................................................................................................ 9 
Kassaflodesanalys ................................................................................................ 10 
Notet. .................................................................................................................... I I 

1 I ARSREOOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Htslahus nr 1 Org.nr. 765000-1121 



Rot, JAtz,t4, t 

■ ■ 

■   Styrelsen for Riksbyggen 

Forvaltn i  ngsberamn ttelse Bostadsrditsforeni►►g Fritslahus nr 1 
farhdr►►►ed upp►alga a►sredovisningfor 

►akenskapsaret 

2024-07-01 till 2025-06-30 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 

Verksamheten 
Allnrant om verksainheten 

Hreningen liar till andamAl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus, nlot 
ersattning, till fdreningens nredlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sgrskilt avtalats, 
och i fdrekonimande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin verksanihet framja de 
kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i stadgarna och verka f6r en socialt, ekonomiskt och milj6massigt 
liallbar utveckling. 

Foreningen liar sitt sate i Marks kommun. 

Foreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed en akta 
bostadsrattsf6rening. Hreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr. 

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1954-08-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-08. 
Arets resultat ar h6gre an fdregAende fir framst pa gnuid av h6gre avgifter. 

Kommande verksamhetsar liar fdreningen ett lan som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen sour 
kortfi•istiga Ian. 

I resultatet ingar ayskrivningar med 132 tkr, cAluderar nian ayskrivningarna blir resultatet 271 tki. Avskrivningar 
paverkar inte f6reningens likviditet. 

Fastiglretsuppgifter 
Foreningen tiger fastigheten Fritsla 27:1 i Marks Kommun. Pa fastigheten fines en byggnad med 24 lagenheter uppf6rd. 
Byggnaden ar uppfdrd 1956. Fastighetens adress ar F6rlaggarevagen 25 A-C i Fritsla. 

Fastigheten ar fullvardefdrsakrad i Lansfdrsakringar. 
Henrfdrsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i fdreningens 
fastighetsfdrsakring. 

Lagenhetsfordelning 
Standard Antal 

1 rum och kokvra 4 

1 rum och k6k 2 

2 rum och k6k 14 

3 rum och kok 4 
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Dessutom tillkonrnrer 

Anvandning Antal 

Antal lokaler I 

Antal p-platser 22 

Total tonrtarea 2 869 1112

Bostader bostadsratt 1 246 m2

Lokaler 36 m2

Arets taxeringsvarde 7 700 000 kr 

Foregaende Ars taxeringsvarde 7 528 000 kr 

Riksbyggen liar bitratt styrelsen coed foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsforeningen Ar medlem i Intressefor-ening for Riksbyggens bostadsrattsfdreningar i Sodra Alvsborg. 
Bostadsrattsforeningen tiger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6rening. Genom 
intressef6reningen kan bostadsrdttsf6reningen utova inflytande pa Riksbyggens verksanrltet saint to del av eventuell 
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan f6reningen Aven fa Aterbaring pa kopta tjAnster 
fran Riksbyggen. Storlcken pa Aterbaringen beshitas av Riksbyggens styrelse. 

Toreningen liar ingatt foljande avtal: 

Leverantbr Avtal 

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 

Riksbyggen Teknisk forvaltning 

7 H Kraft AB El 

Tele2 Kabel-TV 

Marks VArme AB f jarrvAnne 

Marks Konuntin Vatten, avlopp , renliallning 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhfill: For att bevara foreningens ltus i gott skick trtfors lopande reparationer av 
uppkomna skador saint planerat underlAll av normala f6rslitningar. Foreningen liar under verksanrlretsaret utf6rt 
reparationer for 49 tkr och planerat underhal] for• 20 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i aysnittet "Arets 
utf6rda underlrall". 

Foreningen tillampar sa kallad komponentayskrivning vilket innebar att underliall som dr ett utbyte av en komponent 
innebar att tagiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentayskrivningsp Ian. 
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade ayskrivningar tas bort ur balansrakningen. 

Underhallsplan: Foreningens underlrallsplan uppdaterades senast i septenrber 2025 och visar pA ett underlrallsbelrov 
pa 12 355 tkr f6r de narmaste 30 wren. Detta nrotsvarar en Arlig genomsnittlig kostnad pa 411 tkr-
(256 kr/nil). Avsdttning for verksamlretsaret liar skett coed 74 000 kr. 
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Toi•eningen har utfoi•t respelctive planerat att utfora nedanstaelide uliderliall. 

A.rets utforda widerhall (i lci-) 
Beskrivning 

Installationer EL 

Belopp 

20 000 

Efter senaste stamman och daipa f6ljande konstituerande har styrelsen haft Njande saniniansattning 

Styl•else 
Ordinarie ledanioter 
Kent Olausson 
Anders Kaspersson 
Sarni Rikkonen-Olatisson 
Kent Karlsson 
Magnus Lovgren 

Uppdrag
Ordf6rande 
Vice ordf6rande 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot Riksbyggen 

Mandat t.o.in ordinarie stamnia 

2026 
2026 
2025 
2025 
2025 

Styrelsesupp lea liter Uppdrag Mandat t.o.ni ordinarie stannnia 

Jan-Elof Andersson Suppleant 2025 

Johannes Hedstrom Suppleant 2026 
Suppleant 

Margareta Backing Riksbyggen 2025 

Rvvisorer och ovi•iga funktionarei-
Ordinarie revisorer 
Azets Revision & Radgivning AB 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie staninia 

Auktoriserad Revisor 

Under rakenskapsaret liar inga handelser intraffat som paverkar f6reningens ekononii pa ett satt som vasentligt skiljer 
sig fran den normala verksamlietens paverkan pa ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rikenskapsarets boi jan tippgick f6reningens medlemsantal till 29 personer. gets tillkoniniande niedlemmar uppgar 
till 4 personer. gets avgaende niedlemmar uppgar till 4 personer. Hreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 
till 29 personer. 

Hreningen f6randrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgiftertia liojdes coed 15,0 %. 

Efter att lia antagit budgeten f6r det kommande verksanilietsaret liar styrelsen beslutat om lioja arsavgiften hied 3,0 % 
frail ocli vied 2025-07-01 saint uppvarinningsavgiften vied 5 % frail 1 juli 2025. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksanilietsaret 4 overlatelser av bostadsratter skett (f6regaende ar 3 st.) 

4 1 ARSREOOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsf6rening Fritslahus nr 1 Org.nr: 765000-1121 



Lfiks!.) 9 od-i 

FIerarsoversikt 

Resultat och stallning - 5 arsoversikt 

Nyckeltal i tkr 

Nettoomsattning* 
Resultat efter finansiella poster` 
Soliditet %* 
Arsavgift andel i % av totala 
r6relseintakter" 
Arsavgift kr/kvtn upplaten coed 
bostadsratt` 
Energikostnad kr/kvni* 
Underhallsfond kr/kvm 
Sparande kr/kvtii" 
Skuldsattning la-/kvm* 
Skuldsattning kr/kvm upplaten coed 
bostadsratt" 
Ratitekaiislighet %" 

X obligatoriska nyckeltal 

Forklaring till nyckeltal 

2024/2025 2023/2024 

1 229 1 081 
139 44 
—16 —22 

97 95 

2022/2023 2021/2022 2020/2021 

1 043 1 016 985 
159 61 —17 
—23 —30 —31 

95 95 95 

957 838 806 781 758 

249 118 225 226 236 

719 719 244 243 110 
227 79 227 176 145 

2 341 2 415 2 489 2 563 2 638 

2409 2485 2561 2637 2714 

2,5 3,0 3,2 3,4 3,6 

Nettoonisathiing: 
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i f6reningens normala verksamhet coed avdrag for lamnade 
rabatter. 

Med grand i det nya nyckelta let A-satgUi krlhwi uppldlen med bostadsi-da, clam obligatoriska avgifter inkluderas, liar 
tolkningen av vad som ska redovisas som nettootnsattning (primar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter 
2023-12-31 redovisas dammed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsatttiing. Tidigare Ar liar det 
vat-it uppdelat pa nettoomsattning och 6vriga intakter. F6randringen omfattar aven jamf6relsearet och samtliga 
verksamhetsar i flerars6versikten. 

Resultat efter finansiella poster: 
Ar resultatet som aterstar efter att man liar dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatraktiing. 

Soliditet: 
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar otn hur star del av f6reningens totala 
tillgangar som liar fmansierats av eget kapital. Det Ar ett matt pa f6reningens betalnitigsf6rmaga pa ling sikt. 

Arsavgift andel i % av totala rbrelseintalcter: 
Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) f6r bostader delat coed totala 
intakter i bostadsrattsf6reningen (%). Visar pa hur stor del av fbreningens intakter som kommer fran arsavgifterna 
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift ki-A v n upplaten coed bostadsratt: 
Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 
som ar upplaten coed bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som 
normalt ingar i arsavgiften) per kvtn f6r yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad krAmn: 
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i f6reningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el. 
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Sparande: 
Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av ayskrivningar, kostnader f6r planerat underliall, eventuella trtrangeringar 
saint eventuella except ionella/jamf6relsestorande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 
f6reningens utryrnme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Skuldsattning ki-Amn: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (ballklan och ev andra skulder sore niedf6r rantekostnader) per kvadratmeter 
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan f6reningen liar per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/lcvm upplaten med bostadsratt: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter 
for ytan som ar upplaten med bostadsratt. 

Rantelcanslighet: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder sore medf6r rantekostnader) delat med totala 
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenliet 
f6randring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 

Forandringar i eget kapital 
Bundet mitt 

Eget kapital i kr 

Medlems- Uppl-Atelse- Underhillls- Balauserat rets 

insatser avgifter fond resultat resultat 

Belopp vid arets b6dan 33 500 140 000 921 421 —1 727 671 44 274 

Disposition enl. Arsstammobeslut 44 274 —44274 

Reservering underhallsfond 74 000 —74000 

lanspr5ktagande av undcrMllsfond —20000 20 000 

Arets resultat 139 480 

Vid firets slut 33 500 140 000 975 421 -1 737 397 139 480 

Resultatdisposition 
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr 

Balanserat resultat —1 683 397 

Arets resultat 139 480 

Arets fondreservering enligt underlrallsplan —74000 

Arets ianspraktagande av underliallsfond 20 000 

Summa —1 597 917 

Styrelsen fdreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Att balansera i Ily rAkIliIlg i kr - 1 597 917 

Vad betraffar f6reningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med 
tillllorande bokslutskommentarer. 
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IF Riksbyggen 
I RO" f'n" 

Resultatrammkning 
2024-07-01 2023-07-01 

Belopp i lu- 2025-06-30 2024-06-30

Rbrelseintakter m.m. 

Nettootnsattning Not 2 1 228 813 1 081 354 

Ovriga r6relseintakter Not 3 540 12 206 

Summa 1 229 353 1 093 560 

Rbrelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 —609233 —627066 

Ovriga extema. kostnader Not 5 —189625 —165717 

Persona I kostnader Not 6 —56098 —43975 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
inunateriella anlaggningstillgangar Not 7 —131598 —131598 

Summa rbrelsekostnader —986555 —968357 

R6relseresultat 242 798 125 203 

Finansiella poster 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 285 794 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 —105602 —81 723 

Summa finansiella poster -103317 -80929 

Resultat efter finansiella poster 139 481 44 274 

Arets resultat 139 481 44 274 
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OR Riksbyq~en 

Balansra"'kning 

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 9 1 687 745 1 819 344 

Summa materiella anlaggningstillgangar 1 687 745 1 819 344 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 10 36 000 36 000 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 36 000 36 000 

Summa anlaggningstillgangar 1 723 745 1 855 344 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2036 30 102 

Ovriga fordringar 1 864 11998 

Forutbetalda kostnader ocli uppluptia intakter Not 11 66 001 66 616 

Summa kortfristiga fordringar 69 901 108 716 

Kassa och bank 

Kassa och batik Not 12 1 012 308 765 327 

Summa lcassa och bank 1 012 308 765 327 

Summa omsattningstillgangar 1 082 210 874 043 

Suninia tillgangar 2 805 955 2 729 387 
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Balansra"kning 

Belopp i Icr 2025-06-30 2024-06-30 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 173 500 173 500 

Fond for yttre underli All 975 421 921 421 

Summa bundet eget kapital 1 148 921 1 094 921 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat —1 737 397 —1 727 671 

Arets resultat 139 480 44 274 

Summa fritt eget Icapital —1 597 917 —1 683 397 

Summa eget kapital —448996 —588476 

SKULDER 

L.ingfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 524 163 821 788 

Summa langfristiga skulder 2 524 163 821 788 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 477 625 2 274 500 

Leverantorsskulder 66 335 45 131 

Skatteskulder 418 0 

Ovriga skulder Not 14 10 697 10 342 

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter Not 15 175 712 166 102 

Sunlnla kortfristiga skulder 730 787 2 496 074 

Summa eget kapital oeh skulder 2 805 954 2 729 387 
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Riksbyggen 
R«fAkc&Avet 

Kassaflo"'desanalys 
Belopp i kr 2024/2025 2023/2024 

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 

Rorelseresultat 

Justeringar for poster som into ingar i kassaflodet 

Avskriviiingar 

Erliallen ranta 

Erlagd ranta 

Kassaflode fran den lopande verksanilieten fore 
foriindringar av rorelselcapital 

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 

Rorelsefordringar (okning -, minskning +) 

Rorelseskulder (okning +, minskning -) 

Kassaflode fran den lopande verksainiieten 

INVESTERINGSVERKSAMHETEN 

Kassaflode fran iiivestei•iiigsverlcsamlieten 

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 

Amortering av lan 

Kassaflode fran finansieringsverlcsanilieten 

ARETS 1,CASSAFLUDE 
Arets kassaflode 

Likvida medel vid arets b6ijan 

Likvida medel vid arets slut 

242 798 125 203 

131 598 131 598 

374 396 256 801 

2 285 794 

—108440 —77048 

268 241 180 547 

38 815 —68834 

34 425 9 328 

341 482 121 040 

0 0 

—94500 —94500 

—94500 —94500 

246 982 26 540 

765 327 738 786 

1 012 308 765 327 
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Noter 
Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) saint BFNAR 2023:1. 

Med grand i det nya nyckeltalet flisavgift krAvm uppldteu med bostadsrlitt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, liar 
tolkningen av vad sour ska redovisas som nettoomsattning (prinAr intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter 
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare Ar liar det 
varit uppdelat pA nettoomsattning och ovriga intakter. Forandringen omfattar aven janiforelsearet och sanitliga 
verksanilietsar i flerarsoversikten. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del sons beloper pA rakenskapsaret redovisas 
som intakt. RAnta och utdelning redovisas som en intakt nar det Ar sannolikt att foreningen kornmer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen saint att inkomsten kan beraknas pA ett tillforlitligt sMt. 

Skatter och avgifter 
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte forenial for inkomstbeskattning. 

PAgaende ombyggnad 
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena 
fdrdigstallts. 

Varderingsprinciper m.m. 
TillgAngar och skulder liar varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Fordringar 
Fordringar liar efter individuell varderiiig upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. 

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar 
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffiiingsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker 
vid bestAende vardenedgAng. 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pA basis av tillganglig information ar 
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att 
anskaffiiingsvardet for tillgangen kan beraknas pA ett tillforlitligt satt 
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

AnlaggningstillgAngar Avskrivningsprincip Antal Ar 

Tak Linjar 20 

Fasad Linjar 20 

Balkonger Linjar 20 

Fonster och fonsterdorrar Linjar 20 

Dorrar och portar Linjar 20 

Tvattstllgor/Utrustning Linjar 20 

VA-installationer Linjar 20 

Varmeinstallationer Linjar 20 

Elinstallationer Pasta (centraler, ledningar nun) Linjar 20 

Elinstallationer losa (belysningsarmaturer ►nm) Linjar 20 
Hissar Linjar 20 
Stonune Linjar 20 
Avlopp och vattenledningar Linjar 28 
Individuell matning varmvatten Linjar 20 
Byte entredorrar Linjar 10 
Ombyggiiad tvattstuga Linjar 20 
Ombyggnader Linjar 20 
Inventarier Linjar 10 
Markanlaggiiing Linjar 20 

Markvardet ar inte foremal for ayskrivningar 
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Beloppen i irsredovisningen tinges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 
2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

Arsavgifter, bostader 

Hyror, lokaler 

Hyror, p-platser 

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 

Bransleavgifter, bostader 

Vattenavgifter 

Ovriga ersattningar 

R6relsens sidointakter & koffigeringar 

Summa nettoomsattning 

Not 3 Ovriga r6relseintakter 

Erhillna statliga bidrag 

Ovriga r6relseintakter 

Summa 6vriga r6relseintakter 

Not 4 Driftskostnader 

Underhill 

Reparationer 

Fast iglietsavgift och fastighetsskatt 

Forsakringspremier 

Kabel- och digital-TV 

Aterbaring fr5n Riksbyggen 

Systematiskt brandskyddsarbete 

Serviceavtal 

Sn6- och halkbekampning 

Forbrukningsinventarier 

Vatten 

Fastighetsel 

Uppvarmning 

Sophantering och iterviming 

Foivaltningsarvode drift 

Summa driftskostnader 

976 421 828 870 
12 600 12 600 
26 500 26 400 
—240 —240 

—9 196 —4858 
198 120 198 120 

17 676 16 785 
6 945 3 676 

—13 1 

1 228 813 1 081 354 

2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

0 4 811 
540 7 395 

540 12 206 

2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

-20000 -50 171 
-49447 -14322 
-23 100 -22584 
-15475 -14072 
-45131 -45128 

400 100 

-5961 -1 559 

-2309 -4553 

-3250 -13 375 

-26590 -327 

-78626 -116211 

-31 904 -25051 

-209269 -189750 

-35703 -37394 

-62869 -92670 

-609233 -627066 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 
2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

Hi-valtningsarvode administration 
IT-kostnader 

Arvode, yx•kesrevisorer 

Ovriga f6rvaltningskostnader 

Kreditupplysningar 

Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 

Kontorsmateriel 

Konstaterade forhister hyror/avgifter 

Medlems- och foreningsavgifter 

Bankkostnader 

Ovriga externa kostnader 

Summa 6vriga externa kostnader 

Not 6 Persona Ikostnader 

Lon till kollektivanstallda 

Styrelsearvoden 
Sammantradesarvoden 

Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare 

Sociala kostnader 

Summa persona Ikostnader 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och 
immateriella aniaggningstillgangar 

Avskrivning Byggnader 

Avskrivning Markanlaggningar 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anlaggningstillgangar 

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 

Rantekostnader for fastiglietslan 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 

—136 124 —129835 
—5440 0 

—26300 —21 118 
—6568 —4963 

—750 0 
—8414 —5 108 
—2000 0 

—80 0 
—1440 —1440 

—2510 —2491 
0 —764 

—189625 —165717 

2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

0 —11 256 
—12400 —10000 
—29800 —11 550 

—1 500 —1 200 
—12398 —9969 

—56098 —43975 

2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

—127354 
—4244 

—127354 
—4244 

—131598 —131598 

2024-07-01 2023-07-01 
2025-06-30 2024-06-30 

-105602 -81 723 

-105602 -81 723 
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Not 9 Byggnader och mark 
Anskaffningsvarden 

2025-06-30 2024-06-30 
Vid arets b6rjan 

Byggnader 5 340 964 5 340 964 

Mark 16 000 16 000 

Markalilaggliing 84 885 84 885 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5 441 849 5 441 849 

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 

Byggnader —3 550 355 —3 423 001 

Markatilaggningar —72 150 —67905 

—3 622 505 —3 490 906 
Arets ayskrivningar 

Arets ayskrivning byggnader —127354 —127354 

Arets ayskrivning iiiarkanlaggningar —4244 —4244 

—131598 —131598 

Summa ackumulerade ayskrivningar vid Arets slut —3 754 103 —3 622 504 

Restvarde enligt plan vid arets slut 1 687 746 1 819 345 
Varav 

Byggnader 1 663 255 1 790 609 

Mark 16 000 16 000 

Markanlaggningar 8 491 12 736 

Taxeringsvarden 

Bostader 7 700 000 7 528 000 

Totalt taxeringsvarde 7 700 000 7 528 000 

varav byggnader• 5 800 000 5 800 000 

varav niai 1 900 000 1 728 000 

Not 10 Andra langfristiga fordringar 
2025-06-30 2024-06-30 

Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000' 

Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000 
72 st garantikapitalbevis a 500 kr- i Infiesseforeningen 
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2025-06-30 2024-06-30 

Forutbetalda forsakringspremier 

Forutbetalt f6rvaltningsarvode 

Forutbetald kabel-tv-avgift 

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Not 12 Kassa och bank 

Transaktionskonto 

Summa kassa och bank 

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut 

8 434 7 241 

35 000 33 062 

22 567 22 564 

0 3 749 

66 001 66 616 

2025-06-30 2024-06-30 

1 012 308 

1 012 308 

765 327 

765 327 

2025-06-30 2024-06-30 

Inteckningslan 3 001 788 3 096 288 

Msta ars omf6rhandling av langfristiga skulder till kreditinstihit -383 125 -2 180 000 

Msta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstittat —94500 —94500 

Langfristig skuld vid arets slut 2524163 821 788 

Tabellen nedan anges i liela kronor. 
Kreditgivare Rantesats' Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lAn/ Arets arnorteringar Utg.skuld 

Omsatta Ihn 

STADSITYPOTEK 3,08% 2027-03-01 750 000,00 0,00 10 000,00 740 000,00 

STADSITYPOTEK 3,08% 2027-03-01 1 472 000,00 0,00 32 000,00 1 440 000,00 

STADSITYPOTEK 0,85% 2025-07-30 428 125,00 0,00 22 500,00 405 625,00 

STADSITYPOTEK 4,60% 2027-07-30 446 163,00 0,00 30 000,00 416 163,00 

Summa 3 096 288,00 0,00 94 500,00 3 001 788,00 

*Senast kanda rantesatser 

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 94 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld. Aven lanet hos Stadshypotek om 405 625 kr skall omf6rhandlas varfor den delen exklusive amortering ocksa 
raknas som kortfristig skuld. 
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Not 14 Ovriga skulder 
2025-06-30 2024-06-30 

Medlemmarnas reparationsfonder 

Skuld f6r moms 

Summa 6vriga skulder 

Not 15 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 

Upplupna sociala avgifter 

Upplupna r5ntekostnader 

Upplupna elkostnader 

Upplupna revisionsarvoden 

Upplupna styrelsearvoden 

Ovriga Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 

Summa upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 

Not Stallda sakerheter 

10 697 10 697 
0 —355 

10 697 10 342 

2025-06-30 2024-06-30 

11 814 6 771 
7 105 9 943 
2 265 438 

25 000 18 700 
37 600 21 550 

354 23 742 
91 574 84 958 

175 712 166 102 

2025-06-30 2024-06-30 
Fastighetsinteckningar 3 519 200 3 519 200 

Not Eventualf6rpliktelser 
Foreningen liar inte identifierat nagra eventualfdrpliktelser 

Not Vasentliaa handelser efter r5kenskansarets utaAna 

Sedan rakenskapsarets utgang liar inga handelser, som i vasentlig grad paverkar f6reningens ekonomiska stall>iilig, 
intraffat. 
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Styrelsens underskrifter 

Ort och datum 

Arsredovisningens inneliAll blev klart IS oktober 2025 

Anders Kaspersson 

-  0 
~ 

Kcnt Karlsson 

Vat- revisionsberattelse liar lamnats 4 11~ Z,01  S 

Azets Revision & Radgivning AB 

Elin Andersson 
Auktoriserad revisor 

f 

Kent Olausson 

, 

Sarni Rikkonen-Olausson 

Magnus L" vgren 
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/# A Z E T S 

Revisions berattelse 
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Fritslahus nr 1 
Org.nr 765000-1121 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen 
Bostadsrattsforening Fritslahus nr 1 for rakenskapsaret 
2024-07-01 - 2025-06-30. 
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i 
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla 
vasentliga ayseenden rattvisande bild av Riksbyggen 
Bostadsrattsforening Fritslahus nr 1s finansiella stallning 
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret 
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar 
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs narmare i aysnittet 
Revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen 
Bostadsrattsforening Fritslahus nr 1 enligt god revisorssed 
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 
enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga 
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Ovriga upplysningar 

Revisionen av arsredovisningen for foregaende 
rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat 
en revisionsberattelse daterad 27 september 2024 med 
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen 
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den 
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att 
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om 
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta 
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen 
ayser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten 
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av 
detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om 
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, och att lamna en 
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig 
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti 
for att en revision som utfors enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en 
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan 
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses 
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare 
fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt 
omdome och har en professionellt skeptisk installning 
under hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga 
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor 
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker 
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och 
andamalsenliga for att utgora en grund for vara 
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig 
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en 
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
forfalskning, aysiktliga utelamnanden, felaktig 
information eller asidosattande av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens 
interna kontroll som har betydelse for var revision for att 
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med 
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss 
om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper 
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 
i redovisningen och tillhorande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen 
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i 
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns 
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som ayser sadana 
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande 
tvivel om foreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en 
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i 
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa 
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga 
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. 
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som 
inhamtas Pram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en 
forening inte langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar vi den overgripande presentationen, 
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland 
upplysningarna, och om arsredovisningen Merger de 
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett 
satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for 
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
forfattningar 

Uttalanden 

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort 
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen 
Bostadsrattsforening Fritslahus nr 1 for rakenskapsaret 
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller forlust. 
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar foriusten 
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskaps6ret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vert ansvar enligt denna beskrivs narmare i aysnittet 
Revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen 
Bostadsrattsforening Fritslahus nr 1 enligt god revisorssed 
i Sverige och har i ovrigt fullgjort v6rt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga 
och andam6lsenliga som grund for v6ra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid 
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till 
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker staller p6 storleken av foreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och 
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens 
ekonomiska situation och att tillse att foreningens 
organisation ar utformad s~ att bokforingen, 
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska 
angelagenheter i ovrigt kontrolleras p6 ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vert m6l betraffande revisionen av forvaltningen, och 
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta 
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna 
bedoma om nAgon styrelseledamot i n6got vasentligt 
ayseende: 

• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet 
mot foreningen, eller 

• pa nagot annat satt handlat i strid med 
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om 
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner 
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande 
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen 
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller 
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av 
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
anvander vi professionellt omdome och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Granskningen av forvaltningen och forslaget till 
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 

granskningsatgarder som utfors baseras p6 Ar 
professionella bedomning med utg6ngspunkt i risk och 
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p6 
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar aysteg och 
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens 
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna Mgarder och andra forh6llanden 
som Or relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag for Art uttalande om styrelsens forslag till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har 
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Boras den 410 zw 
Azets Revision & jRadgivning AB 

Elin Andersson 
Auktoriserad revisor 
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