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Brf Sandjigaren 3
Org nr 716421-4418

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Foreningen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-02 samt dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimma

Rickard Astrém Ordférande 2025
Erin Gilson Ledamot 2025
Ida Klerstad Ledamot 2025
Daniel Olsson Ledamot 2026
Ludvig Divander Ledamot 2026
Axel Osterlund Suppleant 2025
Max Goldstein Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantréde
efter foreningsstimma.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-05. Foreningens styrelse har sitt séte i
Johanneshov, Stockholms kommun, Stockholm lén.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Foreningsstimman beslutade om O kr 1 styrelsearvode.

Foreningen innehar fastigheten Sandjidgaren 3, Stockholms Kommun med tomtrétt. Fastigheten rymmer 13 st
lagenheter. Uppford 1939, ombyggd 1994. Virdear 1939.

Tomtrittsavgild regleras enligt tomtrittsavtal nedan:

2019-10-01 - 2020-09-30 = 53 400 kr

2020-10-01 - 2021-09-30 = 59 400 kr

2021-10-01 - 2022-09-30 = 65 400 kr

2022-10-01 - 2028-09-30 = 71 500 kr

12 av foreningens ldgenheter dr upplatna med bostadsritt, en ligenhet med hyresitt. Total boyta 501 m2.
Under rikenskapsaret har en bostadsritt overlatits.

Foreningens fastighet &dr forsikrad till fullvdrde i Lansforsidkringar och ansvarsforsékring for styrelsen finns.
Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2035. Det totala
kvarvarande underhallsbehovet enligt underhallsplanen (2024-2035) édr 1 431,2 tkr. Avsittning till fonden for
yttre underhall 4r i budget beslutad till 60 tkr.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har under aret haft avtal med Melins Stédd i Stockholm AB gillande foreningens lokalvard.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2024 har en radonmétning genomforts och resultatet visade inga avvikelser. Under aret byttes ocksa
stilldonet for varmvatten ut eftersom det gamla la av.

Styrelsen tog beslut att hoja arsavgiften for 2025 med 18,7 %. Foreningen har fortsatt stora rinte- och
virmekostnader som maste motas. Det finns ocksa behov av ett mer hallbart sparande, samt investeringar i
fastigheten for att fa ner kostnader som t.ex. virme, nagot styrelsen har ambition att paborja arbeta med 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 590 134 564 073 483 150 480 048
Resultat efter finansiella poster kr -504 -46 588  -162 249 -65 857
Soliditet % 11 11 21 24
Likviditet % 317 318 666 675
Arsavgift (grundavgift) per kv upplaten med
bostadsritt kr 1092 1124 952 934
Arsavgift (total) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 1092 1124
Skuldsittning per kvm kr 5452 5454 5455 5456
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 5452 5454 5455 5456
Energikostnad per kvm kr 373 331 312 293
Rintekénslighet (grundavgift) 7 5,0 4,9 5,7 5,8
Rintekénslighet (total avgift) %0 5,0 4,9
Sparande per kvm kr 149 138 175 153
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) 7 92,67 99,43

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadriitt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn
till framtida ekonomiska ataganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behdver inte nodvindigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.
Foreningens skuldsittning &r pa en rimlig niva.
Tomtrittsavgidlden paverkar foreningens kostnader. Se detaljer i forvaltningsberittelsen.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Visentliga hidndelser),
och framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.

v Signerat 2025-04-16 08:57:41 UTC Oneflow ID 10467139 Page 3/16



Brf Sandjigaren 3
716421-4418
Eget kapital

Ingaende balans
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond

Balansering av féregdende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre
Insatser avgift underhall

963284 1204605 89 494
60 000
-42 500

4(14)

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 848 916 -46 588
-60 000
42 500

-46 588 46 588

-504

963284 1204 605 106 994

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

-1 913 004 -504

-1 913 004

-504

-1 913 508

60 000
-1 973 508

-1 913 508

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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-504

-60 000

-60 504
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

(91

2024-01-01
-2024-12-31

1,2

590 134
0

590 134

-373 733
0

-67 099
-75 295

-516 127
74 007

7135
-81 646

-74 511

-504

-504

-504

-60 000

-60 504
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2023-01-01
-2023-12-31

564 073
2 188

566 261

-341 703
-42 500
=75 210
-75 295

-534 708
31 553

5118
-83 259

-78 141

-46 588

-46 588

-46 588
42 500
-60 000

-64 088
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2710 143 2785 438
Summa materiella anliggningstillgangar 2710 143 2785438
Summa anliggningstillgangar 2710 143 2 785 438

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 60
Ovriga fordringar 9 9524 13 456
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 425 33230
MBF Klientmedel i Handelsbanken 514 529 402 500
Summa kortfristiga fordringar 558478 449 246
Summa omsiittningstillgangar 558 478 449 246
Summa tillgangar 3268 621 3234 684
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

963 284

1 204 605
106 994
2274 883
-1 913 003
-504
-1913 507

361 376

10, 11 1 631 048
1631 048

10, 11 1 100 636
46 164

129 397

1276 197

3268 621
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2023-12-31

963 284

1 204 605
89 494
2257 383
-1 848 916
-46 588

-1 895 504

361 879

2731 684
2731 684
636

30 090
110 395

141 121

3234 684
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 74 007 31553
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 75 295 75 295
Erhéllen rinta/utdelning 7135 5119
Erlagd rinta -81 646 -83 259
) 74 791 28 708
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 2798 -3 867
Okning/minskning leverantdrsskulder 16 074 7719
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 19 002 26 066
Kassaflode fran den lopande verksamheten 112 665 58 626
Investeringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

z':\terbetalda upplatelseavgifter 0 -249 600
Aterbetalda insatser 0 -78 104
Amortering av skuld -636 -636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -636 -328 340
Arets kassaflode 112 029 -269 714
Likvida medel vid arets borjan 402 500 672214
Justering oresdifferens 0 0
Likvida medel vid arets slut 514 529 402 500
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intikterna
kan beridknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjédrt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,86%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppviarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekénslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen planerar att renovera delar av husets fonster. Detta dr nagot som behdver goras, for att fa ner
energikostnaderna och sikerstilla kvaliteten pa husets fonster.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 546 852 563 016
Hyror bostédder 43 200 0
Ovriga intikter 3682 1 057
Brutto 593 734 564 073
Hyresforluster vakanser bostidder -3 600 0
Summa nettoomséttning 590 134 564 073

I arsavgiften ingar virme och vatten for foreningens medlemmar.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens Iopande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdakringar

Tomtrittsavgild
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Energiutredning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa 6vriga externa kostnader
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2024-01-01
-2024-12-31

24 149
27232
15 315
131 307
40 466
15 642
15932
71 500
4 385
6615
21 190

373733

2024-01-01
-2024-12-31

e | ©

2024-01-01

-2024-12-31

1295
20 800
569
38770
5665
0

67 099
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2023-01-01
-2023-12-31

24 446
12 375
14 966
118 395
32376
12 427
14 391
71 500
4170
16 000
20 657

341 703

2023-01-01
-2023-12-31

42 500

42 500

2023-01-01

-2023-12-31

89

20 000
376
37230
2265
15 250

75210
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Not 7 Finansiella intikter

Bénteintékt klientmedel 1 Handelsbanken
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
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2024-01-01

-2024-12-31

6 898
237

7135

2024-12-31

4 056 054
4 056 054

-1270 616
-75 295

-1 345911

2710 143
2710143
5600 000
9 400 000
15 000 000

15 000 000

15 000 000
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2023-01-01

-2023-12-31

4 847
272

5119

2023-12-31

4 056 054
4 056 054

-1 195 321
-75 295

-1270 616

2785438
2785 438
5600 000
9400 000
15 000 000

15 000 000

15 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 860 659
Skattefordringar 8 664 9197
Ovriga fordringar 0 3600
Summa ovriga kortfristiga fordringar 9 524 13 456
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 1,50 2027-09-30 54 874
Stadshypotek 1,20 2025-03-30 1 100 000
Stadshypotek 4,19 2027-01-30 1576 810
Summa skulder till kreditinstitut 2731 684
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nédstkommande rikenskapsar -636
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsar -1 100 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1 631048
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 2728 504
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Not 11 Stilllda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jdamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 2781000 2781000
Summa stillda sikerheter 2781000 2781000

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Rickard Astrand Erin Gilson
Ordforande Ledamot

Ida Klerstad Daniel Olsson
Ledamot Ledamot
Ludvig Divander

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

RICKARD ASTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rickard Victor Astrand

Rickard Astrand

IDA KLERSTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ida Linnea Klerstad

Ida Klerstad

DANIEL OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Christer Olsson

Daniel Olsson

LUDVIG DIVANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LUDVIG DIVANDER

Ludvig Divander
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2025-04-1110:12:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.36.98

2025-04-12 07:11:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.96.136

2025-04-15 12:52:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.195.233.152

2025-04-15 10:21:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.97.53
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ERIN GILSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-11 11:00:10 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erin Gilson

Erin Gilson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.247.54.46

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-16 08:57:41 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.105
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