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Bilagor
Att bo i BRF

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du péverka
de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i
tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och ska
pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verldtas p samma
sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r styrelsens
som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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um o mm Styrelsen for BRF Neptunus far hirmed
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2024-01-01 #l 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 22 334 tkr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-09-21. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1987-09-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-01.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre driftkostnader, externa kostnader, och rantekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregédende &r beroende pa hogre kostnader for reparationer och sno
och halkbekédmpning dven kostnad for vatten har okat.

Under &ret har ett staket fr boulebana samt gruspafyllning utforts. Externa kostnader har kat nagot pga.bygglov for
staket. Réntekostnaderna har okat p.g.a. att féreningen tagit ett nytt [an.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld s att foreningens ekonomi 4r ldngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 13% till 14%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 333 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Morten 27 i Jonkdpings kommun. Féreningen har 96 ldgenheter upplétna med
bostadsritter. Lagenheterna #r fordelade pa 62 st i flerbostadshus och 34 i sméhus. Fastigheternas adress &r
Neptunusvégen 1-37 och Vattenledningsvagen 1 och 3 i Jénkoping.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

I forsakringen ingér styrelseforsakring och ansvarsforsakring inklusive saneringsforsékring mot skadedjur i bostaden.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning Antal

1 rum och kok 3
2 rum och kok 25
3 rum och kok 10
4 rum och kok 42
5 rum och kok 10
6 rum och kok 6
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 1
Carport 13
Betalda p-platser 69
P-platser besokare 15
Total tomtarea 34 380 m?
Bostider bostadsritt 9 566 m?
Total bostadsarea 9 566 m?
Arets taxeringsvirde 186 648 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 187 574 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 231 tkr och planerat underhall for 359 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Avsittning for verksamhetséret har skett med 800 tkr vilket motsvarar 84 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Breddning av p-platser 2021
Fonsterbyte 2022
Filterbyte 2022
VVX-motor 2023
Plank, balkong, vattenlédcka tak 2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filterbyte 143919
Markytor, Asfaltering 214713

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Claes Magnusson Ordférande 2025
Britta Pilkvist Ledamot 2026
Rebecca Jernberg Ledamot 2026
Maud Andersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Kollerstrom Suppleant 2025
Sebastian Frankenberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas T Bernerson, Dextra AB Auktoriserad revisor 2025
Karin Pilkvist Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ola Claesson 2025
Fortroendevald
Jonas Mjornvall Jordker revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Carina Svensson (Sammankallande) 2025
Gunvor Nédsman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningen har dven en trivselkommitté som bestér av Jessica Haard omval 1 ar, Gunvor Ndsman nyval 1 ar.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 142 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 3 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 545 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5352 5204 4938 5140 5405
Rorelsens intékter 5371 5233 5053 5182 5429
Resultat efter finansiella poster* -33 35 728 946 988
Arets resultat —33 35 728 946 988
Resultat exkl. avskrivningar 1333 1441 1898 2 106 2 104
Resultat exkl. avskrivningar men o
inkl. reservering till unde%héllsfond 333 841 122% 1308 1505
Balansomslutning 51173 51539 51 646 51312 50 816
Arets kassaflode 990 932 =5116 -2 939 1739
Soliditet %* 25 25 25 24 22
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 14 13 9 482 68
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande 175 161 - - -
Erksamfktletsgrl W

rsavgift andel i % av totala
rGrelségintéikter* & & o 4 o
Arsavglff kr/kvm upplaten med 534 519 504 594 559
Z(jsmds'r’;tg/k 14t d

rsavgift ki/kvm upplaten me
bostadgsréitt inkl. traggstéidningsavgift 4 823 14 22 332
Driftkostnader kr/kvm 302 286 247 216 248
Erlﬁ{fil;)stnader exkl. underhall 265 243 235 212 195
Energikostnad kr/kvm* 85 78 83 80 66
Underhallsfond kr/kvm 538 492 472 421 342
Ere;ls(e\:/rrxrflermg till underhallsfond a4 63 63 24 25
Sparande kr/kvm* 177 193 211 224 273
Rénta kr/kvm 74 67 43 48 51
Skuldséttning kr/kvm* 3 890 3932 3947 3988 3993
Egstﬁjrt;?tlfg lerlkoan wpplaten med 3 890 3932 3947 3988 3993
Rintekénslighet %* 7,1 7.4 7,7 7,6 7,3
Fjdrrvarme, kWh 524 035 520 741 484 987 564 048 486 725
Vattenforbrukning, m3 5280 6126 6113 6 081 5873
EL, kWh 53233 55297 55552 55209 51774

* obligatoriska nyckeltal

*] ikviditeten beridknas summa omsittningstillgangar dividerat med summa kortfristiga skulder minus l&n som omsétts

kommande ar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala alsavglftel (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i alsavglften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvin for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhets 4r i flerdrsoversikten.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet

forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlems- Upplatelse avgifter Underhills fond
insatser

Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan 5466 232 1125768 4706 172
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond 800 000
Tanspréiktagande av underhallsfond —358 632

Arets resultat

1 690 096
34 544
~800 000
358 632

34 544
~34 544

—33 306

Vid arets slut 5466 232 1125768 5147 540

1283272

-33 306

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 724 640
Arets resultat —33 306
Arets fondreservering enligt stadgarna —800 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 358 632

Summa 1249 966

Styrelsen foreslar foljande disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1249 966

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5351547 5203 820
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 120 34 034
Summa 5 370 667 5237 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2934 610 -2 735 622
Ovriga externa kostnader Not 5 —275 436 -251 622
Personalkostnader Not 6 —170 127 —185 118
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1366719 —1406 549
Summa rorelsekostnader -4 746 891 -4 578 911
Rorelseresultat 623 776 654 040
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 52 940 19913
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =710 023 —644 312
Summa finansiella poster -657 082 -624 399
Resultat efter finansiella poster -33 306 34 544
Arets resultat -33 306 34 544
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 48 038 360 49394 082
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 32778 43 775
Summa materiella anlidggningstillgangar 48 071 138 49 437 857
Summa anliggningstillgangar 48 071 138 49 437 857

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 92919 90 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 167 300 157 876
Summa kortfristiga fordringar 260 219 248 835

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 842 043 1 851942
Summa kassa och bank 2 842 043 1 851 942
Summa omsittningstillgdngar 3102262 2100 776
Summa tillgdngar 51 173 400 51 538 634
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 592 000 6 592 000

Fond for yttre underhall 5147 540 4706 172

Summa bundet eget kapital 11 739 540 11 298 172

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1283272 1 690 096

Avrets resultat —33 306 34 544

Summa fritt eget kapital 1249 966 1724 640

Summa eget kapital 12 989 506 13 022 813
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 500 000 22 325000
Summa langfristiga skulder 16 500 000 22 325 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 712 500 15287 500
Leverantdrsskulder Not 16 174 056 44 939
Skatteskulder Not 17 40 708 53219
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 756 630 805 163
Summa kortfristiga skulder 21 683 894 16 190 821
Summa eget kapital och skulder 51173 400 51 538 634
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 623 776 658 943
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1366719 1 406 549
Utdelningar 0 0
1990 495 2 065 493
Erhallen rénta 52 940 19913
Erlagd rdnta =723 890 —636 722
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —11 385 -8 903
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 81940 -6 991
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1390101 1432790
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —357 843
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —357 843
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —400 000 —442 500
Upptagna lan 0 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —400 000 —142 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 990 101 932 447
Likvida medel vid arets borjan 1 851942 919 495
Likvida medel vid arets slut 2 842 043 1 851942
Kassa och Bank BR 2 842 043 1 851 942
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rédkenskapséret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 110
Fonster Komponent 40
Dérrar Komponent 40
Sképssnickerier Komponent 40
Fasad, tegel Komponent 50
Yttertag, tegel Komponent 50
Ventilation, kanaler Komponent 50
Ventilation, fldktar/apparater Komponent 25
Stammar och badrum Komponent 40

El Komponent 50
Hissar Komponent 25
Markanldggning Komponent 5
Inventarier Komponent 5-10

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 5109 948 4961 160
Hyror, lokaler 8 004 8 004
Hyror, p-platser 123 861 124 440
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 804 —6 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 880 -3 040
Ovriga lokalintékter, trappstddningsavgift 103 416 103 368
Ovriga ersittningar 16 012 16 703
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —10 —-11
Summa nettoomsdttning 5 351 547 5203 820

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 28 831
Ovriga rorelseintékter 11 420 300
Aterbdring fran Lansforsakringar 7700 4903
Summa ovriga rorelseintdkter 19120 34 034

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll —358 632 —407 352
Reparationer —272 998 —173 980
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —424 910 —414 276
Forsakringspremier —131 669 —121 791
Kabel- och digital-TV —281977 —281978
Serviceavtal -39 507 —32 118
Obligatoriska besiktningar —4 161 =59 173
Sné- och halkbekdmpning =70 292 —34 523
Drift och forbrukning, 6vrigt —36 255 0
Forbrukningsinventarier —10 231 =5 680
Vatten —232 785 —209 469
Fastighetsel —115 604 —126 528
Uppvérmning —464 974 —407 181
Sophantering och dtervinning -96 173 —92 812
Forvaltningsarvode drift —394 439 —368 760
Summa driftskostnader -2 934 610 -2 735622

Signed CM, BP, RJ, MA, KP, JTB



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -151970 —150 149
IT-kostnader —18 226 —17 580
Arvode, yrkesrevisorer —27075 —27 300
Ovriga forvaltningskostnader —31617 —30 932
Kreditupplysningar =5025 —441
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -14 612 —12 758
Representation -1 950 0
Kontorsmateriel -1 169 0
Telefon och porto -8 141 —4 964
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —69
Tidskrifter och facklitteratur 0 —689
Bankkostnader —4 682 —3 403
Ovriga externa kostnader —10 969 —3 338
Summa dvriga externa kostnader —275 436 -251 622
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —-110214 —115 650
Sammantridesarvoden —30 003 -29 797
Sociala kostnader -29910 -39 671
Summa personalkostnader =170 127 -185 118
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 315954 —1 348 658
Avskrivning Markanldggningar -39 768 —39768
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 997 —18 124
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 366 719 -1 406 549

anliaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 0 274
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 91 67
Ovriga ranteintékter 52 849 19 573
Summa dvriga réanteintakter och liknande resultatposter 52 940 19 913

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rintekostnader for fastighetslan =709 852 —644 375
Ovriga rintekostnader —171 63
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =710 023 -644 312
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 93 501 568 93 143 725
Mark 1 894 000 1 894 000
Markanldggning 198 839 198 839
95 594 407 95 236 564

Arets anskaffningar
Byggnader 357 843
0 357 843
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 95 594 407 95 594 407

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader —46 071 078 —44 722 421
Markanldggningar —129 246 —89 479
-46 200 325 -44 811 900

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1315954 —1 348 658
Arets avskrivning markanldggningar —39 768 —39 768
-1 355 722 -1 388 426
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —47 556 047 —-46 200 326
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 038 360 49 394 082

Varav

Byggnader 46 114 535 47 430 489
Mark 1 894 000 1 894 000
Markanldggningar 29 825 69 593
Totalt taxeringsvérde 186 648 000 187 574 000
varav byggnader 122 286 000 120 662 000
varav mark 64 362 000 66 912 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier (2 st torkskép) 115203 115203
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 115 203 115 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —71429 —53 305
=71 429 =53 305
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —10 997 —18 124
-10 997 -18 124
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —82 426 =71 429
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 426 —71 429
Restvirde enligt plan vid arets slut 32778 43 775
Varav
Maskiner och inventarier 32778 43 775
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 92919 90 959
Summa ovriga fordringar 92 919 90 959
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33535 31 064
Forutbetalt forvaltningsarvode 106 867 102 708
Forutbetald vattenavgift 21 549 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 23 498
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5350 606
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 167 300 157 876
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8 000 8 000
Bankmedel 2373 048 1032158
Transaktionskonto 460 995 811 783
Summa kassa och bank 2 842 043 1851 942
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 37212 500 37 612 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Nista ars 1dneomséttning pé langfristiga skulder till kreditinstitut —20312 500 —14 887 500
Langfristig skuld vid arets slut 16 500 000 22 325 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,73% 2024-09-18 3500 000,00 —3 500 000,00 0,00 0,00
SEB 3,05% 2025-03-18 1 487 500,00 0,00 0,00 1 487 500,00
SEB 3,12% 2025-03-19 9900 000,00 0,00 400 000,00 9 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2025-09-01 9 725 000,00 0,00 0,00 9 725 000,00
NORDEA 0,83% 2026-08-21 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2026-09-30 0,00 3500 000,00 0,00 3500 000,00
Summa 37 612 500,00 0,00 400 000,00 37 212 500,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor

redovisar vi Stadshypotek lan om 9 725 000 kr och SEB lén om 9 500 000 kr och 1 487 500 kr som kortfiristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar:

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 174 056 44 939
Summa leverantorsskulder 174 056 44 939
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Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 14 988 4957
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 424910 414 276
Debiterad prelimindrskatt —399 190 —366 014
Summa skatteskulder 40708 53 219

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 39 351 0
Upplupna réntekostnader 25280 39 147
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 2921
Upplupna elkostnader 12 994 19 044
Upplupna vérmekostnader 75717 77 696
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 46 997 0
Upplupna revisionsarvoden 27500 27300
Upplupna styrelsearvoden 147 752 204 078
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 75 9986
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 380 964 424 991
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 756 630 805 163
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Jonkoping 2025

Ort och datum

Claes Magnusson Britta Pilkvist

Rebecca Jernberg Maud Andersson

Var revisionsberittelse har Iimnats

Jonas T Bernerson Karin Pilkvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Dextra Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Neptunus
Org.nr. 716403-4600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Neptunus for &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

#r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaction 09222115557544279523

av?2

Signed KP, JTB

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Neptunus for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Signed KP, JTB

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen péa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Karin Pihlkvist
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
B R F N e ptu n u S for BRF Neptunus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 161 hela Livel

BRF Neptunus Org.nr: 716403-4600



