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Styrelsen for RBF Uddevallahus 2 far

Forvaltningsberattelse "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sidte i Uddevalla kommun.

Arets resultat visar ett Sverskott pa 63 tkr (f.g.4r ett underskott pa -137 tkr).

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld sd att foreningens ekonomi 4r ldngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 63% till 450%.

I resultatet ingr avskrivningar med 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 597 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for uthyrning lokaler.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bratt 4 i Uddevalla Kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 31 ldgenheter.

Byggnaden dr uppforda 1945-47. Fastighetens adress ér Brattgatan 6 A-C, F, G och H i Uddevalla.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.ok. 2 r.o.k 3ro.k Summa
9 8 14 31
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser Garage Laddplatser

2 19 2 6 st
Total tomtarea 1 804 m?
Bostéder bostadsritt 1978 m?
Total lokalarea 144 m?
Arets taxeringsvirde 22 090 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 23 716 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Driftsstatistik Riksbyggen

Kabel-TV Tele 2

El Uddevalla Energi AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 3 033 tkr for de
nidrmaste 30 aren (planerat underhall). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 49 tkr. Budgeterad avsittning for
verksamhetsaret uppgér till 49 tkr. Féreningens fondbehallning per 2025-06-30 uppgér till 1 425 tkr.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning och inkluderar erséttningskomponenter for att bedoma nivan av sparande
som behdvs for framtida underhallskostnader. Med hénsyn till den ingéende fonden, samt inkluderandet av bade
planerat underhall och ersétningskomponenter, ligger underhallsplanens arliga rekommenderade sparande de ndrmsta
aren pa 13 267 tkr (208 kr/ar/m2). Denna niva av sparande kan sittas i relation till nyckeltalet sparande i
flerdrsoversikten.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stam-och badrumsrenovering 2005-2006
Utbyte och utbyggnad av balkongplattor samt

inglasning av balkonger 2008-2009
Dérrbyte 2017-2018
Huskropp utvéndigt och markytor 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, elarbeten 11 025
Huskropp utvéndigt, fonster 20 875
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lilian Bostrom Ordférande 2025
Inga Johansson Sekreterare 2025
Mikael Nyman, avgatt Vice ordforande 2025-03-09
Amanda Gunnarsson Ledamot 2025
Jimmy Johansson Ledamot 2025
Johan Alander Ledamot 2025
Pia-Lott Hansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Haldén, avgatt Suppleant 2025-04-30
Susanne Jémin Suppleant 2025
Kristian Béckstrom Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom
Lars Hultberg

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elaheh Alasti Fortroendevald revisorsuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Hultberg 2025

Johan Alander 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

P4 ordinarie foreningsstimma den 2024-11-11 antogs andra beslutet om nya stadgar, stimman var eniga till beslutet.

Foreningen har under verksamhetsaret 2024-2025 installlerat 6 st laddstationer. Installationen har tillgangsforts och

lagts pé avskrivningsplan 10 &r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 39 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-07-01 dé den hojdes med 2,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 3 %

frén och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024/2025 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jadmfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var 31 st (utav 31) bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning™® 1 865 1774 1667 1534 1520
Resultat efter finansiella poster* 63 —137 —-123 -176 111
Resultat exkl avskrivningar 534 562 575 355 628
Balansomslutning 12 611 12 626 13 135 13 359 5069
Soliditet %* 46 46 24 11 33
Likviditet % exklusive laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 450 446 335 177 241
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 450 63 55 16 176
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter® 88 88 - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 828 786 - - -
Driftkostnader ki/kvm 339 285 259 348 237
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 324 280 259 265 237
Energikostnad kr/kvm* 201 181 - - -
Sparande kr/kvm* 296 270 - - -
Rénta kr/kvm 100 127 111 40 25
Skuldséttning kr/kvm* 3016 3093 - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med ) ) )
bostadsrétt* 3236 3318

Réntekénslighet %* 3,9 4,1 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala ridntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Uppldtelseavgifter ~ Kapitaltillskott  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belapyvididrets ot 45278 4545 922 696097 1 407 496 ~776826 136864
Disposition enl. arsstimmobeslut ~136 864 136 864
Reservering underhallsfond 49 000 —49 000
Ianspréaktagande av

underhallsfond —31 900 31900

Arets resultat 63289
Vid arets slut 45278 4 545922 696 097 1424 596 =930 790 63 289
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —913 689

Arets resultat 63 289

Arets fondreservering enligt stadgarna —49 000

Arets ianspréktagande av underh&llsfond 31900

Summa —867 500
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -867 500

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 864 709 1773772
Ovriga rérelseintikter Not 3 720 586
Summa rorelseintikter 1 865 429 1774 358
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =719 920 =605 302
Ovriga externa kostnader Not 5 —209 082 —244 126
Personalkostnader Not 6 -173 719 —155 429
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —533 667 —698 808
Summa rorelsekostnader —1 636 388 —1 703 665
Rorelseresultat 229 041 70 693
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 46 768 61246
Rintekostnader och liknande resultatposter —212 519 —268 803
Summa finansiella poster —165 751 —207 557
Resultat efter finansiella poster 63 289 —136 864
Arets resultat 63 289 —136 864
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -49 000 -49 000
Tansprékstagande av underhéllsfond 31900 10 117
Arets resultat efter fondférandring 46 189 -175 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 10 028 694 10 560 385
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 116 623 -
Summa materiella anliggningstillgangar 10 145 318 10 560 385
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 17 500 17 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anliggningstillgingar 10 162 818 10 577 885
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 34 587 6 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 99 634 64 117
Summa kortfristiga fordringar 134 221 70 805
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 -
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 -
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 813 957 1977 485
Summa kassa och bank 2 313 957 1977 485
Summa omsiittningstillgangar 2 448 178 2 048 290
Summa tillgangar 12 610 995 12 626 175
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5287297 5287297

Fond for yttre underhall 1 424 596 1 407 496

Summa bundet eget kapital 6711 893 6 694 793

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —930 789 =776 826

Avrets resultat 63 289 —136 864

Summa fritt eget kapital —867 500 -913 690

Summa eget kapital 5 844 394 5781 104
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6223 125 3595 625

Summa langfristiga skulder 6223 125 3 595625

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 177 500 2967 500

Leverant6rsskulder 63 905 43 945

Ovriga skulder 30 177 19 005

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 271 894 218 996

Summa kortfristiga skulder 543 476 3249 446

Summa eget kapital och skulder 12 610 995 12 626 175
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 229 041 70 693
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 533 667 698 808
762 708 769 502
Erhéllen rénta 46 768 61 246
Erlagd rdnta —212 519 —268 803
Kassaflode fran fordndringar i rrelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -63 416 16 740
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 84 030 —34 501
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 617 572 544 184
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —118 600 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —118 600 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —162 500 -3 087 500
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 2 750 000
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten —162 500 =337 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 336 472 206 684
Likvida medel vid &rets bdrjan 1 977 485 1770 801
Likvida medel vid &rets slut 2 313957 1 977 485
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig bygggnad Linjér Fullt avskriven
Stam- och badrumsrenovering Linjér 20
Balkongombyggnad Linjar 35
Ombyggnad av lokaler till 3 st nya Igh. Linjér 50

Drinering Linjér 50

2 st nya garage och 4 st nya forrad Linjér 40
Laddstationer Linjar 10

Markvirdet dr inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1516483 1434 149
Hyror, lokaler 137 626 128 124
Hyror, garage 16 800 16 800
Hyror, p-platser 91200 91200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =700 -6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1781 -1 862
Rabatter —27 132 —27 132
Elavgifter 1 860 -
Ovriga avgifter, laddplatser 960 -
Balkonginglasning 120 744 120 744
Ovriga ersittningar, pant-. verlételse- och andrahandsuthyrning 8 649 18 049
Summa nettoomsittning 1864 709 1773772

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 720 586
Summa ovriga rérelseintdkter 720 586

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -31900 -10 117
Reparationer —33 738 —18 569
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —62 344 =59 690
Forsékringspremier —56 022 —48 640
Kabel- och digital-TV —25 580 —24 636
Aterbiring frén Riksbyggen 500 200
Systematiskt brandskyddsarbete - -1 956
Serviceavtal, Infometric —425 -
Sné- och halkbekdmpning —26 581 —28 590
Forbrukningsinventarier/material —23 939 -2 956
Vatten —121 448 —87 408
Fastighetsel —39 887 —45210
Uppvérmning —265 203 =251 411
Sophantering och atervinning =30 705 —25 860
Forvaltningsarvode drift, -2 650 —458
Summa driftskostnader =719 920 -605 302
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —146 241 —139 876
IT-kostnader —872 -
Arvode, yrkesrevisorer —22 326 —20 851
Ovriga forvaltningskostnader —24 767 -9722
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 133 —11 528
Medlems- och foreningsavgifter —1457 —1457
Bankkostnader -3 286 —3 495
Ovriga externa kostnader - —57 197
Summa Ovriga externa kostnader —-209 082 —-244 126

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda =111 113 —109 028
Styrelsearvoden —27 625 =21 000
Sammantradesarvoden —11 200 —9000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 —1 000
Ovriga personalkostnader —1200 -
Sociala kostnader —18 581 —15 401
Summa personalkostnader -173 719 -155 429

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =531 691 —698 808
Avskrivning Maskiner och inventarier, laddstationer -1977 -
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =533 667 -698 808
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 520 844 20 520 844
Mark 39 500 39 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 560 344 20 560 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —9 999 959 —9301 151
-9 999 959 =9 301 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning —531 691 —698 808
-531 691 —698 808
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 531 650 =9 999 959
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 028 694 10 560 385
Varav
Byggnader 9989 194 10 520 885
Mark 39500 39 500
Taxeringsvarden
Bostéder 21200 000 22 800 000
Lokaler 890 000 916 000
Totalt taxeringsvarde 22 090 000 23 716 000
varav byggnader 15 990 000 16 002 000
varav mark 6 100 000 7714 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier, laddstationer 118 600 -
118 600 -
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —1977 -
-1 977 -
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1977 -
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1977 -
Restvarde enligt plan vid arets slut 116 623 -
Varav
Maskiner och inventarier, laddstationer 116 623
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseférening 17 500 17 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 17 500 17 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 20 103 31371
Forutbetalda forsékringspremier 29 597 26 425
Forutbetalt forvaltningsarvode 37558 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 6438 6321
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 416 -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5522 -
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 634 64 117
Not 12 Kortfristiga placeringar
2025-06-30 2024-06-30
Kortfristig placering av likvida medel med sparrdnta hos SBAB 1 500 000 -
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 -
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 521120 1757387
Transaktionskonto 292 837 220 098
Summa kassa och bank 813 957 1977 485
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 6 400 625 6563 125
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —177 500 —177 500
Nésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut - -2 790 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 223 125 3595 625

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,07% 2026-10-30 2 745 625,00 0,00 57 500,00 2 688 125,00

SWEDBANK 2,72% 2027-10-25 2 850 000,00 0,00 45 000,00 2 805 000,00

SWEDBANK 4,13% 2028-04-25 967 500,00 0,00 60 000,00 907 500,00

Summa 6 563 125,00 0,00 162 500,00 6 400 625,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsér ska foreningen amortera 177 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 710 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 513 125 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna arvoden och 16ner 34391 31438
Upplupna sociala avgifter 4537 3957
Upplupna rédntekostnader 37 521 28 165
Upplupna elkostnader 2988 2421
Upplupna virmekostnader 14 197 12 421
Upplupna kostnader for renhallning 2719 2212
Upplupna revisionsarvoden 6 700 6700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22332 1457
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 146 510 130 226
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 271 894 218 996
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastigetsinteckning 11 938 000 11 938 000
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-09-16.

Uddevalla och datum som framgér av var elektroniska signatur.

Lilian Bostrom Inga Johansson
Jimmy Johansson Johan Alander
Pia-Lott Hansson Amanda Gunnarsson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av elektronisk signatur.

RevisorsCentrum i Skovde AB Lars Hultberg
Louise Ekstrom Fortroendevald revisorsuppleant

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i RBF Uddevallahus 2

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Udde-
vallahus 2 for rakenskapséret 2024-07-01-2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siakerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens tormaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden goéra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dairmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Uddevallahus 2 for
rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns (det regi-
strerade revisionsbolagets) professionella bedémning och 6v-
riga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sad-
ana atgarder, omriden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sér-
skild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde & Uddevalla den dag som framgar av elektroniska un-
derskrifter
RevisorsCentrum i Skdvde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Lars Hultberg
Fortroendevald revisorssuppleant
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