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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Smarénningarna 2
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Surahammar.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Nordané 1:93 1952 Surahammar

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1951.

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 960 kvm.

Styrelsens sammansétining

Johnny Karlsson Ordférande

Eva Rahmstrom Styrelseledamot
Ari-Pekka Palokoski  Styrelseledamot
Revisorer

David Holmberg  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-12-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2006 e Stamrenovering- och badrumsrenovering
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2009 e Sikerhetsdérrar

2010 e Forrad

2012 e Renovering tvattstuga

2013 e Asfaltering gard

2016 e Dranering och isolering av husgrund

2017 e Reparation av skorsstenar och anslutning till fibernat
2019 e Renovering av trapphus

2021 e |Installation av ny varmepanna

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 19 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 713 664 714 977 696 672 680 870
Resultat efter fin. poster 270 851 226 301 281912 264 307
Soliditet (%) 70 66 62 56
Yttre fond 1311760 1111760 911 760 711760
Taxeringsvarde 2097 000 1613 000 1613 000 1613 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 743 743 726 708
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 100,0 99,8 100,0 99,8
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, Ig<rIO i /82 821 860 899
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 782 821 860 899
Sparande per kvm totalyta, kr 324 277 335 317
Elkostnad per kvm totalyta, kr 132 185 152 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 75 62 40 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 207 247 192 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,35 3,30 3,32 2,78
Rantekanslighet (%) 1,05 1,10 1,19 1,27

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 23 280 - - 23280
Fond, yttre
o 1111760 - 200 000 1311760
underhall
Balanserat resultat 357 629 226 301 -200 000 383929
Arets resultat 226 301 -226 301 270 851 270 851
Eget kapital 1718 970 0 270 851 1989 821
Resultatdisposition
Till foreningsstéammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 383929
Arets resultat 270 851
Totalt 654 781
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rakning 454 781
654 781

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 713 664 714977
Ovriga rérelseintdkter 3 1 0
Summa rérelseintakter 713 665 714 977
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -286 989 -325 269
Ovriga externa kostnader 8 -37 933 -40 480
Personalkostnader 9 -52 146 -56 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -40 080 -40 080
Summa rérelsekostnader -417 148 -462 304
RORELSERESULTAT 296 517 252 674
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 125 225
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -25791 -26 598
Summa finansiella poster -25 666 -26 373
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 270 851 226 301
ARETS RESULTAT 270 851 226 301
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1" 805 773 845 853
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 805 773 845 853
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 805 773 845 853
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 434 7434
Ovriga fordringar 13 5939 10 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 43 856 22 578
Summa kortfristiga fordringar 57 229 40 471
Kassa och bank

Kassa och bank 1977 284 1732849
Summa kassa och bank 1977 284 1732849
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2034513 1773320
SUMMA TILLGANGAR 2 840 286 2619173
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23280 23280
Fond for yttre underhall 1311760 1111760
Summa bundet eget kapital 1335040 1135040
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 383929 357 629
Arets resultat 270 851 226 301
Summa fritt eget kapital 654 781 583 929
SUMMA EGET KAPITAL 1989 821 1718 970
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 713 481 750917
Summa langfristiga skulder 713 481 750 917
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 436 37 436
Leverantorsskulder 13 085 7 669
Skatteskulder 1646 186
Ovriga kortfristiga skulder 10 253 10 657
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 74 564 93338
Summa kortfristiga skulder 136 984 149 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 840 286 2619173
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 296 517 252674
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 40 080 40 080
336 597 292 754

Erhallen ranta 125 225
Erlagd ranta -25 371 -26 742
K flode fran l6pand k heten fére forandri

"assa 6 e' ran lopande verksamheten fore forandringar av 311 351 266 237
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 758 -10 507
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12722 13165
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 281 871 268 895
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -37 436 -37 436
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -37 436 -37 436
ARETS KASSAFLODE 244 435 231459
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1732 849 1501 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1977 284 1732849
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smardnningarna 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 713 664 713 664
Ovriga intakter 0 1313
Summa 713 664 714 977
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjdmning 1 0
Summa 1 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Besiktning och service 5351 5096
Summa 5351 5 096
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 10 220 13 402
Summa 10 220 13 402
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 126 518 177 544
Vatten 71820 59722
Sophamtning 22 349 20770
Summa 220 687 258 036
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 27 097 26 612
Kabel-TV 17 343 17 284
Fastighetsskatt 6 291 4 839
Summa 50731 48 735
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 4397 5340
Ovriga forvaltningskostnader 8138 5726
Juridiska kostnader 0 5625
Revisionsarvoden 950 285
Ekonomisk forvaltning 24 448 23503
Summa 37933 40 480
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 16 900 16 900
Loner, arbetare 26 038 30 758
Sociala avgifter 8352 8 688
Ovriga personalkostnader 856 129
Summa 52 146 56 475
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 25791 26 598
Summa 25791 26 598
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 2590 285 2590 285
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2590 285 2590 285
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 744 432 -1 704 352
Arets avskrivning -40 080 -40 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -1784 512 -1744 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 805 773 845 853
| utgaende restvérde ingar mark med 4075 4075
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 1617 000 1283 000
Taxeringsvarde mark 480 000 330 000
Summa 2097 000 1613 000

Sida 12 av 15



Brf Smarénningarna 2
778000-0365

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 44000 44000
Utgaende anskaffningsvarde 44 000 44 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -44. 000 -44. 000
Utgaende avskrivning -44 000 -44 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 5939 10 459
Summa 5939 10 459
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
El 20961 0
Forsakringspremier 13774 13697
Kabel-TV 2897 2 881
Foérvaltning 6 224 6 000
Summa 43 856 22578
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2027-06-01 3,82 % 149 917 178 853
Stadshypotek AB 2030-03-30 3,18 % 368 500 374500
Stadshypotek AB 2028-06-30 3,04 % 232 500 235000
Summa 750 917 788 353
Varav kortfristig del 37 436 37 436

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 563 737 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 91 71
El 3650 23826
Utgiftsrantor 1043 623
Vatten 6 325 5405
Uppl kostn renhallningsavg 1899 1857
Sociala avgifter 905 905
Ber uppl sarskild I6neskatt pensionskostn 229 229
Forutbetalda avgifter/hyror 59 472 59 472
Berdknat revisionsarvode 950 950
Summa 74 564 93 338
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 1813 000 1813 000

Sida 14 av 15



Brf Smardnningarna 2 Arsredovisning 2024 - 2025

778000-0365

Underskrifter

Denna arsredovisning ar etektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lo pelte

Eva Rahmstréom Johnn{l Karlsson
Styrelseledamot Ordforande

i @bl @b

palokoski, Ari-Pekka Tapani
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

A wcé»&m\/\,&*@,

David Holmberg
Revisor
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Revisionsberiittelse for Brf Smaronningarna nr 2

2024/2025

Undertecknad vald revisor for Brf Smarénningarna 2 Virsbo, har granskat
foreningen for redovisningsperioden 2024-07-01 —2025-06-30.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag har tagit del av arsredovisningen och dirvid granskat resultatrdkning samt
balansrikning. Vidare har jag tagit del av periodens verifikationer.

Granskningen har visat att styrelsen uppfyller de krav pa god redovisningssed,
samt att redovisningen aterger foreningens resultat och ekonomiska stéllning pa

ett riattvisande sitt.

Jag tillstyrker att styrelsen for Brf Sméaronningarna nr 2 beviljas ansvarsfrihet
samt,

Att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag.

Surahammar 2025-10-30

D Q/U\L(L @AANV\,\)@{

David Holmberg



