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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Jarnbrottsparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Goteborg Jarnbrott 132:3 2012 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2013 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 3 993 kvm och 1lokal om 4 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3997
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anette Ericsson Ordférande
Anna-Lena Liljeroth Ledamot
Benny Samuelsson Ledamot

Bo Gustaf Sewerin Andersson Ledamot

Marianne Andreasson Suppleant

Valberedning

Anders Levin

Kajsa Jarl
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Henrik Blomm  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Spolning av avloppsledningar i ldgenheter.
Radonmatning.
Rostangrepp pd pelare och balk i garage &tgardat.
Montering av inspektionsluckor p& vagg till VVS-schakt i bottenlagenheter.
Renspolning av l&glutande yttertak.
Renspolning av smutsiga balkongkanter.
Byte av styrmoduler i samtliga undercentraler, Duc:ar, (4 st).

Skyddspldtar fér pelare och balk monterade pd& parkeringsddck

Planerade underhadll

2025 e Sammanstdllining av alla medlemmars taggar.
OVK, obligatorisk ventilationsbesiktning.
Energideklaration.
Statusbesiktning av utrustning i vara kontrollrum.
Undersokning och ev. byte av dilatationsfogar i terrassbjdlklag (4st).
Byte av tra pd var sittgrupp vid miljdrummet.

2026-2027 e Madla trépanel, garage. Byte ozonaggregat, Byta bom. Byta enheter i ventilationsutrustning.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Jarnbrott GA:48, med en andel pd 40%.

Samfdalligheten férvaltar gemensam mark.

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Styrelsens uppdrag ar att
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planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens &rsavgifter och se till att ekonomin ar
god. Via drsavgifterna skall medlemmarna finansiera kommande underhdll och styrelsens budget ligger till
grund for dessa berdkningar. Féreningen skall verka enlig sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
dver &ren beroende de &tgdrder som vidtages.

Féreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig till &r 2053 och avstams arligen.

Inga stdrre underhdllsdtgdarder ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen fér det planerade underhdllet -se fondnoten.

Amortering av féreningens |@n sker enligt plan - se I&nenoten.

Arsovgiftemo planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika avsnitten finns ldngre fram i férvaltningsberdattelsen.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi har under 2024 fortsatt generera ett positivt rorelseresultat och likviditeten &r god.
Inflationen har stabiliserats till mer énskvdrda nivder. Rantor &r pd vag ner.

Féreningen har en mattlig beldning med drygt 7000 kr/kvm ldgenhetsyta. Detta dr ett genomsnitt dar dven
andel 2-1&net ar inrdknat. Det innebdr att beldningen fér den enskilde medlemmen beror p& om man har andel
2-1an eller inte.

For att balansera de férvantade kostnadsékningarna for 2024 hojdes drsavgifterna for lagenheter och
parkeringsplatser med 10 % frén 2024-01-01.

For 2025 har styrelsen i samrdd med vér ekonomiska férvaltare hos SBC beslutat att héja &rsavgifterna fér
ladgenheter och parkeringsplatser med 3 % fér véntade kostnadsékningar samt for krav p& sparande fér
kommande underhdllsbehov. Vi férbehdller oss réatten att hdja ytterligare om kostnader utéver de férvéantade
uppstar.

| slutet pd& éret (2025) skall vart elavtal med Gbg. Energi omférhandlas. Inga |1&n har omsatts under 2024.
Under 2026 skall ett [&n omférhandlas fran 0,8 % till en hégre ranta. Ar 2027 skall tv& 1&n varav det ena &r ett

andel 2-1&n omférhandlas fran 4,06 % till en férhoppningsvis lagre ranta.

Under &ret har vi placerat en del likvida medel hos SBAB Bank AB for att pd sd sdtt maximera vara
rdnteinkomster.

Avsatta medel till planerade underhdll som ej behdver anvandas innevarande &r samt eventuellt évriga
dverskott ackumuleras och delar av det kan anvdndas till amorteringar ndr det ar dags att skriva om 1&n. Vid
framtida stérre renoveringar kan man "ta tillbaka" dessa medel i form av nya lI&n. Det fér bli en avvégning om
hur mycket likvida medel man vill ha alternativt amortera och vid senare behov ta nya lan.

38 av féreningens ldgenheter omfattas av ett lagenhetsbundet |&n som féreningen vid dess bildande tog som
hjalp till delfinansiering av insatsen vid férsta forvarv av ldgenhet. Féreningen dar l&ngivare till Idgenheten och
l&net ar upptaget i Swedbank och bendmnes andel 2-1an. Kostnaderna fér rdnta och en mindre amortering av
detta |&n debiteras lagenhetsinnehavare i samband med 8vrig mdnatlig debitering och betecknas d& som
avgift kapital/l&neavgift och i féreliggande &rsredovisning som drsavgifter kapital. L&net omfattas inte av
extraamorteringar. L&net ingdr i redovisningen av nyckeltal [&n/kvm bostadsyta i denna
forvaltningsberdattelse.

Styrelsen har arligen avstédmning med var ekonomiska férvaltare hos SBC infér beslut om budget fér
ndstkommande ér.
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Ovriga uppgifter

Var underhdllsplan 16per p& 30 &r och vi féljer upp den arligen med indexupprdkning av kostnader och
nytillkomna behov. Aven uppskattade livsléngder for antagna dtgarder kan &ndras éver tid.

Som tidigare beskrivits s& ar féreningens fastigheter i gott skick och styrelsen planerar fortsatta
inspektioner/besiktningar via AsB (&rlig statusbesiktning) och separata besiktningar av elinstallationer,
garageport, hissar och teknikrum.

Styrelsen vill ockséd fortsatta arbetet genom kvalitetshdjande och energisparande atgarder.
Under dret har underhdll genomférts enligt beskrivet under historiska underhdll 2024.
Radonmétning har genomférts och visar goda varden, l&dngt under gréansvdarde.

Kontroll av strdlning frdn 5G-masten har genomférts och visar varden Idngt under grénsvardet.
Elladdstolparna i garage och pd parkeringsddck har tagits i bruk och 6 stycken &@r nu uthyrda.

Var utemiljé ar valkomnande och ger ett trivsamt intryck tack vare engagerade medlemmars idoga arbete.
Var uteplats ar en valbesdkt plats under sommarhalvaret.

Under var och hést har vi haft samlingar fér umgdnge med grannar, viss tradgdrdsskétsel samt stddning av
cykelrum och annat som behdver ses 6ver. Kaffe med dopp serveras i samband med dessa samlingar.

Trolldngen har lyft ett dnskemal om en grillplats p& den gemensamma samfalligheten. Relaterat till narheten
till vé@ra fastigheter, s& har styrelsen utifrdn ett brandperspektiv inte godkéant férfrégan.

Tyvarr s har vi rédkat ut fér b&de inbrott och inbrottsférsdék pd vara vindar under hésten. Férévaren har haft
access via stulen/ borttappad tagg.

En 6versyn av féreningens taggar har nu gjorts och taggar som har legat i systemet men som inte tillhér
ndgon medlem har avaktiverats.

Medlemsinformation sker via mdnatliga informationsblad och féreningens hemsida.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3422 444 3066 523 2800 150 2791411
Resultat efter fin. poster -822 110 -550 440 -820 906 -392 612
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 2292790 1921767 1771479 1571144
Taxeringsvérde 130 000 000 130 OO0 00O 130 OO0 00O 103 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 759 677 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 88 82,22 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 392 7 428 7 463 7 624
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 384 7 428 7 463 7 624
Sparande per kvm totalyta, kr 154 158 84 205
Elkostnad per kvm totalyta, kr 64 54 55 59
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 4L 30 30
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 31 27 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 161 128 112 115
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,03 2,62 - -
Rantekdanslighet (%) 10,02 10,66 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 86 395 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Arets resultat &r negativt med -822 110, den storsta delen av detta detta och mer dartill utgérs av
avskrivningarna eftersom de ar p& 1138 368kr. Féreningen har ocksd utfért en del mindre underhdll under 2024

samtidigt som flera kostnader 6kat pga varldsldget. Styrelsen héjde avgifterna under 2024 och gér dven en

mindre héjning av 2025 for att folja utvecklingen. Styrelsen ser I16pande 6ver ekonomin ifall fler hdjningar bor

goéras i framtiden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 112 640 000 - - 112 640 000
Uppldtelseavgifter 11600 000 - - 11600 000
Fond, yttre
. 1921767 -60 900 431923 2292790
underhdll
Balanserat resultat -6 4471 548 -489 540 -431923 -7 363 011
Arets resultat -550 440 550 440 -822 110 -822 110
Eget kapital 119 169 779 (o] -822110 118 347 668
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 931088
Arets resultat -822 110
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -431923
Totalt -8 185 121
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 300 226
Balanseras i ny rdkning -7 884 895

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3422 444 3 066 523
Ovriga rérelseintakter 3 12176 222 571
Summa rérelseintdkter 3434 620 3289 094
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1893 699 1727 791
Ovriga externa kostnader 9 -225 868 -111 822
Personalkostnader 10 -132 578 -127 012
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1138 368 -1120 812
Summa rérelsekostnader -3390 513 -3087 438
RORELSERESULTAT 44106 201656
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 30 939 26 254
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -897 156 -778 351
Summa finansiella poster -866 217 -752 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -822 110 -550 440
ARETS RESULTAT -822 110 -550 440
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 145 567 326 146 686 542

Maskiner och inventarier 13 170 751 189 903

Summa materiella anlédggningstillgdngar 145 738 077 146 876 445

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 738 077 146 876 445

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31644 26 571

Ovriga fordringar 14 1539 873 2 481273

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 54 311 141 000

Summa kortfristiga fordringar 1625 828 2 648 844

Kassa och bank

Kassa och bank 1225 060 169 632

Summa kassa och bank 1225 060 169 632

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2850 889 2818 476

SUMMA TILLGANGAR 148 588 966 149 694 921
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 240 000 124 240 000

Fond for yttre underhdll 2292790 1921767

Summa bundet eget kapital 126 532 790 126 161767

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 363 011 -6 4471 548

Arets resultat -822 110 -550 440

Summa fritt eget kapital -8 185 122 -6 991988

SUMMA EGET KAPITAL 118 347 668 19 169 779

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 29 369 171 29 515 463

Summa langfristiga skulder 29 369 171 29 515 463

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 146 292 146 292

Leverantorsskulder 81476 87 386

Ovriga kortfristiga skulder -31 87 134

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 644 670 688 867

Summa kortfristiga skulder 872127 1009 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 588 966 149 694 921
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 44106 201656
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1138 368 1120 812

1182 474 1322 468
Erhéllen ranta 30 939 26 254
Erlagd ranta -897 825 -692 583
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 315 589 656 140
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 74 855 -161 451
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -136 884 294 880
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 253 560 789 570
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -191 499
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -191 499
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -146 292 -136 181
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -146 292 -136 181
ARETS KASSAFLODE 107 268 461889
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 246 456 1784 567
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2353724 2 246 456
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Jarnbrottsparken Arsredovisning 2024
769622-4919

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jarnbrottsparken har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsadr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Jarnbrottsparken
769622-4919

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 552 551 2320 464
,&rsavgift bostdder, kap tillsk 383 377 272121
Hyresintdkter lokaler 37108 34 836
Hyresintdkter garage 203 398 187 985
Hyresintakter p-plats 85 403 85 673
Hyresintdkter p-plats, moms 25 655 5125
Intdkt parkeringsbolag, moms 12 645 42 301
El, moms 95 578 111 824
Laddbox 10 233 0]
Elintdkter laddstolpe moms 6 368 0
Ovriga intdkter () 1200
Parkering 1156 525
Nycklar/1&s vidarefakturering 800 2148
Pantsdttningsavgift 2292 1008
Overlatelseavgift 5732 1313
Administrativ avgift 147 0]
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 3422 444 3066 523
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] 2800
Forsdkringsersattning 7179 212 043
,&terbdring forsdkringsbolag 4997 7728
Summa 12176 222 571
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Brf Jarnbrottsparken
769622-4919

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 100 948 17 166
Fastighetsskotsel utdver avtal 2145 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 157 493 122 058
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 5500 4750
Larm och bevakning (0] 3304
Stddning enligt avtal 56 556 54 334
Hissbesiktning 3666 2750
Brandskydd 30 381 27 560
Myndighetstillsyn 11898 0]
Gardkostnader 3793 5706
Sophantering 12 522 4126
Garage/parkering 0 1394
Snérdjning/sandning 50 204 54 451
Serviceavtal 72 303 67 082
Mattvatt/Hyrmattor 11 746 12 b4bt
Férbrukningsmaterial 22 207 37154
Summa 541361 414 279
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 14 936 0
Huskropp utvandigt (0] Q724
Trapphus/port/entr (0] 10 482
Dérrar och 1&s/porttele 3615 32910
VVS 11248 8 693
Varmeanldggning/undercentral 9 363 6803
Ventilation (0] 5370
Elinstallationer 11413 24 985
Tele/TV/bredband/porttelefon 4234 ¢}
Hissar (0] 47 348
Fasader (0] 31080
Garage/parkering 93 247 26 698
Vattenskada 4 662 242 328
Skador/klotter/skadegérelse 0 663
Summa 152718 447 084

Sida 14 av 19

[ ] | SJjQLyTCJI-HyWoQL1TCJe




Brf Jarnbrottsparken
769622-4919

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad 55 870 0
VVS 50 606 0]
Varmeanldggning 193 750 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 60 900
Summa 300 226 60 900
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 256 077 215 900
Uppvdrmning 257 085 173 923
Vatten 131273 122 421
Soph&mtning/renhdllning 57 097 76 013
Grovsopor (0] 1974
Summa 701532 590 231
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 51401 76 476
Bredband 146 461 138 821
Summa 197 862 215 297
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1844 659
Tele- och datakommunikation 897 1196
Inkassokostnader 1037 0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 23375
Fritids och trivselkostnader 3578 1088
Féreningskostnader 19 359 24 552
Férvaltningsarvode enl avtal 135 599 16 903
Overlatelsekostnad 10 030 1838
Pantsattningskostnad 5160 788
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 14 938
Administration 8 057 5876
Konsultkostnader 15307 14 490
Bostadsrdtterna Sverige 0 6120
Summa 225 868 111822
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Arbetsgivaravgifter 17 978 22 012
Summa 132578 127 012
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 896 674 778 166
Dréjsmdlsrénta 482 185
Summa 897 156 778 351
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 157 921 000 157 921000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 157 921 000 157 921000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 234 458 -10 115 242
Arets avskrivning -1119 216 -1119 216
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 353 674 -11 234 458
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 145 567 326 146 686 542
| utgdende restvdrde ingdr mark med 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 34 000 000
Summa 130 000 000 130 000 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 191499 ¢}
Inkép ] 191499
Utgdende anskaffningsvérde 191499 191499
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1596 ¢}
Avskrivningar -19 152 -1596
Utgdende avskrivning -20 748 -1596
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 170 751 189 903
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 324 857 317 476
Momsavrdkning 79 872 80 507
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 6 481 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 6 466
Transaktionskonto 434 582 71008 651
Borgo rantekonto 694 082 1068174
Summa 1539 873 2481273
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 370 0]
Forutbet forsakr premier 36 717 0]
Upplupna intdkter 10 224 141 000
Summa 5431 141000
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2030-04-25 2,89 % 5100 852 5182 144
swedbank 2026-06-17 0,80 % 7 484 500 7 505 500
Swedbank 2027-04-23 4,06 % 7 989 750 8 010 750
Swedbank* 2027-04-23 4,06 % 8 940 361 8 963 361
Summa 29 515 463 29 661755
Varav kortfristig del 146 292 146 292

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 784 003 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

*Detta Ian avser andelstal tva.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 434 151 000
Uppl kostn el 32 369 0
Uppl kostnad Vdarme 21393 0]
Uppl kostn rantor 137 663 138 332
Uppl kostn vatten 10 331 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 4 456 0
Uppl kostnad arvoden 114 600 105 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 007 32 991
Foérutbet hyror/avgifter 287 417 261544
Summa 644 670 688 867
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35081000 35081000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anette Ericsson Anna-Lena Liljeroth
Ordférande Ledamot

Benny Samuelsson Bo Gustaf Sewerin Andersson
Styrelse Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Jarnbrottsparken, org. nr 769622-4919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jarnbrottsparken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Jarnbrottsparken for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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