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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Pilen 12

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Pilen 12 ,&rsredovisning 2024 - 2025
769637-3856

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Trollhattan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-07-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Pilen 12 2019 Trollhattan

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Alvsborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1955.

Féreningen har 4 hyresldgenheter och 31 bostadsratter om totalt 1902 kvm 1 lokal och 2 bostadsrattslokaler
om totalt 266 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2205 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Dahlgren Ordférande
Birgit Persson Styrelseledamot
Jesper Lundskog Styrelseledamot
Magnus Mattsson Styrelseledamot
Maria Johansson Styrelseledamot
Robbin Skoglund Ledamot

Bo Alexander Astorsson  Suppleant

Charafeddine Frej Suppleant

Valberedning

Hans-Goéran Olsson
Jonas Andersson

Monika Ténnberg
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Brf Pilen 12 ,&rsredovisning 2024 - 2025

769637-3856

Firmateckning

Magnus Mattson och Styrelsen

Revisorer

Per-Olof Blixt Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-02-18.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2055.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 e Fonster bytenilokal for hyresgdst

2025 e Tak arbeten tatning mm som fortgdr under 25/26

Planerade underhall

2026 e Tak arbeten och plat koll + tdtning

Avtal med leverantérer

Snoskottning URAB service
Stddning av trapphus mm Besa Stad

vaktmdstare Sevicehuset vdst

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har flyttat in sophantering i fd cykelrummet och installerat ventilation for lukten.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under @ret var 2 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2023 - 2022 - 2021 -
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsdattning 1836 594 1758556 1600 253 1612 766 1659135
Resultat efter fin. poster -1012 708 -9Q45 546 1122729  -1077 096 -790 612
Soliditet (%) 45 46 47 46 46
Yttre fond 917 049 843 921 770 793 825 684 752 556
Taxeringsvdrde 23 612 000 24997 24997 24997 24376 000
000 000 000

Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 762 642 - - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintdkter (%) 791 760 ) ) -
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 11542 10 691 10 803 11919 11976
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 998 10 109 10 215 10 276 10 919
Sparande / kvm totalyta, kr 4 44 -12 107 157
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 16 24 19 12
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 138 137 19 125 107
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 86 69 59 60 54
Energikostnad / kvm totalyta, kr 241 222 202 204 172
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,50 2,75 2,43 - -
Rantekanslighet (%) 1516 16,66 28,94 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Vi avser att ha en avgifts hdjning pd 5% .

Vi har om férhandlat vara |&n och vi har sankt vara ranteutgifter avsevart som ar positivt fér véran budget.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

2024-08-31 resultat ovriga poster 2025-08-31

Insatser 24 860 000 - - 24 860 000
Uppldtelseavgifter 920 000 - - 920 000
Fond, yttre 843 921 - 73128 917 049
underhdll
Balanserat resultat -4 750 354 -945 546 -73128 -5769 029
Arets resultat -Q45 546 Q45 546 1012708 1012708
Eget kapital 20 928 020 (o] -1012 708 19 915 312
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 695 900

Arets resultat -1 012 708

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -73128

Totalt -6781737

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 34 894

Balanseras i ny rdkning -6 746 842

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1836 594 1758 556
Ovriga rorelseintékter 3 3217 321
Summa rérelseintdkter 1839 811 1761767
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -976 011 -854 231
Ovriga externa kostnader 9 -92 930 -147 541
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -985 788 -1033 142
Summa rérelsekostnader -2 054 728 -2034 913
RORELSERESULTAT -214 918 -273 146
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 488 7 845
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -816 279 -680 245
Summa finansiella poster -797 790 -672 400
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1012 708 -945 546
ARETS RESULTAT -1012708 -945 546
Sida5av 15
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 42 653 456 43 639 244

Summa materiella anlédggningstillgdngar 42 653 456 43 639 244

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 653 456 43 639 244

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11930 3 404

Ovriga fordringar 12 1244 324 1519 848

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 49 012 30 804

Summa kortfristiga fordringar 1305 266 1554 056

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 50 000 50 000

Summa kortfristiga placeringar 50 000 50 000

Kassa och bank

Kassa och bank 173 564 175 501

Summa kassa och bank 173 564 175 501

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1528 831 1779 557

SUMMA TILLGANGAR 44182 287 45 418 801
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25780 000 25780 000

Fond for yttre underhdll 917 049 843 921

Summa bundet eget kapital 26 697 049 26 623 921

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5769 029 -4 750 354

Arets resultat -1012 708 -Q45 546

Summa ansamlad férlust -6781737 -5 695 901

SUMMA EGET KAPITAL 19 915 312 20928 020

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 22 045 950 22 301450

Leverantorsskulder 25528 5769

Skatteskulder 139 850 132156

Ovriga kortfristiga skulder 1787 475 1787 475

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 268172 263 931

Summa kortfristiga skulder 24266 975 24 490 781

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44182 287 45 418 801
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Brf Pilen 12
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1september - 31 augusti 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -214 918 -273 146
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 985 788 1033142

770 870 759 996
Erhéllen ranta 18 488 18178
Erlagd ranta -823 300 -673 671
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 33 941 104 503
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 317 388
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 38715 1902
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -21543 106 792
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 325000
Upptagna l&n 44252 800 14 518 300
Amortering av 1&n -44 508 300 -14 751700
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -255 500 91600
ARETS KASSAFLODE -277 043 198 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1628 475 1430 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1351432 1628 475
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Pilen 12 ,&rsredovisning 2024 - 2025
769637-3856

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilen 12 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 178 -4 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Pilen 12
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostdder 1346 780 1240143
/&rsavgifter lokaler 104 328 98188
Hyresintdkter bostdder 224 579 264 030
Hyresintdkter garage 51600 50 592
Hyresintakter p-plats 101 266 98 648
Hyresintdkter férradd 1440 1440
Pantsattningsavgift 2 910 2769
Overlatelseavgift 2903 2 746
Administrativ avgift 784 0]
Ores- och kronutjdmning 4 -0
Summa 1836 594 1758 556
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Aterbaring férsékringsbolag 3217 321
Summa 3217 321
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 57 000 57 000
Fastighetsskotsel utéver avtal 6683 4213
Stdadning enligt avtal 27 000 32633
Géardkostnader 669 645
Gemensamma utrymmen 252 0]
Sndéréjning/sandning 6275 25 069
Serviceavtal 14 362 12 746
Summa 112 241 132306
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Hyreslagenheter (0] 36 250
Tvattstuga 1326 2 557
Dérrar och |&s/porttele 6715 11073
VVS 14 409 8 822
Ventilation 12 044 0
Elinstallationer 4 554 0]
Tak 91918 11781
Summa 130 966 70 483
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Kallare 34 894 (0]
Summa 34 894 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 37739 35 001
Uppvdrmning 305 231 302 882
Vatten 188 993 152 637
Soph&mtning/renhdllning 32119 33252
Summa 564 082 523772
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 37106 34786
Kabel-TV 23 032 26 724
Fastighetsskatt 72 460 66160
Korr. fastighetsskatt 1230 0
Summa 133 828 127 670
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 738 1027
Tele- och datakommunikation 2 434 18 063
Revisionsarvoden extern revisor 6 000 6 000
Styrelseomkostnader 905 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 263
Férvaltningsarvode enl avtal 48 075 50 357
Overlatelsekostnad 6122 3844
Pantsattningskostnad 4 366 4156
Administration 16 766 53320
Konsultkostnader 6 875 10 143
Féreningsavgifter 649 368
Summa 92 930 147 541
Sida 11 av 15
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024 - 2025

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
R&ntekostnader fastighetslan 776773 615782
Kostnadsranta skatter och avgifter 164 18
Ovriga rantekostnader 39 342 64 445
Summa 816 279 680 245
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 49129 025 49129 025
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49129 025 49129 025
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 489 781 -4 456 639
Arets avskrivning -985 788 -1033142
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 475 569 -5 489 781
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 653 456 43 639 244
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 689 578 14 689 578
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 278 000 17 063 000
Taxeringsvdrde mark 6334 000 7 934 000
Summa 23 612 000 24997 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 66 457 66 874
Transaktionskonto 198 867 402 974
Borgo rantekonto 979 000 7050 000
Summa 1244 324 1519 848
Sida 12 av 15
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader 6154 0]
Forutbet fast skotsel 4750 0]
Forutbet forsakr premier 31512 30 804
Forutbet kabel-TV 2 096 (0]
Férutbet forvaltning 4500 0
Summa 49 012 30 804
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Andra vardepapper 23 984 535 23 984 535
Vardereglering kortfr placera -23 934 535 -23 934 535
Summa 50 000 50 000
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Danske Bank 2025-06-02 0 7 819 400
Danske Bank 2025-01-30 (0] 14 482 050
Danske Bank 2,79 % 11 030 050 0]
Danske Bank 2,96 % 11 015 200 0
Summa 22 045 950 22301450
Varav kortfristig del 22 045 950 22 301450

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 878 950 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader 794 698
Uppl kostn el 2 545 2021
Uppl kostnad Vdarme 10 560 10 472
Uppl kostn rdntor 79 317 86 338
Uppl kostn vatten 16 140 13 586
Uppl kostnad Sophdmtning 3 449 2824
Foérutbet hyror/avgifter 155 367 147 992
Summa 268172 263931
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 23 500 000 23500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2025-11-11

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Trollhattan

Anders Dahlgren Birgit Persson
Ordférande Styrelseledamot
Jesper Lundskog Magnus Mattsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Johansson Robbin Skoglund
Styrelseledamot Ledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Per-Olof Blixt
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Pilen 12
Org.nr 769637-3856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pilen 12 {or
rdkenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen
for foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Trollhdttan datum enligt digital signering.

Per-Olof Blixt
Revisor
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