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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Mallen 1-3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Mallen 1 2001 Stockholm
Mallen 2 2001 Stockholm
Mallen 3 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna &r férsékrade hos Folksam Omsesidig Sakforsdakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1974.

Féreningen har 99 bostadsrdtter om totalt 3 447 kvm och 4 lokaler om 117 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3564
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carolina Bocsi
Allan Salih

Erik Moody
Maité Zackrisson
Niclas Josephson
Viktor Kall

Olivia Altin

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Valberedning

Lennart Neovius

Bjorn Pettersson

Firmateckning

Firman tecknas av minst tvé styrelseledamater tillsammans.

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024 - 2025

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2071. Underhdllsplanen,
uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2025 o

2024 o

2022 o

2016 e

2015 o

2012 o

2011 e

2010 e

2008 o

2007 e

Byte av undercentral

Relining av liggande stammar

Hissrenovering
Byte passagesystem

Nya tvattmaskiner

Battringsmalning av fénster
Stamspolning

Injustering av virmesystemet

Isolerrutor i fénstren

Vattensparande ventiler i badrum och kdk

Hissrenovering
Malning av trapphus
Nya torktumlare och torkskép

Nya portar och Idgenhetsdérrar
Fdnsterrenovering

Omputsning av fasad

Nya balkonger
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2005 e Omlaggning av tak

2004 e ROor- och elstambyte

Planerade underhall

2025 e Elrevision och -reparation

Arsredovisning 2024 - 2025

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
BRF-férsdkring
Forsakringsformedling
Banklén

Laneférmedling
Fjarrvarme

Elnat

Vatten och sophdmtning
Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Hisservice och -jour
Snoéréjning frén tak
Tradgdrdsskoétsel

Stddning

Gruppavtal Bredband + TV

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Folksam Omsesidig Sakférsakring
Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB
Swedbank Hypotek AB

Svenska Boldn AB

Stockholm Exergi AB

Ellevio AB

Stockholm Vatten AB

Storholmen Férvaltning AB

TK Elevator Sweden AB

Plétslagaren G.H. Johansson AB

Tvd Smalanningar AB

Stddpoolen Scandinavia AB

Tele2 Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation
Under verksamhetsdret tillkomna styrelsemedlemmar:
Maité Zackrisson

Erik Moody
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens bankldn har flyttats fradn Nordea till Swedbank per 2024-09-20. Bankl&nets réntesats var bunden
till 2,871 % under perioden 2024-09-20 till 2025-09-24 och amorteringen var 1 % utav ursprungliga
l&nebeloppet p& 12 000 00O kr, alltsd 120 000 kr / &r.

Under &rsstémman avseende rdkenskapsdret 2023 / 2024 som hdlls 2024-11-13 beslutades att hdja styrelsens
arvode frdn 100 00O kr till 150 00O kr. Beslutet togs mot bakgrund av, & ena sidan, att arvodet inte hojts pd
mdnga &r samtidigt som inflationen varit hég, & andra sidan, att medlemmarna ndrvarande ansdg styrelsen
gjort ett bra jobb.

Férdndringar i avtal

Styrelsen omférhandlade féreningens BRF-férsékring hos Folksam i samband med ett erbjudande frén If.
Genom dialog med S&P (var befintliga forsdkringsférmedlare) och Folksam, gick de med pd att sénka premien
fér kommande ar (2025-05-01 till 2026-04-30) frén 170 780 kr till 139 306 kr. Ifs pris var lagre (120 226 kr), men
styrelsen ansdg att priset var pressat och att produkten (avtalets innehdll) var sémre, vilket skulle férsémra
féorutsdgbarheten av premieutvecklingen och framtida skadedrenden. Darav beslutade styrelsen att stanna

kvar hos Folksam.
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Styrelsen har omférhandlat féreningens gemensamma bredbandsabonnemang vilket gett hogre
bredbandshastighet till lagre kostnad.

Ovriga uppgifter
Under varen 2025 byttes undercentralen ut.

Kostnader for hisservice och -jour fortsdtter att 6ka trots omfattande underhdll rérande linbyten med mera.
Styrelsen fortsdtter undersdka nédvéndiga dtgarder for att hélla nere reparationskostnaderna och ér i dialog
med externa sakkunniga fér basta méjliga underhaill.

Styrelsen har under &ret dven sett dver sina digitala portaler fér dokumentférvaring samt registrerat
domdnen "brfmallen1-3.se" som sin egen, efter att den tidigare tillhért en fére detta styrelsemedlem.

| slutet av april genomférdes den arliga stdddagen dar ett stort antal medlemmar slét upp fér att rengdra
vdra gemensamma uterum. Aven éverblivna och oanvdnda cyklar marktes upp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 143 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 13 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdattning 3415398 3227 485 3013 056 3023843
Resultat efter fin. poster -1441800 -2 598 519 -968 874 -502 486
Soliditet (%) 82 82 75 73
Yttre fond 955 126 1478 529 1176 535 745 503
Taxeringsvérde 155 886 000 157 257 000 157 257 000 157 257 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 863 799 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 871 87,7 ) i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 3455 3387 5363 5363
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3342 3277 5128 5128
Sparande / kvm totalyta, kr 27 -152 83 162
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 29 39 42
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 220 200 169 159
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 50 35 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 316 279 244 234
Genomesnittlig skuldranta (%) 319 295 - -
Rantekdnslighet (%) 4,00 4,24 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Stérre underhdll under rakenskapsdret (ej inrdknat underhdll av I6pande karaktéar) har kostat féreningen ca

600 000 kr (bytet utav fastighetens undercentral samt ett par lite stérre dtgarder av hissarna). Avskrivningar
har under samma period varit ca 1000 00O kr. Totalt motsvarar alltsd underhdll och avskrivningar ca 1600
000 kr, vilket ar hégre dn underskottet pd knappt 1100 000 kr.

Med det sagt ska féreningen strdva mot att ha ett dverskott ett typiskt &r som saknar stérre underhdll, vilket

féreningen inte nér upp till i nuldget. Med anledning av det sd& hojer styrelsen avgiften med 10% frédn och med

november.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-06-30 resultat oévriga poster 2025-06-30
Insatser 51267 442 - - 51267 442
Uppldtelseavgifter 18 395 296 - - 18 395 296
Fond, yttre
. 1478 529 -991 061 467 658 955126
underhall
Balanserat resultat -11 805 516 -1607 458 -467 658 -13 880 632
Arets resultat -2 598 519 2598 519 -1441800 -1441800
Eget kapital 56 737 232 o -1441800 55295 432
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -13 412 974
Arets resultat -1441800
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -467 658
Totalt -15 322 432
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 437 328
Balanseras i ny rdkning -14 885 104

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 415 398 3227 485
Summa rérelseintdkter 3415398 3227 485
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -3 036 453 -3 941 063
Ovriga externa kostnader 8 -272 901 -268 642
Personalkostnader 9 -197 128 -131 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 034 832 -1 034 834
Summa rérelsekostnader -4 541314 -5375 957
RORELSERESULTAT -1125 916 -2148 471
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 65 949 27 971
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -381833 -478 019
Summa finansiella poster -315 884 -450 048
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1441800 -2 598 519
ARETS RESULTAT -1441800 -2598 519
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark L 65 689 011 66 672 483
Maskiner och inventarier 12 368 089 419 449
Summa materiella anléggningstillgédngar 66 057 100 67 091932
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 057 100 67 091932

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 126 18 597
Ovriga fordringar 13 532396 1113 695
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 139 251 0
Summa kortfristiga fordringar 690 773 1132 292

Kassa och bank

Kassa och bank 1147 528 1098 248
Summa kassa och bank 1147 528 1098 248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1838 301 2230 540
SUMMA TILLGANGAR 67 895 401 69 322 472
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 662 738 69 662 738

Fond for yttre underhdll 955 126 1478 529

Summa bundet eget kapital 70 617 864 71141267

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 880 632 -11 805 516

Arets resultat -1441800 -2 598 519

Summa fritt eget kapital -15 322 433 -14 404 035

SUMMA EGET KAPITAL 55 295 431 56 737 232

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11910 000 12 000 000

Leverantdrsskulder 140 121 220 426

Skatteskulder 19 407 5127

Ovriga kortfristiga skulder 57 035 64797

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 473 407 294 890

Summa kortfristiga skulder 12 599 970 12 585 240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 895 401 69 322 472
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1125 916 -2148 471
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1034 832 1034 834

-91084 -1113 638
Erhéllen ranta 65 949 45 855
Erlagd ranta -394 395 -467 454
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -419 530 1535 237
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 144167 -5 667
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 292 66 393
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -446 406 -1474 51
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -90 000 -7 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -90 000 -7 000 000
ARETS KASSAFLODE -536 406 -8 474 51
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2198 608 10 673 119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1662 202 2198 608
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mallen 1-3 har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,78-5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostdder 2 975 424 2828 016
Hyresintdkter lokaler 189 138 181920
Hyresintdkter lokaler, moms 131350 119 652
Hyresintdkter p-plats 39100 34 800
Hyresintakter férréd 15 984 15192
Deb. fastighetsskatt 5880 5880
Deb. fastighetsskatt, moms 8 352 8352
Pantsattningsavgift 13 947 12 030
Overldtelseavgift 15 948 12 537
Administrativ avgift 1029 0]
Andrahandsuthyrning 19 246 1752
Vidarefakturerade kostnader (0] 7 358
Ores- och kronutjdmning -© -4
Summa 3415398 3227 485
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 144 630 139176
Fastighetsskotsel utdver avtal 230 970 365 404
Fastighetsskatsel gard enl avtal 46 371 35 031
Stddning enligt avtal 86 869 85 232
Stddning utdver avtal 2 458 2199
Hissbesiktning 6 428 8 447
Brandskydd 30 601 0]
Gérdkostnader 275 618
Gemensamma utrymmen 2 256 624
Snérdjning/sandning o 3419
Serviceavtal 5241 7 410
Férbrukningsmaterial 3057 17 586
Summa 559156 665146
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 4, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Bostadsrattsldgenheter (0] 3 949
Tvattstuga 15 494 12 393
Dérrar och l1&s/porttele 23 564 11 861
VVS 52 0]
Ventilation (0] 29582
Elinstallationer 20 120 4275
Hissar 316 095 541 064
Fonster 2 865 0]
Vattenskada (0] 46 882
Summa 378 189 650 006
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
VVS (0] 991 061
Varmeanldggning 437 328 0]
Summa 437 328 991061
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 112 716 105 341
Uppvdrmning 782 909 733704
Vatten 230 540 182176
Soph&mtning/renhdllning 154 681 98 982
Summa 1280 846 1120 203
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 23218 162 647
Kabel-TV 55207 179 348
Bredband 110 697 9 653
Fastighetsskatt 191 812 163 000
Summa 380 934 514 648
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Tele- och datakommunikation 15 973 9 647
Revisionsarvoden extern revisor 24 670 44 543
Styrelseomkostnader 8 900 4339
Fritids och trivselkostnader 1592 169
Féreningskostnader 9 345 11750
Férvaltningsarvode enl avtal 139 104 132 986
Overlatelsekostnad 26 434 19 556
Pantsattningskostnad 21770 14188
Administration 21225 3181
Konsultkostnader (0] 16 395
Tidningar och facklitteratur () 2619
Bostadsrdatterna Sverige 3888 7770
Féreningsavgifter (0] 1500
Summa 272 901 268 642
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 150 001 100 001
Arbetsgivaravgifter 47 127 31417
Summa 197 128 131418
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetsldn 380773 457 975
Drdjsmalsranta 322 20 044
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 738 0]
Summa 381833 478 019
Sida 15 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 80 649 585 80 649 585
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 80 649 585 80 649 585
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 977 102 -12 993 630
Arets avskrivning -983 472 -983 472
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 960 574 -13 977 102
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 689 011 66 672 483
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 7710 060 79 7710 060
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 57 477 000 50 848 000
Taxeringsvdrde mark 98 409 000 106 409 000
Summa 155 886 000 157 257 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1108 053 1108 053
Utgdende anskaffningsvérde 1108 053 1108 053
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -688 604 -637 243
Avskrivningar -51360 -51362
Utgdende avskrivning -739 964 -688 604
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 368 089 419 449
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 5704 13335
Skattefordringar 12 018 0]
Transaktionskonto 297 674 413 360
Borgo rantekonto 217 000 687 000
Summa 532396 1113 695
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader 7 805 0]
Forutbet forsakr premier 116 088 0]
Forutbet kabel-TV 5067 0
Forutbet bredband 10 291 0]
Summa 139 251 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Nordea Lost 0 % (0] 12 000 000
Swedbank hypotek AB 2025-09-25 2,87 % 11 910 000 0
Summa 11910 000 12 000 000
Varav kortfristig del 11910 000 12 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11310 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader 5167 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 9 468 0
Uppl kostn el 9 881 0]
Uppl kostnad Vdarme 29 390 0]
Uppl kostn rantor 2 849 15 41
Uppl kostn vatten 35 421 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 33185 0
Uppl kostnad arvoden 50 000 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 710 0]
Forutbet hyror/avgifter 282 336 279 479
Summa 473 407 294 890
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 29 500 000 29 500 000
Sida 17 av 19
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning 10 % frédn och med ménadsavgiften fér november 2025. Hdjningen &r motiverad av att
féreningens sparande ar otillrackligt fér att méta kommande reparationer och underhdll. Att sparandet
férs@mrats ar orsakat av att [6pande kostnader fér bland annat hissarna, bankldnet och energi ékat
dramatiskt.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kommer genomféras i bérjan av hdsten 2025. OVK goérs med jémna
mellanrum, senaste besiktningen var 2019. Arbetet utférs av VASA BYGG / limo Kekkinen (enskild firma).
Elrevision- och reparation av fastighetens kablar, kupor, propphuvar med mera. Arbete utférs av Tullinge
Elektriska AB.

Féreningens bankldn hos Swedbank binds &ver tre &r till rantesatsen 2,58 % per 2025-09-25.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024 - 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2025-11-13.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Allan Salih
Styrelseledamot

Carolina Bocsi
Ordférande

Erik Moody
Styrelseledamot

Maité Zackrisson
Styrelseledamot

Niclas Josephson
Styrelseledamot

Olivia Altin

Styrelseledamot

Viktor Kall
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Mallen
1-3, org.nr 769607-5865.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Mallen 1-3 for rdkenskapsaret 1 juli 2024 — 30 juni 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer ar nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Mallen 1-3

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Mallen
1-3 for rakenskapsaret 1 juli 2024 — 30 juni 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769607-5865
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Mallen 1-3
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769607-5865

[ v | HJCLSUXgbg-r1fCIHUmgbe




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

13.11.202516:17 RB BRF Mallen 1-3 2024-2025.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 13.11.2025 13:55 SHA-512:

525e8db5e3953467aba27b98e67e76b80f376d5548e9¢
db01bcfb2a0feaalae7ee035e9ff0464c3c1c422c24a31d
76fa9a0329fad2347edfbc7b784f12197ech

DOCUMENT ID:
r1fCIHUmgbe

ENVELOPE ID:
HJCLSUXgbg-r1fCIHUmgbe

< Activity log
RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS
1.Carina Eva Marie Toresso ¢ Signed 13.11.202516:17 elD Swedish BankID
n
carina@toressonrevision. Authenticated 13.11.202516:16  Low IP:
se 2a02:aa1:1656:89a7:9080:c28:255c¢:4de9

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2025-11-13T14:51:13+0000


	

	1: 
		2025-11-13T14:50:23+0000


	




