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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt site i Upplands Vasby kommun.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt att
uppritthélla en sund ekonomi. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2013-07-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2023-03-08 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-02-16 hos bolagsverket.

Foreningen har inte hunnit uppritta underhéllsplan men avser att ta fram den under 2025.

Foreningen ar ett sé kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Upplands Vésby Vilunda 19:12 forvarvades 2010.
Fastigheten dr beldgen pa adresserna Optimusvédgen 6A, 6B och 6C.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Folksam
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten borjade byggas &r 2021 och bestér av 1 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgors av 4 485 kvm lagenhetsyta och bruttoarean uppgar till 6149 kvm.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsrétt och 0 bostadshyresratter samt 0 lokaler.
Lagenheterna &r enligt foljande fordelning:

1 ROK 8 st
2 ROK 15 st
3 ROK 20 st
4 ROK 21 st
5ROK 3 st

Foreningen har ocksa ett cykelforrad och enklare cykelverkstad att nyttja, samt ett gemensamt miljorum for enklare sophantering.
Parkering/Garage

Det finns mojlighet att hyra plats i ndrliggande garage eller markparkering.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 85 st
Medlemmar vid arets utgang 91 st
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

Styrelsen

Joe Frans Ordforande
Niklas Storm Kassor
Adrianne Stjernkvist Ledamot
Anton Karls Ledamot
Johannes Safar Suppleant
Revisor

KPMG AB

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 5 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 21 05 2024.

Avgiftshojning
Avgiften hojdes med 7% fran 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomséttning 4 747 946
Resultat efter finansiella poster -678 951
Soliditet (%) 75,00 75,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1053
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 85
Skuldsattning (kr/kvm) 13 631 9992
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 13 631 13 699
Sparande (kr/kvm) 237
Réntekénslighet (%) 13
Energikostnad (kr/kvm) 204

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 4 485 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 4 485 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Foreningen visar ar 2024 en forlust. Sparande per kvm uppgér till 237 kr. I budget for &r 2025 raknar féreningen med ett sparande per
kvm till 185 kr.

Foreningens avskrivningar paverkar det negativa resultatet. Avskrivningar r en bokforingsméssig post som representerar tillgangens
arliga virdeminskning och innebdr inte ndgon faktisk minskning av kassan.

Avsittning till yttre underhallsfond gérs med 30 kr/kvm
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingadng
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande finns
foljande disponibla medel:
Avrets resultat

Styrelsen foreslar foreningsstimman foljande
disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rdakning

Medlem- Yttre Balanserat Arets
insatser reparationsfond resutalt resulat
186 750 000 0 0 0
-678 951
186 750 000 0 0 -678 951
-678 951
-678 951
134 550
_ -813501
-678 951

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan

Org.nr. 769626-6191

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 4 747 946
803 643
5551589

3 -1 966 550
-286 174

-68 995

-1741 167

-4 062 886

1488 703

3268
-2 170 922
-2 167 654

-678 951

-678 951

-678 951
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagédende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

246 448 833

0

246 448 833

246 448 833

42 345
265 048
322 103

629 496

1301910

1301910

1931 406

248 380 239

2023-12-31

39250 000

206 739 570

245989 570

245989 570

91572
1716 105
0

1 807 677

1726 923

1726 923

3534 600

249524170



Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

186 750 000

186 750 000

-678 951

2023-12-31

186 750 000

-678 951

186 071 049

45 619 200

45 619 200

15513 600
316 117
260 000

28 521
571752

16 689 990

248 380 239

186 750 000

0

0

186 750 000

61 440 000

61 440 000

0

296 872
260 000
6429
770 869

1334170

249524170



Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

1488 703
1741 167
3268
-2170 922

1062216

49 227
1 128 954
19 245
-177 025

2023-01-01
2023-12-31

SO oo

2082617

-2 200 430

-2200 430

0
0
-307 200
0

-307 200

-425 013
1726 923

1301910
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-91 572

-1 693 687
0

=775 148

-2 560 407

-47 123 908

-47 123 908

182 050 000
61 440 000
0

-196 756 344

46 733 656

-2 950 659
4677 582
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Arsavgifter (kr/kvm) inkluderar IMD el och bredband/kabel-TV.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors
enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnader 120
Intékter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

I foreningens arsavgifter ingar arsavgifter bostider, avgiftsreduktion, intékt Triple Play e¢j moms och debiterade elkostnader
momspliktig.

Nettoomséittning 2024 2023
Arsavgifter 4 442 735 0
Avgiftsreduktion (Peab) -21 549 0
Debiterade elkostnader 143 978 0
Debiterade forseningsavgifter 1740 0
Overlatelseavgifter 12 417 0
Pantsittningsavgifter 27732 0
Andrahandsuthyrningsavgift 4978 0
Ovriga ersittningar 77 0
Intékt Triple Play e¢j moms 135 838 0

4 747 946 0
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

NOTER
Not3  Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning

Hiss

Ventilation
Bevakningskostnader
Tradgard

Undermétning forbrukningsmedia (IMD)
Dorr- & portservice
Nycklar, 1&s, postfack m.m
Reparationer

Elkostnad

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Triple Play
Vinterunderhall

Ovriga driftkostnader

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde
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2024

168 127
116 323
35868
13 849
39 857
105 360
8 653
2910
9510
40 028
241 754
440 568
232362
175 268
64 062
137074
130 393
4 584

1 966 550

2024-12-31

39 250 000
2200430
206 739 570

248 190 000
-1741 167

-1741 167

246 448 833

22 000 000
97 000 000

119 000 000

2024-12-31

206 739 570
0
-206 739 570

0

0

2023
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2023-12-31

39250 000
0
0

39250 000
0

0

39250 000

22000 000
43 000 000

65 000 000

2023-12-31

159 615 662
47123 908
0

206 739 570

206 739 570



Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hemsidan
Fastighetsforsakring
Las och sdkerhet
Infometric

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden
PEAB Lédcyklar

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

SBAB 32857000, 2027-11-17, 3,36%
SBAB 32857019, 2028-11-17, 3,32%
SBAB 32857035, 2026-11-17, 3,54%

Kortfristiga skulder

SBAB 32857027, 2025-11-17, 3,90%
SBAB 32857000, 2027-11-17, 3,36%
SBAB 32857019, 2028-11-17, 3,32%
SBAB 32857035, 2026-11-17, 3,54%

Summa

Lan som omforhandlas 2025 ar totalt: 15 820 800.
Planerad amortering 2025 uppgér till 307 200 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppgé till 59 904 000 kr.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvarme

Snoavtal

Forbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader styrelsearvoden
Upplupna utgiftsrantor
Avrékningskonto skuld PEAB
Revisionsarvode

Triple Play

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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838

42 368
5819
7103
112359
78 616
75 000

322103

2024-12-31

15206 400
15206 400
15206 400

15283 200
76 800
76 800
76 800

2023-12-31

61 132 800

2024-12-31

30 136
58 499
19 375
402 471
0

0

8468
30 000
22 803

571752

2024-12-31

61 440 000
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2023-12-31

15360 000
15360 000
15360 000

15360 000
0
0
0

61 440 000

2023-12-31

0

0

0

282 069
2192
54 221
271 648
0

0

610 130

2023-12-31

61 440 000



Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

NOTER
Not 10 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga hiandelser intréffat.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift.

Joe Frans Niklas Storm

Adriane Monzon Stjernkvist Anton Karls

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stormlyktan, org. nr 769626-6191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Stormlyktan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Stormlyktan for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgéngliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstdmman som hélls den 21 maj 2024.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt site i Upplands Vasby kommun.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt att
uppritthélla en sund ekonomi. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2013-07-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2023-03-08 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-02-16 hos bolagsverket.

Foreningen har inte hunnit uppritta underhéllsplan men avser att ta fram den under 2025.

Foreningen ar ett sé kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Upplands Vésby Vilunda 19:12 forvarvades 2010.
Fastigheten dr beldgen pa adresserna Optimusvédgen 6A, 6B och 6C.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Folksam
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten borjade byggas &r 2021 och bestér av 1 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgors av 4 485 kvm lagenhetsyta och bruttoarean uppgar till 6149 kvm.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsrétt och 0 bostadshyresratter samt 0 lokaler.
Lagenheterna &r enligt foljande fordelning:

1 ROK 8 st
2 ROK 15 st
3 ROK 20 st
4 ROK 21 st
5ROK 3 st

Foreningen har ocksa ett cykelforrad och enklare cykelverkstad att nyttja, samt ett gemensamt miljorum for enklare sophantering.
Parkering/Garage

Det finns mojlighet att hyra plats i ndrliggande garage eller markparkering.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 85 st
Medlemmar vid arets utgang 91 st
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

Styrelsen

Joe Frans Ordforande
Niklas Storm Kassor
Adrianne Stjernkvist Ledamot
Anton Karls Ledamot
Johannes Safar Suppleant
Revisor

KPMG AB

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 5 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 21 05 2024.

Avgiftshojning
Avgiften hojdes med 7% fran | januari 2024.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomséttning 4 747 946
Resultat efter finansiella poster -678 951
Soliditet (%) 75,00 75,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1053
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 85
Skuldsattning (kr/kvm) 13 631 9992
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 13 631 13 699
Sparande (kr/kvm) 237
Réntekénslighet (%) 13
Energikostnad (kr/kvm) 204

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 4 485 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 4 485 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Foreningen visar ar 2024 en forlust. Sparande per kvm uppgér till 237 kr. I budget for &r 2025 raknar féreningen med ett sparande per
kvm till 185 kr.

Foreningens avskrivningar paverkar det negativa resultatet. Avskrivningar r en bokforingsméssig post som representerar tillgangens

arliga virdeminskning och innebdr inte ndgon faktisk minskning av kassan.
Avsittning till yttre underhallsfond gérs med 30 kr/kvm
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingadng
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande finns
foljande disponibla medel:
Avrets resultat

Styrelsen foreslar foreningsstimman foljande
disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rdakning

Medlem- Yttre Balanserat Arets
insatser reparationsfond resutalt resulat
186 750 000 0 0 0
-678 951
186 750 000 0 0 -678 951
-678 951
-678 951
134 550
_ -813501
-678 951

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan

Org.nr. 769626-6191

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 4 747 946
803 643
5551589

3 -1 966 550
-286 174

-68 995

-1741 167

-4 062 886

1488 703

3268
-2 170 922
-2 167 654

-678 951

-678 951

-678 951
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Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagédende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

246 448 833

0

246 448 833

246 448 833

42 345
265 048
322 103

629 496

1301910

1301910

1931 406

248 380 239

2023-12-31

39250 000

206 739 570

245989 570

245989 570

91572
1716 105
0

1 807 677

1726 923

1726 923

3534 600

249524170







Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

186 750 000

186 750 000

-678 951

2023-12-31

186 750 000

-678 951

186 071 049

45 619 200

45 619 200

15513 600
316 117
260 000

28 521
571752

16 689 990

248 380 239

186 750 000

0

0

186 750 000

61 440 000

61 440 000

0

296 872
260 000
6429
770 869

1334170

249524170







Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

1488 703
1741 167
3268
-2170 922

1062216

49 227
1 128 954
19 245
-177 025

2023-01-01
2023-12-31

SO oo

2082617

-2 200 430

-2200 430

0
0
-307 200
0

-307 200

-425 013
1726 923

1301910
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-91 572

-1 693 687
0

=775 148

-2 560 407

-47 123 908

-47 123 908

182 050 000
61 440 000
0

-196 756 344

46 733 656

-2 950 659
4677 582

1726 923







Bostadsrittsforeningen Stormlyktan

Org.nr. 769626-6191

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Arsavgifter (kr/kvm) inkluderar IMD el och bredband/kabel-TV.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors
enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnader 120
Intékter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

I foreningens arsavgifter ingar arsavgifter bostider, avgiftsreduktion, intékt Triple Play e¢j moms och debiterade elkostnader

momspliktig.

Not2  Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 4 442 735 0
Avgiftsreduktion (Peab) -21 549 0
Debiterade elkostnader 143 978 0
Debiterade forseningsavgifter 1740 0
Overlatelseavgifter 12 417 0
Pantsittningsavgifter 27732 0
Andrahandsuthyrningsavgift 4978 0
Ovriga ersittningar 77 0
Intékt Triple Play e¢j moms 135 838 0

4 747 946 0

Sida 9 av 12







Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

NOTER
Not3  Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning

Hiss

Ventilation
Bevakningskostnader
Tradgard

Undermétning forbrukningsmedia (IMD)
Dorr- & portservice
Nycklar, 1&s, postfack m.m
Reparationer

Elkostnad

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Triple Play
Vinterunderhall

Ovriga driftkostnader

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde
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2024

168 127
116 323
35868
13 849
39 857
105 360
8 653
2910
9510
40 028
241 754
440 568
232362
175 268
64 062
137074
130 393
4 584

1 966 550

2024-12-31

39 250 000
2200430
206 739 570

248 190 000
-1741 167

-1741 167

246 448 833

22 000 000
97 000 000

119 000 000

2024-12-31

206 739 570
0
-206 739 570

0

0

2023

SO OO O OO DD OoO O

2023-12-31

39250 000
0
0

39250 000
0

0

39250 000

22000 000
43 000 000

65 000 000

2023-12-31

159 615 662
47123 908
0

206 739 570

206 739 570







Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

2023-12-31

NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31
Hemsidan 838
Fastighetsforsakring 42 368
Las och sdkerhet 5819
Infometric 7103
Ekonomisk forvaltning 112 359
Styrelsearvoden 78 616
PEAB Ladcyklar 75 000

322103

Not7  Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Langfristiga skulder
SBAB 32857000, 2027-11-17, 3,36% 15206 400
SBAB 32857019, 2028-11-17, 3,32% 15206 400
SBAB 32857035, 2026-11-17, 3,54% 15206 400
Kortfristiga skulder
SBAB 32857027, 2025-11-17, 3,90% 15283 200
SBAB 32857000, 2027-11-17, 3,36% 76 800
SBAB 32857019, 2028-11-17, 3,32% 76 800
SBAB 32857035, 2026-11-17, 3,54% 76 800
Summa 61 132 800
Lan som omforhandlas 2025 ar totalt: 15 820 800.

Planerad amortering 2025 uppgér till 307 200 kr.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppgé till 59 904 000 kr.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2024-12-31
El 30 136
Fjarrvarme 58499
Snoavtal 19 375
Forbetalda avgifter och hyror 402 471
Upplupna kostnader styrelsearvoden 0
Upplupna utgiftsrantor 0
Avrékningskonto skuld PEAB 8468
Revisionsarvode 30 000
Triple Play 22 803

571752

Not9  Stillda sikerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 61 440 000
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2023-12-31

15360 000
15360 000
15360 000

15360 000
0
0
0

61 440 000

2023-12-31

0

0

0

282 069
2192
54 221
271 648
0

0

610 130

2023-12-31

61 440 000







Bostadsrittsforeningen Stormlyktan
Org.nr. 769626-6191

NOTER

Not 10 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 12

Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga hiandelser intréffat.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift.

Joe Frans

Niklas Storm

Adriane Monzon Stjernkvist Anton Karls

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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