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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ravalen med sate i Stockholm org.nr. 769619-2199 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar registrerades senast 2016-12-01.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Stockholm Stockholms Kommun / 10 ar 2029-01-01 2009
Skagafjord 1 Exploateringskontor

Totalt 1 objekt

Gemensamhetsanlaggningar:
Skagafjord GA:1. Andelstal 64%

Foreningen ingar i en sa kallad GA, gemensamhetsanlaggning tillsammans med Brf Skagagard, vilken innefattar garage,
innergard och miljostationer mm. Foreningen ingéar aven i Skagafjords Samfallighetsforening tillsammans med Brf Skagagard,
Brf Odde och Brf Surtso.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | foérsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-10-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 440
6 forrad 0
5 lokaler (hyresratt) 178
82 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5520
62 garageplatser 0
6 p-platser 0

Totalt 162 objekt 6138
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Liloz Kasem Ordférande
Sarah Chohan Ledamot
Narsis Mian Ledamot
Engla Nordling Ledamot
Alexandros Amanatiadis Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.
Revisorer har varit: Joakim Mattsson hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Ana Coleta, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-21. Pa stamman deltog 26 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 10% 2024-06-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-01-01.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under det senaste verksamhetsaret har styrelsen arbetat med flera viktiga fragor. En av de mest betydande handelserna var
bytet av ekonomisk forvaltare fran Frubo AB till HSB ekonomi, som genomférdes vid arsskiftet. Syftet med bytet var att
forbattra samordningen mellan teknisk och ekonomisk férvaltning. Detta byte har genomférts utan nagra storre problem, och vi
har arbetat med att anpassa rutiner och informera medlemmarna.

Styrelsen har ocksa diskuterat och hanterat effekterna av inflation och stigande rantor pa foreningens lan. Under varen
forsamrades foreningens ekonomiska likviditet, till stor del pa grund av bristande hantering av vidarefaktureringen av
gemensamma kostnader fran Brf Skagagard av var tidigare ekonomihandlaggare, Frubo AB. Dessutom missades betalningar
av viktiga fakturor. Detta resulterade i att foreningen tog ett ytterligare lan pa kort sikt for att stabilisera foreningens ekonomi.
For att mota de 6kade kostnaderna beslutade styrelsen att hdja den totala avgiften med 24% fran arsskiftet och ta bort
schablonkostnaden for véarme och vatten. Styrelsen har &ven anlitat HSB:s experter for att fa hjalp med den ekonomiska
forvaltningen och planeringen.

Vidare har styrelsen prioriterat underhallet och forbattringarna av varme- och ventilationssystemet, vilket inkluderade
injustering av ldgenhetsaggregat och cirkulationspump. Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) genomférdes under
hdsten. Arbetet med radonmatningen, som ska utforas vart tionde ar, inleddes i slutet av verksamhetsaret.
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Vi genomférde dven stamspolning av avloppsréren under sommaren, och malning av portarna utférdes aven da, med en
uppfoljning planerad till varen. Med tanke pa att garageporten natt sin tekniska livslangd och reparationskostnaderna 6kade,
beslutade styrelsen att byta ut den, vilket genomférdes i maj. For att engagera medlemmarna genomférdes en gemensam
stédddag tillsammans med Brf Ravalen den 20 april, dar &ven en container fér grovsopor fanns tillganglig. En insamling av
grovsopor genomférdes aven i borjan av november tillsammans med Brf Skagagard.

Infor verksamhetsaret 2025 kommer styrelsen att prioritera att 6ka trivseln och starka relationerna mellan styrelsen och

medlemmarna. Arbetet med att skapa en varm och valkomnande atmosfar kommer att fortsatta, samtidigt som styrelsen
fokuserar pa att bygga en ekonomiskt stark férening. Styrelsen har inga stérre arbeten planerade enligt underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 117 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 118.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm -177 -146 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 6 977 6 194 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7184 7 059 7 648 7679 7715
Rantekanslighet, % 9 9 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 204 156 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 795 755 607 605 606
Arsavgifter/totala intakter, % 87 81 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 888 903 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 5429 5198 4515 4 568 4 645
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 876 -3 306 -2 288 -1 053 -906
Soliditet, % 74 75 76 76 76

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt stora kostnader for
planerat underhall som &r av engangskaraktar. Aven héga rantekostnader har bidragit till &rets negativa resultat.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning om
27% (den procentuella hojningen utgar fran att avgiften slas ihop med avgiften for varme och vatten), fr.o.m 2025-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 144 514 000 0 0 144 514 000
Underhallsfond, kr 2 374 466 0 -83 211 2 291 255
S:a bundet eget kapital, kr 146 888 466 0 -83 211 146 805 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 313 645 -3 305679 83 211 -13 536 113
Arets resultat, kr -3 305 679 3305679 -3 876 082 -3 876 082
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 619 324 0 -3792 871 -17 412 195
S:a eget kapital, kr 133 269 142 0 -3 876 082 129 393 060

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 730 kr samt ianspraktagande skett med 583 941 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13 536 113
Arets resultat, kr -3 876 082
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 412 195
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2 438 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 937 534
Balanseras i ny réakning, kr -18 912 661

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 5428 569 5542 314
Ovriga rérelseintakter 23 308 0
Summa Rorelseintakter 5451 877 5542 314
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 232 041 -4 770 422
Ovriga externa kostnader Not 4 -313 855 -364 211
Personalkostnader Not 5 -170 368 -158 689
Av-__och _ned;kriYningar av materiella och immateriella Not 6 -1 849 386 -1 828 294
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 565 650 -7 121 616
Rérelseresultat -2113 773 -1 579 302
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 574 453
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 762 883 -1 726 829
Summa Finansiella poster -1762 309 -1 726 376
Resultat efter finansiella poster -3 876 082 -3 305 678
Resultat fore skatt -3 876 082 -3 305 678
Arets resultat -3 876 082 -3 305 678

Penneo dokumentnyckel: 01ETU-WOBCM-GPNSW-KU27Y-2NKK5-ZLBE6



A Bostadsrattsforeningen Ravalen 6 (13)
2024 | ARSREDOVISNING igen Ravalen
BALAN s RAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 172 418 543 174 141 606
Summa Materiella anldggningstillgangar 172 418 543 174 141 606
Summa Anléggningstillgangar 172 418 543 174 141 606
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 220 448 296
Aktuell skattefordran 11 470 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 731 044 362 785
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 546 714 467 569
Summa Kortfristiga fordringar 1303 448 1278 650
Kassa och bank
Kassa och bank -396 2074 853
Summa Kassa och bank -396 2074 853
Summa Omséttningstillgangar 1303 052 3 353 502
Summa Tillgangar 173 721 595 177 495 108
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 144 514 000 144 514 000
Fond for yttre underhall 2291 255 2 374 466
Summa Bundet eget kapital 146 805 255 146 888 466
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -13 536 113 -10 313 645
Avrets resultat -3 876 082 -3 305 679
Summa Ansamlad férlust -17 412195 -13 619 324
Summa Eget kapital 129 393 060 133 269 142
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 27 766 843 27 929 060
Summa Langfristiga skulder 27 766 843 27 929 060
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 15 050 563 14 123 334
Leverantérsskulder 411 306 1406 330
Skatteskulder 93 036 186 008
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 13 589 23 671
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 993 198 557 563
Summa Kortfristiga skulder 16 561 692 16 296 906
Summa Skulder 44 328 535 44 225 966
Summa Eget kapital och skulder 173 721 595 177 495 108
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KASSAFLODESANALYS 2040101 20230101

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2113773 -1 579 303
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1 849 386 1828 294
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 849 386 1828 294
Erhallen ranta 574 453
Erlagd réanta -1 756 829 -1 726 829
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av -2 020 642 1477 385
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 353 029 324 070
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -668 496 260 968
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -315 468 585 038
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2336 110 -892 347
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -126 324 -202 375
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -126 324 -202 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 0
Upptagna lan 1 000 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 765012 -139 203
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1765012 -139 203
Arets kassafléde -697 422 -1233 925
Likvida medel vid arets bérjan 2400 791 3634716
Likvida medel vid arets slut 703 369 2400 791
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Forbattringsarbeten 10 ar.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfdért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.

Nyckeltal
Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta med i berékning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl
BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal fr o m
2023. Perioden 2022-2020 har inte berédknats, déarav 0.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala ranteb&drande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
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arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika. Perioden 2022-2020 har inte
beraknats, darav 0.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD vatten) ar inkluderat fr o m 2023.
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift ill
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl
BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att bredband/kabeltv och
individuell méatning av vatten ingar from 2023.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, darav 0.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Perioden
2022-2020 har inte beraknats, darav 0.
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3515333 3247 704
Arsavgifter bostéder férbrukningsbaserad 716 795 790 608
Arsavgifter bostader informationséverforing 210 224 211 200
Arsavgifter lokaler 263 108 246 664
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 20106 0
Arsavgifter lokaler informationsdverféring 10 800 0
Hyror lokaler 212 151 179 379
Hyror garage och parkeringsplatser 584 169 478 960
Hyror &vrigt 10 800 13 200
Ovriga primara intakter 53 495 376 255
Summa Bruttoomséttning 5 596 981 5543 970
Hyresbortfall -168 412 -1 656
Summa -168 412 -1 656

Summa Nettoomséttning 5428 569 5542 314
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -744 087 -525 918
Snd och halk-bekdmpning -170 908 -91 442
Reparationer -524 912 -1 178 850
Planerat underhall -937 534 -583 941
Foérsakringsskador -43 698 0
El -188 761 -190 672
Uppvarmning -801 832 -660 129
Vatten -261 557 -205 904
Sophamtning -196 706 -125 970
Fastighetsférsakring -107 178 -98 151
Kabel-TV och bredband -211 075 -208 975
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -302 760 -299 398
Férvaltningsavtalskostnader -210107 -147 585
Tomtrattsavgald -456 369 -456 700
Ovriga driftkostnader -74 558 3213
Summa Diriftskostnader -5 232 041 -4 770 422
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -30 368 0
Administrationskostnader -110 344 -11 639
Extern revision -22 435 -20 565
Konsultkostnader 0 -8 470
Medlemsavgifter -7 279 -7 279
Foéreningsverksamhet -3 385 -25 164
Ovriga férvaltningskostnader -140 044 -291 094
Summa Ovriga externa kostnader -313 855 -364 211
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -131 250 -120 750
Sociala avgifter -39 118 -37 939
Summa Personalkostnader -170 368 -158 689
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 849 386 -1 828 294

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

-1 849 386 -1 828 294
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A Bostadsrattsforeningen Ravalen 12 (13)
2024 | ARSREDOVISNING bl
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 337 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 237 453
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 574 453
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 753 312 -1 727 350
Ovriga rantekostnader -9 571 521
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1762 883 -1726 829
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 169 348 837 169 146 462
Ingdende anskaffningsvarde mark 22 500 000 22 500 000
Arets investeringar 126 324 202 375
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 191 975 161 191 848 837
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -17 707 231 -15 878 937
Arets avskrivningar -1 849 386 -1 828 294
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 556 617 -17 707 231
Utgaende redovisat vérde 172 418 544 174 141 606
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3310000 3310 000
Summa 166 910 000 166 910 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 45 868 000 45 868 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 45 868 000 45 868 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 703 765 325 938
Ovriga fordringar 27 279 36 847
Summa Ovriga fordringar 731044 362 785
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A Bostadsrattsforeningen Ravalen 13 (13)
2024 | ARSREDOVISNING 1g6n Ravalen
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 2,92% 2025-06-24 14 916 627 70 000
SBAB 3,92% 2028-05-19 13 900 390 67 645
SBAB 4,07% 2026-05-19 14 000 389 67 645
42 817 406 205 290
Langfristig del 27 765 489
Nasta ars amortering av langfristig skuld 135290
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 916 627
Kortfristig del 15051 917
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 205 290
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 821 160
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,62%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 évriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 2,92% 2025-06-24 14 916 627 70 000
SBAB 3,92% 2028-05-19 13 900 390 67 645
SBAB 4,07% 2026-05-19 14 000 389 67 645
42 817 406 205 290
Nasta ars amortering av langfristig skuld 135290
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 916 627
Kortfristig del 15 051 917
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 13 589 20 551
Ovriga kortfristiga skulder 0 3120
Summa Ovriga skulder 13 589 23 671
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 491 507 347 351
Upplupna rantekostnader 6 054 0
Ovriga upplupna kostnader 495 637 210 212
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 993 198 557 563

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sékerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende 4r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ravalen, org.nr. 769619-2199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ravalen for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 20 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ravalen for rakenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska tva revisorer véljas pa foreningsstdmman. Av dessa ska minst en vara extern och inneha kompetensniva som
godkand revisor.

Vid den senaste foreningsstdmman valdes endast en revisor, vilket innebar att foreningen inte uppfyllt kravet pa antal revisorer enligt stadgarna.
Dartill vill vi som valda revisorer uppmarksamma att ingen av oss innehar behérighet som godkénd eller auktoriserad revisor, vilket innebar att
aven kravet pa revisorns kompetens inte uppfylls. Detta utgor ett avsteg fran foreningens stadgar.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens kostnader, amorteringar samt avsattning till fonder. Av &rsredovisningen framgér att
avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Arsredovisningen har inte upprttats i sadan tid att det varit mjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om Ekonomiska forening, halla féreningsstimma
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Av féreningen vald revisor

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB

Penneo dokumentnyckel: NWF21-ZZNGU-8F7JK-55ADQ-UOLOY-SK6PL



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Joakim Mattsson

Revisor
Serienummer: 2c8898f2eca473[...]Jda1bb5567e672
IP: 37.0.XxX.XXX
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: NWF21-ZZNGU-8F7JK-55ADQ-UOLOY-SK6PL
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