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Styrelsen for Riksbyggen

on - — Bostadsrittsforening Sandstugan far
F o rva I t n I n g S b e ra tte l S e hérmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméiant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-05-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-03-21.

Foreningen har sitt site i Norrk6pings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 115 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 824 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen utgors av fastigheterna Gérden 5, Garden 6, Garden 7, Garden 10, Boden 2 och Harbérget 2 i Norrkdpings
kommun som #r upplatna med tomtrétt. Tomtritten 16per tom 2042-12-31, 2043-12-31 och 2044-12-31. Byggnaderna
har 558 ligenheter och 100 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1963-1965. Fastigheterna ér beldgna pa Reenstiernagatan
2-90 och De Geersgatan 91-109.

Féreningen upplater 557 ligenheter med bostadsrétt samt 1 lagenhet med hyresrétt, 100 lokaler samt 377
parkeringsplatser, 10 husvagnsplatser samt 27 mc-platser med hyresritt.

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4710k 5r.o.k. Summa
132 220 142 49 15 558
Total bostadsarea 35376 m?
Total lokalarea 3292 m?
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R Rchragen

Arets taxeringsvirde 442 413 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 395 537 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fi aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 220 tkr och planerat underhdll f6r 2 315 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Féreningens underhallsplan &r ej aktuell och uppdateras under ndstkommande verksamhetsar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 480 623 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Renovering bastu 51205

Byte kylaggregat matforrad 131 637

Malning trapphus 101 000

Malning foreningslokal 33 196

Diskmaskin 50 906

Torktumlare 58 909

Tvittmaskiner 375015

Dérrbladlésare 68 709

Passersystem 113 670

Bandyrink 33 000

Byte IMD-utrustning 348 000

Relining 467 750

Plafonder & armaturer 340 028

Lina & broms hiss 67927

Dorrbyte 35800

Garageport 38219

Huskropp utvéindigt 35 800

Garage och p-platser 38219

Planerat underhall Ar Budgeterad kostnad
Utbyte rokluckor samt
styrutrustning, malning trapphus

Enligt underhallsplan 2025/2026 samt kéllare
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Karlsson Ordférande 2025

Anders Frick Ledamot 2026

Anna Gunnarsson Ledamot 2025

Pia Rehnstrom Ledamot 2025

Magnus Dure Ledamot 2026

Thomas Andersson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Nilsson Suppleant Avgatt under verksamhetsaret
Jessica Ronnysdotter Suppleant 2026

Maria Kellerman Suppleant 2025

Martin Gustavsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor
Maria Johansson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Richard Edenholm

Valberedning

Marianne Ahle Sammankallande
Bill Zackrisson
Inga Rauker

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen tagit beslut om att bli medlemsférening i Riksbyggen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 707 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 62 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 59 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 710 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2024-07-01 da den hjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fr.o.m. 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 45 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 47 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 31329 31379 - - -
Resultat efter finansiella poster™® —291 2170 -2 597 -1 788 1101
Soliditet %* 36 37 33 31 29
Arsavgift andel i % av totala

rt')relségintéikter* %0 e i &8 )
bA(fz?;/dgsﬁtlt(:/kvm upplaten med 807 764 791 701 )
Driftkostnader kr/kvm 608 621 549 481 369
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 548 608 - - -
Energikostnad kr/kvm* 282 298 292 248 258
Sparande kr/kvm* 133 192 192 108 -
Rénta kr/kvm 18 11 18 12 17
Skuldséttning kr/kvm* 822 913 958 1199 1271
El;;f;;_tgt‘fg e/l upplaten med 899 944 991 1 240 1315
Réntekénslighet %* 1,1 1,2 1,4 1,8 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) f6r bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
Hiir ingér #ven medlemmarnas forbrukning av el dd foreningen debiterar med IMD samt Eneby Centrums andel virme
och vatten som vidarefaktureras.

Sparande:

Beriiknas p4 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pd totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

000-3501
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppryid arets bogjan 2869 512 11728 031 5768 903 2170378
Disposition enl. arsstimmobeslut 2170378 2170378
Reservering underhallsfond 3480 623 —3480 623
Tanspréktagande av
underhéllsfond —2314 970 2314970
Arets resultat 291257
Vid arets slut 2869 512 12 893 684 6773 628 —291 257
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel 1 kr
Balanserat resultat 7939 281
Arets resultat —291 257
Arets fondreservering enligt stadgarna —3 480 623
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2314970
Summa 6482 371
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6482 371

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar for verksamhetséret ett negativt resultat. Féreningen ser dver avgiftsnivan och ldngsiktiga
sparandet for att kompensera detta.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 31329 443 31379418
Ovriga rérelseintikter Not 3 390 330 872716
Summa rorelseintikter 31719773 32252 134
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —23 485 681 —25 421 283
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 511 206 —1 065 296
Personalkostnader Not 6 =570 323 -390 792
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3 115410 —3 105 994
Summa rorelsekostnader —31 682 620 —29 983 365
Rérelseresultat 37153 2268 769
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 378 802 317 756
Réntekostnader och liknande resultatposter —707 212 —416 146
Summa finansiella poster —328 410 —98 391
Resultat efter finansiella poster —291 257 2170 378
Arets resultat —291 257 2170378
Avrets resultat —291 257 2170 378
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 36432 878 39336 477
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 44100935 4490 515
Summa materiella anliggningstillgdngar 40 843 813 43 826 992
Summa anliggningstillgingar 40 843 813 43 826 992
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 754 302 744
Ovriga fordringar 1179423 1 080 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1979 424 618 447
Summa kortfristiga fordringar 3215601 2 001 998
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 18 442 945 14 565 648
Summa kassa och bank 18 442 945 14 565 648
Summa omsittningstillgdngar 21 658 546 16 567 646
Summa tillgdngar 62 502 359 60 394 638
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2869512 2 869 512
Fond for yttre underhall 12 893 684 11728 031
Summa bundet eget kapital 15763 196 14 597 543
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6773 628 5768 903
Arets resultat —291 257 2170378
Summa fritt eget kapital 6482 371 7939 281
Summa eget kapital 22 245 567 22 536 824
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 030 000 13 585 000
Summa langfristiga skulder 16 030 000 13 585 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15785113 19 823 763
Leverantorsskulder 2173 199 646 197
Skatteskulder 106 864 80236
Ovriga skulder 1250 646 1574 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 4910970 2148 191
Summa Kortfristiga skulder 24 226 792 24 272 814
Summa eget kapital och skulder 62 502 359 60 394 638
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 37153 2268 769
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3115410 3105994

3152 563 5374763

Erhallen rénta 309 507 317756
Erlagd rinta —662 157 —416 146
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1 144 308 2 946 105

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 3947573 -2 365091
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 5603178 5 857 386
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —132 230 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —132 230 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1593 650 -1 657 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 593 650 -1 657 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3877298 4199 986
Likvida medel vid &rets borjan 14 565 648 10 365 662
Likvida medel vid érets slut 18 442 945 14 565 648
Kassa och Bank BR 18 442 945 14 565 648
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter (i drsavgiften
ingar vatten) inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr o m
rikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas darmed intikter som ingér i berékningen av nyckeltalet som
nettoomsittning. Tidigare &r har det varit uppdelat p& nettoomsittning och Gvriga intdkter. Fordndringen omfattar dven
jamforelsedr och samtliga verksamhetsar i flerdrsgversikten.

Kassaflodesanalys redovisas frén och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedret har justerats for att littare kunna
jamfora aren

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 15-70 ar
Inventarier, maskiner och installationer Linjar 5-30 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 21193512 20 577 419
Hyror, bostéder 24 000 14 541
Hyror, lokaler 394 661 473 364
Hyror, garage 789 300 1 068 983
Hyror, p-platser 321375 0
Hyror, 6vriga 59 790 96 630
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —5368 —1 590
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —=7220 -8 716
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 299 0
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt 0 —4 194
Brénsleavgifter, bostdder 5610936 6 149 621
Vattenavgifter 0 40936
Elavgifter 965 908 1573 348
Kabel-tv-avgifter 793 968 698 041
Debiterad fastighetsskatt- 4127 4200
Ovriga lokalintikter 337948 4650
Ovriga avgifter 1750 329 071
Ovriga ersittningar 70 814 331 445
Fakturerade kostnader 770 383 22 276
Ovriga sidointékter 9867 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 9392
Summa nettoomsattning 31329 443 31379 418
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna bidrag 0 622 624
Ovriga rérelseintikter 390 330 250 092
Summa ovriga rorelseintédkter 390 330 872716
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -2 314970 —1902 652
Reparationer —1 219 866 =971 730
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 040 890 —988 220
Tomtrittsavgald —4 853 371 —4 204 484
Forsékringspremier =569 182 —525 334
Kabel- och digital-TV —1 037271 —692 626
Systematiskt brandskyddsarbete —5443 0
Serviceavtal =79 203 —15 809
Obligatoriska besiktningar —138 198 —222 693
Bevakningskostnader —40 331 —-19 718
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -1223 —-66917
Sno- och halkbekdmpning —157 020 —117718
Forbrukningsinventarier —326 177 —11 410
Fordons- och maskinkostnader -3773 =74
Vatten —1942 380 —1 638 281
Fastighetsel —2 444 964 —2 454 180
Uppvéarmning -6 511 118 —6 825 054
Sophantering och atervinning —614 585 —693 886
Forvaltningsarvode drift —185715 —4 070 500
Summa driftskostnader —23 485 681 =25 421 283
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Foérvaltningsarvode administration —4 201 496 —649 489
Hyra inventarier & verktyg —28333 —2 443
IT-kostnader —24 206 —17 060
Arvode, yrkesrevisorer —25 725 —24 326
Ovriga forsiljningskostnader -2 062 0
Ovriga férvaltningskostnader —121 866 —121939
Kreditupplysningar —6 464 —17 984
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 437 —85 782
Representation —814 0
Kontorsmateriel =56 560 —29 560
Telefon och porto 0 —85029
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —21
Bankkostnader —15244 -9 887
Advokat och rittegdngskostnader 0 -9 755
Ovriga externa kostnader 0 -12 022
Summa o6vriga externa kostnader -4 511 206 -1 065 296
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda —329 670 0
Styrelsearvoden =50 000 —288230
Sammantridesarvoden —93 130 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 750 —12 000
Sociala kostnader =94 773 —90 562
Summa personalkostnader =570 323 =390 792
Medelantalet anstdillda har under aret varit X personer:
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —2 903 599 —2903 601
Avskrivning Maskiner och inventarier —211 810 —202 393
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 115410 -3105 994

725000-3501
2115557563065588
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 122 145379 122 145379
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 145 379 122 145 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —82 808 902 —79 905 301
—82 808 902 =79 905 301
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 903 600 —2 903 601
=2 903 600 -2 903 601
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -85712502  -82 808 902
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 432 878 39 336 477
Varav
Byggnader 36432 878 39336477
Taxeringsvarden
Bostéder 435000 000 387 000 000
Lokaler 7413 000 8357000
Totalt taxeringsvarde 442 413 000 395357 000
varav byggnader 332 858 000 251 000 000
varav mark 109 555 000 144 357 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 5378 425 5378 425
5378 425 5378 425
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 132 230 0
132 230 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5510 655 5378 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier —887910 —685 517
-887 910 -685 517
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —211 810 —202 393
=211 810 =202 393
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —1 099 720 —887 910
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1.099 720 —887 910
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 410 935 4 490 515
Varav
Maskiner och inventarier 4410935 4490 515
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réanteintdkter 69 295 0
Forutbetalda forsakringspremier 288 093 0
Forutbetalda driftkostnader 58 654 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 070 467 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 258 260 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 234 655 618 447
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1979 424 618 447
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Not 11 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 7481 908 7251 428
Foretagskonto 0 6226 578
Transaktionskonto 10 961 037 1 087 642
Summa kassa och bank 18 442 945 14 565 648
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 31815113 33 408 763
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 593 650 —1 593 650
Nista ars omforhandling pad langfristiga skulder till kreditinstitut —14 191 463 —-18230 113
Langfristig skuld vid arets slut 16 030 000 13 585 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 0,79% 2025-05-09 8 500 000 -8 500 000,00 0 0
SBAB 0,67% 2024-07-17 6205 000 -6 205 000,00 0 0
STADSHYPOTEK 2,59% 2027-04-30 0 8500 000,00 0 8500 000
STADSHYPOTEK 2,82% 2025-12-30 957 587 0 0 957 587
STADSHYPOTEK 2,79% 2026-01-30 3067176 0 308 400 2 758 776,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2026-01-30 0 6205 000,00 191 250,00 6013 750,00
SBAB 0,83% 2026-05-15 5929 000 0 484 000,00 5445 000,00
SBAB 1,25% 2027-02-15 3 000 000 0 250 000,00 2 750 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-09-30 5750 000 0 360 000,00 5390 000,00
Summa 33 408 763 0 1593 650 31815113,00

“Senast kinda rintesatser

Under niésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 593 650 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulder forfaller 16 030 000 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Diirfor

redovisar vi Stadshypotek lan om totalt 14 191 463 kr kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar:
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna l6ner 309 750 288 230
Upplupna sociala avgifter 142 294 90 562
Upplupna rintekostnader 77 647 32592
Upplupna driftskostnader 22 596 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 33000 0
Upplupna elkostnader 154 774 0
Upplupna virmekostnader 300 064 0
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27000
Upplupna styrelsearvoden 143 130 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1260 028 707 086
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 440 687 1002 721
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4910970 2148 191
Not 14 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 96 787 000 92 675 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll blev klart 2025-11-18

Arsredovisningen undertecknas vid datum for digital signatur

Anne Karlsson Anna Gunnarsson
Anders Frick Thomas Andersson
Magnus Dure Pia Rehnstrom

Martin Gustavsson

Var revisionberittelse har lamnats vid datum for digital

signatur
Azets Revision och Rédgivning AB Maria Johansson
Amelia Svensson Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sandstugan, org.nr 725000-3501.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Sandstugan for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 11
november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar s& ar tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse, Riksbyggen Bostadsrattsférening Sandstugan , org.nr 725000-3501, 2024-07-01 - 2025-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sandstugan for
rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Amelia Svensson Maria Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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