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Styrelsen for Brf Ampeln 12 (769614-3382) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Brf Ampeln 12 i Hammarbyhdjden ar en &dkta bostadsrattsforening som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsar: 2006-05-02

Overlatelse av fastighet: 2009-08-13, Fastighets AB Mariestadsvagen 6verlater fastigheten Ampeln 12 till
bostadsrattsforeningen.

Stadgar: registrerade 2024-01-19 hos Bolagsverket.

Forsakring: Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg och Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen. Foreningen saknar verklig huvudman.
Underhallsplan: foreningen arbetar utifran en underhallsplan, som arligen uppdateras genom en
besiktning av huset, som utfors av teknisk forvaltare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-19. Foreningen har sitt sate i Stockhotms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Ampeln 12 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Mariestadsvagen
14-24.
Ampeln 12 byggdes ar 1943.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2033-03-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig till 2050-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 1 560

1 Lagenheter, hyresratt 43

3 Lokaler, hyresratt 104

Lokalerna med hyresratt ar under ombyggnad till kommande bostadsratter

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Maria Boustedt Hedvall Ordforande
Peter Hagglund Kassor
Sarianna Cortes Sekreterare
Jorgen Ahlstrom Ledamot
Sofie Hemberg Ledamot
Sandra Attermo Suppleant
Eliina Brinkberg Suppleant
Nina Stenviken Suppleant

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Sandra Attermo, Maria Boustedt Hedvall, Jorgen

Ahlstrom, Sofie Hemberg, Sarianna Cortes och Nina Stenviken.

Foreningens firma tecknas av Maria Boustedt Hedvall och Jorgen Ahlstrom,

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Maria Boustedt Hedvall och Jorgen Ahlstrém eller hela styrelsen

gemensamt.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Frida Wilson.

Valberedningen har utgjorts av Olle Grahn och Bobby Vellucci.

Genomfaorda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Ytskiktsrenovering av hyreslagenheten

2023 Byte av VVC-pump

2022 Byte av avloppsstammar i kéllaren

2022 Skyddsknackning av balkonger samt besiktning av
balkongexpert

2022 Byte av tvattmaskin i tvattstugan

2019 OVK genomford och godkand installation

2018 Kodlas och sikerhetsklassat lassystem i samtliga portar
och kallardorrar

2018 Nytt tak, nya betongplattor, ny underlagstdackning och
lakt, nylaggning av platarbeten, samt isolering av
skorstenar

2018 Ny fjarrvarmecentrat

2018 Tillaggsisolering av vind

2018 Ny armatur i kallare, cykelrum och tvattstuga

2017-2018 Byte av radiatorventiler och varmereglage (injustering
2018)

2017 V/A/Sanitet i kallare, demontering och nydragning av

VVS-strak, sanering av gamla elledningar
2016 Installation av fiber, draget till samtliga ldgenheter
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2014 Malning av samtliga trappuppgangar och tvattstugan

2013 Radonunders6kning genomford och godkénd, ombyggnad
foreningslokal, putsning och lagning betongtrappor, ny
maskinpark i tvattstugan samt nytt bokningssystem

2012 Byte av elstigar samt framdragning av 3-fas till samtliga
lagenheter, nya sakerhetsdérrar till entré och kéllargang,
renovering av avloppstammar, relining av avloppstammar

2011 Uppfraschning av gard

1997 Byte av V/A stammar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Byte av tvattmaskin & torktumlare, lagning asfalt, OVK

2025 Fasadrenovering, helrenovering balkonger, malning
entrédérrar och trappracken, samt malning av undersida
takfot

2026 Malning kallarfonster

2030 Byte av el huvudservis, undercentral, elcentral

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-04-01 med 5 procent.

Under 2025 har féreningen gjort en avgiftshdjning med 9 % fr o m 2025-01-01. Ytterligare hojningar kan
tillkomma under aret.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 37 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid rets slut
var diarmed antalet medlemmar 37 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Bredband och TV Tele 2

Gruppavtal och anslutningsavtal Ownit

bredband

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elavtal Fortum/Ellevio
Sndskottning av yttertak Karlaplans Plat AB
Stadning av trapp och tvéttstuga Stadpoolen Scandinavia
Fastighetsskotsel BeWe Fastighetsskotsel AB

Teknisk forvaltning Stoft Fastighetsteknik AB
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Jouravtal classic DRS Fastighetsjour
fastighetsservice
Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall, PreZero

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Underhall
Under rakenskapsaret 2024 har en underhallsspolning av fastighetens stammar agt rum. En cykel-
/barnvagnsramp har installerats upp till kéllaringangen.

Bostadisering av lokaler

| februari 2024 fick foreningen besked om bygglov for att bostadisera lokalerna i killaren. Foreningens
partner, Gleipnergruppen, fick startbesked fran stadsbyggnadskontoret i augusti, och kunde i september
inleda arbetet med att riva befintlig inredning i lokalerna. Darefter inleddes projekterings- och
offertprocessen, som fortfarande holl pa vid arets slut.

Ho6jning av hyra och avgifter

Hyresgastens hyra hojdes med 4,1 procent fr o m 2024-01-01. Hyran hdjdes pa nytt med 5,8 procent fr o
m 2024-07-01. Under hosten aviserade styrelsen en hojning av hyran med 7,5 procent fran 2025-04-01.
Arsavgifterna for medlemmarna hdjdes med 5,0 procent fr o m 2024-04-01. Under hosten aviserade
styrelsen en hgjning av arsavgifterna med 9 procent fran 2025-01-01.

Byte av regelverk for arsredovisning

Under hdsten beslutade styrelsen att byta regelverk fran K2 till K3. Detta eftersom K2 har ett férbud for
komponentavskrivningar. Fordelen med K3 &r att det ger en storre flexibilitet, dar investeringar (t ex
renoveringar av fastigheten) inte belastar arets resultat. Overgangen till K3 kommer att ske under 2025.

Stadgeandring
Foreningen uppdaterade stadgarna pa grund av lagandringar. De dndrade stadgarna registrerades 2024-
01-19.

Staddagar
Under aret har tva stiaddagar hallits.

Védsentliga handelser efter riakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa dkade kostnader for uppvarmni ng och tomtrattsavgild, samt rantor som
fortfarande ligger pa hdga nivaer och fortsatter sla mot féreningens ekonomi. Styrelsen ser éver
avgiftsnivan i foreningen for att na en langsiktig balans mellan intikter och kostnader.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1786 1704 1582 1618
Resultat efter fin. poster (tkr) -435 -326 -3410 -160
Soliditet (%) 60,4% 60,9% 61,2% 68,7%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 1090 1002
Skuldséttning kr/kvm totalyta 8 504 8550
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 305 9356
Rantekanslighet % 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 292 251
Sparande per kvm -88 -6
Arsavgifternas andel i procent 95% 91%
av totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26 488 470 6 067 037 -8 838969 -326 231 23 390 307
Resultatdispostion enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 728 185 -728 185
Balanseras i ny
rakning -326 231 326 231
Arets resultat -435 215 -435 215
Belopp vid
arets utgang 26 488 470 6 067 037 728185 9893385 -435215 22 955 092
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resuitat -9 893 385
Arets resultat -435 215
Totalt -10 328 600
Balanseras i ny rékning
Summa -10 328 600
-10 328 600

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomséattning 2 1785799 1704 399
Ovriga rorelseintakter 3 3223 9 226
Summa rorelseintékter 1789 022 1713625
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 327 023 -1 201 229
Ovriga externa kostnader 5 -27 061 -31 288
Personalkostnader och arvoden 6 -77 145 -68 376
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -245 337 -245 340
Summa rorelsekostnader -1 676 566 -1 546 233
Rorelseresultat 112 456 167 392
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 965 12 545
Rantekostnader och liknande resultatposter -560 636 -506 168
Summa finansiella poster -547 671 -493 623
Resultat efter finansiella poster -435 215 -326 231
Resultat fore skatt -435 215 -326 231
Arets resultat -435 215 -326 231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 37 084 093 37 321 017
Inventarier, maskiner och installationer 8 25 237 30 847
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 109 330 37 351 864
Summa anléggningstillgangar 37 109 330 37 351 864
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 651 268 805 282
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 864 67 823
Summa kortfristiga fordringar 715132 873 105
Kassa och bank 10
Kassa och bank 202 160 201 752
Summa kassa och bank 202 160 201 752
Summa omséttningstillgangar 917 292 1074 857
SUMMA TILLGANGAR 38 026 622 38 426 721
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 555 507 32 555 507
Fond f6r yttre underhall 728 185 0
Summa bundet eget kapital 33 283 692 32 555 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 893 385 -8 838 969
Arets resultat -435 215 -326 231
Summa fritt eget kapital -10 328 600 -9 165 200
Summa eget kapital 22 955 092 23 390 307
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2500 000 7 246 500
Summa langfristiga skulder 2 500 000 7 246 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 12 016 500 7 349 000
Leverantdrsskulder 123 000 76 678
Skatteskulder 6 496 6 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 425 534 358 160
Summa kortfristiga skulder 12 571 530 7 789 914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 026 622 38426 721
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 112 455 167 392
Avskrivningar 242 534 245 340
Erlagd ranta och ranteintakter -547 671 -493 623

-192 682 -80 891

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -192 682 -80 891
forandringar av rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 0 161
aning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -5 652 -27 551
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 46 322 27 350
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 67 795 72 451
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -84 217 -8 480
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -79 000 -69 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -79 000 -69 000
Arets kassaflode <163 217 -77 480
Likvida medel vid arets bérjan 1 005 466 1082 945

Likvida medel vid arets slut 842 249 1 005 465
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BENAR 2023:1
Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jdmférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsréattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
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avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregéende &r inom parantes)

12(17)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrédkning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1640 883 1562 803
Hyror 138 924 138 006
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5992 3 590
Summa 1785799 1704 399
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Erhalina bidrag 0 8746
Ovrigt 3223 480
Summa 3223 9 226
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 100 751 91932
Stadning 44 416 59473
Tillsyn, besiktning, kontroller 4 686 0
Tradgardsskotsel 1250 1198
Snoréjning 15 461 20372
Reparationer 128 966 5104
El 33065 34 042
Uppvéarmning 338 106 320 338
Vatten 96 145 73 245
Sophamtning 55 668 50 362
Forsakringspremie 9171 31676
Tomtrattsavgald 197 450 159 775
Fastighetsavgift bostader 50 460 47 670
Fastighetsskatt lokaler 15760 15760
Ovriga fastighetskostnader 1421 1618
Kabel-tv/Bredband/IT 69 119 61953
Forvaltningsarvode ekonomi 96 388 87 816
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7488 480
Panter och dverlatelser 3939 5907
Férvaltningsarvode teknik 0 48 838
Teknisk forvaltning utdver avtal 0 8 538
Ovriga externa tjanster 9150 9570
1278 860 1135 667
Underhall
Gemensamma utrymmen 0 56 786
Ovrigt 48 163 8776
48 163 65 562
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1327 023 1201 229
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 3011 0
Konsultarvode 0 3038
Revisionarvode 24 050 28 250
Summa 27 061 31288
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 57 300 53 200
Sociala kostnader 19 845 15176
Summa 77 145 68 376

* Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23 692 391 23 692 391
-Ombyggnad 1 056 336 1 056 336
-Mark 16 464 204 16 464 204
41 212 931 41212 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 891 914 -3 654 986
-Arets avskrivning enligt plan -236 924 -236 928
-4 128 838 -3 891914
Redovisat virde vid arets slut 37 084 093 37 321 017
Taxeringsvarde
Byggnader 21 314 000 21 314 000
Mark 28 462 000 28 462 000
49 776 000 49 776 000
Bostader 48 200 000 48 200 000
Lokaler 1576 000 1 576 000
49 776 000 49 776 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 582 90 582
Vid arets slut 90 582 90 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -59 735 -51 323
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 610 -8412
Vid arets slut -65 345 -59 735
Redovisat virde vid arets slut 25237 30 847
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto hos Fastighetsigarna 640 089 803713
Skattekonto och évriga fordringar 11179 1569
Redovisat virde vid arets slut 651 268 805 282
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 127 481 125 373
Sparkonto 74 679 76 379
Summa 202 160 201752
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
SEB 2025-06-28 1,57% 2 185 000 -25 000 2210000
SEB 2025-04-28  3,02% 2 380 000 0 2 380 000
SEB 2026-04-28 4,16% 2 500 000 0 2 500 000
SEB 2025-09-28  3,07% 2 500 000 0 2500 000
SEB 2025-08-28  3,07% 2 400 000 0 2400 000
SEB 2025-04-28  4,27% 2 551 500 -54 000 2 605 500
Summa 14 516 500 -79 000 14 595 500
Kortfrisitig del av langfristig skuld 12 016 500
Langfristig del av skuld 2 500 000
Féreningens langfristiga l&n bestar av lan med vilkorséndring efter langre tid &n ett ar
Féreningens kotrfristiga 1&n kommer att amorteras eller vilkorséndras inom ett ar
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftkostnader -172 863 -80 890
Upplupna utgiftsrantor -14 494 -52729
Upplupna arvoden inkl. soc. avgifter -69 299 -67 457
Upplupet revisionsarvode -20 000 -20 000
Férutbetaida hyror & avgifter -148 878 -137 084
Summa -425 534 -358 160
Ovriga noter
Not 13 Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 720 000 14 720 000
Summa stéllda sakerheter 14 720 000 14 720 000
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Not 14 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Maria Boustedt Hedvall Ordférande Peter Hagglund

Sarianna Cortes
Sofie Hemberg

Jorgen Ahlstrém

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Winthers Revisionsbyra AB
Frida Wilson
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsre

En bostadsréattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som foérekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frdn utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neffoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

lovisningen

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intikterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors fér att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

—~ Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anléggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar &ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tiligdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppléa-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Léngfristiga skulder ar lan med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforoliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Ampeln 12
Org.or 769614-3382

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ampeln 12 for rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen ochgerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att ldmna en )
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dt?ssa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4 tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgérder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en frening inte
langre kan forisitta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktloncma och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild. ; :

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Ampeln 12 for rakenskapséret 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betriffande foreningens vmst eller
fortust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fértusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VArt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- fSretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Winthers Revisionsbyré Aktiebolag

Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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