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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Férvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féoreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsférening ar inte malet att géra stora
Overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
féreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intcikterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens beddmda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgédngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar féreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror ach avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omforhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en ckad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Vulcanus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Vulcanus 4, bebyggdes 1945. Féreningen registrerades 1943-12-23. Fastigheten
ar belagen pa Nybrogatan 17, Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 7 lagenheter
och 3 lokaler.

Lagenhetsférdelning:

1 stycken 2 rum och kok,
4 stycken 3 rum och kok,
2 stycken 4 rum och koék

Total bostadsyta: 656 m2
Total lokalyta: 305 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar
aven en tillaggsférsakring fér bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens mark innehas med &ganderatt.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan, som visar fastighetens status och underhallsbehov de
kommande aren.

Underhallsplanen uppdateras I6pande och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd utifran styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar
Hissreparation 2024
Injustering varmesystem 2021-2022
Takbyte 2019
Fasadrenovering och malning av tak 2009
Dorrbyte 2013
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Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en &kta
bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsl&genhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen reparerat hissen i form av vajer och drivhjulsbyte. Arbetet med injustering av
varmesystemet avslutades ocksa under aret. Lokalernas agare har inte kunnat betala sina avgifter sedan
augusti 2024.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var: 13

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-04-17:

Ordinarie Sofie Blomback Ordférande

Maria Hultman Ledamot

UIf Hagerstrém Ledamot

Maria Sletbakk Ledamot

Anna Westin Ledamot (avflyttad 2025)
Suppleant Amalie Staheim (tilliradde som ledamot efter Anna Westin)
Revisorer Bérje Mattsson
Revisorsuppleant Johan Sjéberg
Valberedning Tomé Déavila Cacheda

Lars Eklund

Styrelsen har under rékenskapsaret haft sex protokollférda méten.

Stadgar
Foéreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-11-14.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 540 515 494 483
Resultat efter finansiella poster, tkr -78 -8 -1 -65
Soliditet, % 52,3 53,0 53,0 11,2
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt,

kr 483 460 438 429
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintékter 58,7 58,6 58,2 58,3
Energikostnad per kvm, kr 222 233 190 165
Skuldséattning per kvm, kr 1955 1994 2037 2081
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 2 865 2 921 2985 3048
Skuldranta, % 1,8 1,2 1,2 1,1
Sparande per kvm, kr 69 48 108 118
Rantekanslighet, % 59 6,4 6,8 7,1

Upplysning vid forlust
Arets resultat innebar en forlust vilken kan kopplas till héjda drifts- och réantekostnader. Fér att méta dessa
kostnadestkningar har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 9% 2025-01-01.

Foérdandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskrivnings-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 126 250 2 000 000 135 901 0 -8075 2254076
Avsattning till fond fér yttre
underhall 28 677 -28 677 0
Disposition av féregaende
ars resultat: -8 075 8 075 0
Arets resultat -77 704 77 704
Belopp vid arets utgang 126 250 2000000 164 578 -36 752 77704 2176 372

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -36 752
arets forlust =77 704
-114 456

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig 28 677
ianspraktagande av fond for yttre underhall -89 890
i ny rakning éverféres -53 243

-114 456

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

539 745
539 745

-475719
-33 184
-18 622
-63 940

-581 465

-41 720

175

-36 159

-35 984

=77 704

=77 704

=717 704
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2023-01-01
-2023-12-31

514 962
514 962

-396 095
-30 154
-19 828
-53 940

-500 017

14 945
364
-23 384
-23 020
-8 075
-8 075

-8 075
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstililgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

56 3931745
3931745

3931745

82 896
3573
33740
120 209

7 105 592
105 592
225 801

4 157 546
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2023-12-31

3 985 685
3 985 685

3 985 685

30 688

6 534
39437
76 659

193 286
193 286
269 945

4 255 630
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Balansrdkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 250 126 250
Uppskrivningsfond 2 000 000 2 000 000
Fond for yttre underhall 164 578 135 901
Summa bundet eget kapital 2290 828 2262151
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 752 0
Arets resultat -77 704 -8 075
Summa fritt eget kapital -114 456 -8 075
Summa eget kapital 2176 372 2 254 076
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 720 200 0
Summa langfristiga skulder 720 200 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1159 000 1916 080
Leverantdrsskulder 58 770 44 096
Skatteskulder 391 255
Ovriga skulder 7 599 5729
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 35214 35 394
Summa kortfristiga skulder 1260 974 2 001 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 157 546 4 255 630
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Kassaflédesanalys Not

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foérandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

=77 704
53 940

-23 764
-43 550
14 674

1826
-50 814

-36 880
-36 880

-87 694

193 286

105 592
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2023-01-01
-2023-12-31

-8 075
53 940

45 865
-38 451
23106

18 115
48 635

-41 760
-41 760

6 875

186 411

193 286
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde i
balansrakningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen.
Byggnadens varde skrevs tidigare av enligt en annuitetsmodell men fran och med 2014 skrivs byggnader
och inventarier av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tilkommande utgifter 30-40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rénteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta

bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning, tkr
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
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Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

9 (11)

kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldranta, %

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekanslighet, %

Foreningens réntebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomséattning

2024
Arsavgifter bostader 316 728
Arsavgifter lokaler 217 452
Pantséattningsavgift 1313
Ovriga intakter 4 253
539 746

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang fér tv, bredband

Not 3 Driftskostnader

2024
Lépande underhall 26 008
Periodiskt underhall 89 890
Uppvarmningskostnader 161 478
Rengéring vent, brandskydd 7972
Vatten- och avloppsavgifter 23 934
Elavgifter 28 058
Renhallning 18 692
Snoréjning 31057
Foérbrukningsinventarier / materiel 1829
Forsakring fastighet 17 862
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni 32 328
Fastighetsskatt 35 500
Ovriga kostnader 1112
475720

2023

301 632
207 099
0

6 231
514 962

2023

42 814
0

150 069
0

45 339
28 802
21343
20 829
4183
16 312
31193
35213
0

396 097
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Not 4 Personalkostnader

Léner och ersattningar till évriga anstallda
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsvérde, bostader
Byggnadens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea

2024
13 644

4979
18 623

2024-12-31

3 104 907
3104 907

-1 1564 222
-53 940
-1 208 162

2 035000
2 035000

3931745
6 877 000
2682 000
9 559 000
7150 000

2409 000
9 559 000

2024-12-31

2086 000
2 086 000

2024-12-31

105 592
105 592
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2023
14 555

5273
19 828

2023-12-31

3 104 907
3104 907

-1 100 282
-53 940
-1 154 222

2035000
2035000

3 985 685
6 877 000
2682 000
9 559 000
7 150 000

2409 000
9 559 000

2023-12-31

2086 000
2086 000

2023-12-31

193 286
193 286
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

11 (11)

Réantesats Omsittning Lanebelopp

Langivare % 2024-12-31
Stadshypotek AB 3,95% 2025-01-30 439 200
Stadshypotek AB 3,50% 2025-03-03 720 000
Stadshypotek AB 2,63% 2026-12-01 720 000
1879 200

Kortfristig del av langfristig skuld -1 159 200

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 779 200 kronor

Nasta ars beraknade amortering 20 000 kr

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sofie Blomback Maria Hultman

Ordférande

UIf Hagerstrém Maria Sletbakk

Amalie Stalheim

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Boérje Mattsson
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Revisionsberittelse 2024

Undertecknad som &r vald till revisor i Brf. Vulcanus. Org. Nr. 789200-1194 avger harmed
féljande revisionsberittelse,

Jag har granskat rakenskaper samt kontrollerat bankkonton. Jag har sven granskat protokoll
over styrelsens sammantriden.

De i arsredovisningens intagna resultat- och balansrékningarna éverensstimmer med
granskad bokféring. Granskningen harutférts enligt god redovisningssed.

Da revisionen inte ger anledning tillanmarkning tillstyrks.
Att resultat och balansrikningen faststslls.
Att drets resultat 6ver féres i ny rakning.

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet.

Sundsvall 7/5 2025
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