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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Algen

Styrelsen upprittar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av rsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som éger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflide av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster, | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetainingar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och ndr det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Ludvika.

Regislreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-02-05, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-
12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-04 hos Bolagsverket,

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
Algkon 12 - Ludvika

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg Hansa.

Byggnadsar ach ytor
Vérdearet dr 1943
Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 440 kvm och 4 lokaler om 0 kvm.

Styrelsens sammansiiltning

Oscar Sjéberg Ordférande

Adam Micael Norstrém Styrelseledamot
Eva Margareta Karlsson Styrelseledamot
Inger Margareta Nystrom  Styrelseledamot
Susanne Hakansson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av Oscar Sjoberg eller Susanne Hakansson

Revisorer

Ann-Britt Eriksson  Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantréden.
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Teknisk status
Foreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel HSB
Stadning av trapphus och kdllare  ISS
Ekonomisk forvaltning Simpleko

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Inga foréndringar under 2024

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2, Det har under dret skett 2 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1289244 1290 970 -
Resultat efter fin. poster 23104 83703 -
Soliditet (%) 47 45 -
Yttre fond 1144 090 1088 465 -
Taxeringsvarde 6 946 000 6946 000 6 946 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 859 836

Arsavgifternas andel av totala

r6relsiint§kter (%) 3.9 99.2 i
Skuldsétt"ning per kvm upplaten 2100 2188 )
bostadsratt, kr

Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 1955 2036 -
Sparande per kvm totalyta, kr 136 210 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 476 -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 187 166 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 985 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 267 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,26 411 -
Réntekénslighet (%) 2,44 2,6 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvidnds for att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér srahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43126 - - 43126
z‘r"'c":'r :;:e 1088 465 - 55 625 1144090
Balanserat resultat 1639 714 83703 -55 625 1667 792
Arets resultat 83703 -83703 23104 23104
Eget kapital 2 855 008 0 23104 2878 113

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1667 792
Arets resultat 23104
Totalt 1690 896
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 21000
Att fran yttre fond i ansprak ta -15 500
Balanseras i ny rakning 1685396
1690 896

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med
tillhdrande noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsdttning 2 1289244 1290 970
Ovriga rérelseintékter 3 1 10035
Summa rérelseintdkter 1289 245 1301005
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -892 268 -845 335
Ovriga externa kostnader 9 -53 469 -54 597
Personalkostnader 10 -35 788 -28 802
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -168 780 -168 208
Summa rorelsekostnader -1 150 305 -1 096 942
RORELSERESULTAT 138 240 204 064
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter 13334 9657
Réntekostnader och liknande resultatposter 1" -129 170 -130018
Summa finanslella poster -115 836 -120 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 23 104 83703
ARETS RESULTAT 23104 83703
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnad och mark 12 5428 373 5597153
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 5428373 5597 153
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5428373 5597153
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 655 36 446
Ovriga fordringar 14 16 507 18663
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 106 509 98 700
Summa kortfristiga fordringar 127 671 153809
Kassa och bank

Kassa och bank 620 150 523415
Summa kassa och bank 620 150 523 415
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 747 821 677224
SUMMA TILLGANGAR 6176 194 6274377
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43126 43126
Fond for yttre underhail 1144090 1088 465
Summa bundet eget kapital 1187 216 1131591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1667 792 1639714
Arets resuitat 23104 83703
Summa fritt eget kapital 1690 896 1723417
SUMMA EGET KAPITAL 2878113 2855008
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 825 000 3024 250
Summa langfristiga skulder 825 000 3024 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2199 250 127 500
Leverantorsskulder 86 858 144 688
Ovriga kortfristiga skulder 16 025 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 170 949 122931
Summa kortfristiga skulder 2473082 395119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6176 194 6274377
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUAR] - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 138 940 204 064

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 168 780 168 208
307720 372272

Erhallen ranta 13334 9 657

Erlagd rénta -131 869 -126 280

K—assaﬂode fran I6pande verksamheten fore forandringar av 189 185 255 649

rdrelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26138 -117 292

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8912 94 089

Kassafldde fran den i6pande verksamheten 224 235 232446

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -117 571

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 117571

Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n -127 500 -127 500

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -127 500 -127 500

ARETS KASSAFLODE 96 735 -12625

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 523 415 536 041

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 620 150 523 415
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Algen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 2-5%

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre
virde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdéhningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 1150 848 0
Hyresintékter, lokaler 2272 0
Hyresintékter, p-platser 46 000 1204 858
Intdkter internet 86112 86112
Ovriga intékter 4012 0
Summa 1289 244 1290970
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 0
Erhalina bidrag 0 10035
Summa 1 10035
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel 65216 55450
Besiktning och service 2044 3356
Stédning 42 480 36561
Sotning 49 000 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 3838 0
Yttre skotsel 747 44 477
Vinterunderhall 29736 14 648
Summa 193 061 154 492
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 27945 53632
Summa 27945 53632
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 15 500 0
Summa 15500 1]

Sida 11 av 15



Brf Algen
783800-1647

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 47 399 50897
Fjarrvérme 288717 257 261

Vatten 108 197 105431

Sophdmtning 37 230 36 667
Summa 481 542 450 256
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ovrigt 0 5150
Fastighetsférsékringar 65 527 72 881

Kabel-tv/bredband 86 077 86 308
Fastighetsskatt 22 616 22616
Summa 174 220 186 955
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 8792 7143
Revisionsarvoden 3000 1000
Ekonomisk forvaltning 34377 39000
Ekonomisk farvaltning utéver avtal 6325 0
Bankkostnader 975 7454
Summa 53 469 54597
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 27 000 22000
Sociala avgifter 8788 6 802
Summa 35788 28802
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 128 963 129 564
Ovriga rintekostnader 207 454
Summa 129 170 130018
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 8812 051 8694 480
Arets inkdp 0 117571

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 8812051 8 812 051
Ackumulerad avskrivhing

ingaende -3214 898 -3 046 690
Arets avskrivning -168 780 -168 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -3383678 -3214 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5428373 5597153
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 5174 000 5174 000
Taxeringsvarde mark 1772000 1772000
Summa 6 946 000 6946 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 227 229 227 229
Utgdende anskaffningsvirde 227 229 227229
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -227 229 -227 229
Utgdende avskrivning -227 229 -227 229
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11546 13702
Skattefordringar 4961 4 961
Summa 16 507 18 663
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1456 18 925
Fastighetsskétsel 0 4750
Stddning 3679 3540
Farsakringspremier 78 869 71485
Kabel-TV/Bredband 14 401 0
Forvaltning 8104 0
Summa 106 509 98 700
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 901 250

Swedbank 875 000

Swedbank 2023-10-28 471% 1248 000

Summa 3024 250 o
Varav kortfristig del 2199 250 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga tifl 2 386 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn och forutb int 3249 0
El 4 649 0
Fjdrrvarme 38136 0
Utgiftsréntor 8 966 11665
Sociala avgifter 943 0
Forutbetalda avgifter/hyror 112 006 108 016
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 3250
Berdknat revisionsarvade 3000 0
Summa 170 949 122931
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 202 900 3734300
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Underskrifter

L bduke, 20T _03 05

Ort och datum

Adam Micael Norstrém Eva Margareta Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot
Jmge o ustizvn

Inger Myrgareta Nystrgm Susqnne Hakansson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar S)6berg

Ordférande

Min revisionsberéttelse har IémnaZﬁ%—/jf
C ﬁz—“g/wféé/’&w’%/ or—

Ann- Brlmls{on
Internrevisor
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