Fastighetsbyran |

HAGALUND

Hagalundsgatan 30




OVAN Hagaparkens fina natur

HOGER Straket i hjértat av
Rasunda

VANSTER Filmstaden

OMRADE

Solna

KUNGLIGA SLOTT, magnifika parker, exotiska
djur, ett rikt kulturliv och stora
sportevenemang. Solna har nagot for alla
aldrar och intressen! Har far du en fantastisk
kombination av natur, kultur, shopping,
historia och idrott. Fascineras av fjarilshuset i
Hagaparken, kann historiens vingslag i
Ulriksdals slott eller ga i Garbos fotsteg i
gamla filmstaden. Langtar du till naturen kan
du njuta av Pampas Marina, hyra en kajak
och paddla ldngs Huvudsta strand. Eller
varfor inte ta med barnen pa aventyr i Mulle
Meck-parken? | Radsundas populara
sekelskifteskvarter hittar du trevliga
restauranger och butiker. Dessutom har du
néra till kdpcentret Westfield Mall of
Scandinavia och nationalarenan Friends
Arena med allt fran vérldsartister till
landslagsfotboll.
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OVAN Pampas Marina.

ANSVARIG MAKLARE

Basit Malik

Min uppgift som maklare ar att du ska kdnna dig trygg i
ditt livs kanske storsta affar. Varje forsaljning ar unik och
det kraver ett stort engagemang fran mig som maklare.
Service och tillganglighet ligger mig varmt om hjartat.

VAD AR DET SOM LOCKAR PERSONER ATT FLYTTA TILL SOLNA?

.Det ar en kombination av faktorer, skulle jag sdga. Bland annat
narheten till fina gronomraden samtidigt som det &r néra
storstadens puls. Att omradet har bra kommunikationsmaojligheter
och attraktiva bostader spelar sjalvklart ocksa stor roll.



Valkommen till
Hagalundsgatan 30
Hagalund, Solna

Total renoverad lagenhet med fantastisk fin balkong utsikt. Har
ar det perfekta boendet for dig som vill bo mitt i Solna med
narhet till Solna centrum, pendeltag, Mall of Scandinavia och
vackra naturomraden som Hagaparken.
Valskott forening med lag avgift.

For mer information, kontakta ansvarig maklare: Basit Malik 073
582 00 50

Vanligen,
Fastighetsbyran

UTGANGSPRIS 2 395 000 KR ANTAL RUM 2 BOAREA 56,9 KVM (AREAKALLA: EKONOMISKA FORVALTAREN) MAN.AVG. 2 355
KR INK VA, VARME OCH KABEL-TV (BASUTBUD) OCH BREDBAND ADRESS HAGALUNDSGATAN 30 WEBBNUMMER 1430-
29088

ANSVARIG MAKLARE
BASIT MALIK 073-582 00 50
BASIT.MALIK@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Hagalundsgatan 30

ALLMANT Valkomna upp!

- Vaning 7 med utsikt éver Solna

- Total renoverad bostad

- Bra planlésning med stora séllskapsytor

- Rofyllt sovrum med plats for dubbelsdng med
forvaring

- Rymligt kdk med plats fér matbord

- Bra forvaring genom kallarforrad

- Tvattstuga langst ner i huset

- Garage i huset

- Gym & bastu

- El-parkering (600kr/méan)

- Stabil férening

- Barnomsorg i nérheten

- Néra Solna centrum och Mall of Scandinavia
- Narhet till kommunikationer som bussar, pendeltdg,
tvarbana och tunnelbana

For mer info kontakta ansvarig maklare Basit Malik
0735820050.

HALL Ljus och valkomnande hall med mycket goda
avhangningsmojlighter genom garderober. Nytt
parkettgolv!

VARDAGSRUM Ljust, dppet och luftigt vardagsrum med
delvis 6ppen planlésning mellan kék och vardagsrum
som gor att bostaden kdnns mycket stérre. Harligt
ljusinslapp fran stora fonsterpartier, gott om plats for
bade soffgrupp och ovrig moblering samt mojlig
arbetshorna. Har finner ni ocksa utgédngen till den
harliga balkongen. Ljusa vaggar.

KOK Mycket goda férvaringsutrymmen, bra arbetsytor
och matplats. Koket ar i dvrigt utrustat med
diskmaskin, spishéll, micro och ugn.

SOVRUM Stort och rymligt sovrum med plats for
dubbelsang med forvaring. Har finns dven mycket
goda mojligheter till ovrig moéblering langst den ena
vaggen. Fonster med gott om ljusinslapp.

BADRUM Badrum med helkaklade vaggar i vitt och
passande morkt klinker pa golv.
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BALKONG Utsikt dver Solna. Hér finns det plats for
utemobler och manga skona sommarkvallar kan
avnjutas hér. Inglasad balkong.



PLANLOSNING

Balkong Vardagsrum

Kok

OOO O

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

ANTAL RUM 2

BOAREA 56,9 kvm

Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 7.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 2
BOAREA 56,9 kvm (Areakalla: Ekonomiska forvaltaren)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 99-2248-2-407-9
SKATTEVERKETS NR 1603
VANINGSPLAN 7.

ANDEL | FORENING 0,19414 %
ANDEL AV ARSAVGIFT 0,19414

BYGGNAD

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2018 med energiklass D. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 105 kwh/kvm

FORENING

NAMN Hsb Brf Bldkulla 248
ADRESS Hagalundsgatan 30

ALLMANT Brf Blékulla 248 bildades 1983 och bestér av
tva hus beldgna pa Hagalundsgatan 30-46. Husen
byggdes mellan 1971-1973 och varje fastighet har fyra
portuppgangar med 14 vaningsplan och 2 kallarplan.

Av féreningens 439 lagenheter ar 33 hyreslagenheter.
Allt eftersom dessa blir lediga upplats de till
bostadsratter och séljs pa marknaden av foreningen.
Det ger ett kapitaltillskott till féreningens redan goda
ekonomi. Féreningen har aven ett antal kontorslokaler
som hyrs ut till foretag.

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

Alla boende har tillgang till en tvattstuga i varje port,
grovtvattstuga, varmgarage, bastu, spa, gymlokal,
snickeri, cykelrum, dvernattningslagenhet for gaster
och samlingslokal.

Garaget ar mycket mer an bara en parkeringsplats.
Foreningen har garageplatser pa tva plan, undre och
ovre kallarplanet. | det undre garaget finns tva
tvatthallar, mekarplats, tillgang till tryckluft och i man

av plats, mojlighet till dackforvaring for hyrd p-plats.
Dacksforvaring debiteras med 300 kronor per ar.
Garageplatser hyrs ut via HSB, for narvarande ingen
kotid.

Det finns aven mojlighet att ladda el-bil i garaget efter
féreningens installationer av

el-ladd stolpar.

14 stycken nya sopbehallare finns for kallsortering pa
innergarden.

Motionsrummet finns vid port 40. Till en mycket lag
avgift ges fri tillgang till anlaggningen med olika styrke-
och motionsredskap. Detta motionsrum &r nytt fran
hdsten 2008 med separat dusch for man och kvinnor.

Bastun och solariet finns utanfér 32:ans port och for
en lag arsavgift far man tillgédng till bastun.

Snickeriet finns i det undre kallarplanet vid port 34.

Gastlagenheten, som kan hyras billigt for 6vernattande
gasters rakning, har tvad rum, pentry och toalett med
dusch samt en uteplats. Dar finns fyra b&dddar plus tva
extramadrasser. Ingangen till ldgenheten finns mitt
emot port 40 i valvet. Gastlagenheten bokas genom
bokningssystem.

Forvaring- Barnvagnsrum och cykelrum finns utanfor
varje port och pa garden finns fyra runda cykelhus.
Lagenhetsforrad ligger i kallaren under varje port.

BREDBAND/TV:

Leverantdr bredband: Stockholms Stadsnat, STOSN.
En engdngsavgift pa 750 kronor debiteras for tillgdng
till bredband upp till 1000 Mb nér kdpare av
bostadsratt flyttar in.

Kabel-TV basutbud ingar i avgiften genom féreningens
avtal. Fler kanaler kan kopas direkt via Tele2.

Pagaende och framtida renoveringar(2020-2023):

2020 -2021 Hustaken Renovering av fastigheternas tak
(ev med placering av solenergipaneler langre fram)
2020 -2023 Renovering av tappvattenror (ej aviopp)
2020 -2021 Renovering av hissplan OK och UK (golv
och vaggar)

2020 -2021 Oversyn av gérdsbjalklaget/utbyte av
avrinningsbrunnarna pa innergarden



Tidigare genomfort underhall:

2020 -2021 Utemiljo

2020 Garaget/garden

2020 -2021 Hissar

2020 -2021 Gemensamma utrymmen

2020 -2021 Hustaken

2020 - Renovering av innergéarden inklusive lekplatser
2018 - Dranering av 40-huset

2018 - Installation laddstolpar

2015 -2017 - Renovering fasad och balkonger

2014 -2016 - Relining av tappvattenror

2010 - Fornyelse av garagen (golv, tak samt belysning)
2006 - Byte av samtliga fonster till 3-glas

1990 - Renovering férnyelse av hissar

FORENINGENS HEMSIDA:
Se foreningens hemsida for mer information.
www.blakulla.net

AVGIFTER:

| ménadsavgiften ingér bland annat foljande:
-kostnader for vatten, varme

-basutbud for kabel-tv

-abonnemangsavgiften for elen (den fasta kostnaden).
Boende betalar endast for den rorliga elkostnaden som
forbrukas i bostaden och debiteras utéver
manadsavgiften.

Det finns for ndrvarande inga avgiftsandringar
bestdmda (2021-06-01).

Foreningen debiterar enligt stadgarna 6verlatelseavgift
och pantséattningsavgift.

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 395 000 kr

AVGIFT 2 355 kr ink VA, vdarme och kabel-TV
(Basutbud) och bredband

DRIFTSKOSTNAD 2 100 kr/ar
Elférbrukning: 1 200 kr.
Forsdkring: 900 kr.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méaklare.

OVRIGT

SALJARE Ankit Gautam

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Har bor man med bra lage |
Hagalund med gangavstand till Westfield Mall of
Scandinavia, Hagaparken, Solna centrum, Karolinska
sjukhuset och bara nagra kilometer fran Stockholm
City.

KOMMUNIKATION Du som bosatter dig i Hagalund far aven
gladje av de korta avstanden till Stockholms city och till
centrala Sundbyberg, Solna och Kista. Fran Hagalund
tar det inte mer an 5 minuter med pendeltag till city.
Pendeltdget kompletteras med flera busslinjer,
tvarbanan och T-banan som gar i omradet. Du som
bilpendlar kommer att uppskatta att det ar latt att
ansluta till motorvagen med ca 7 minuter bilfard till
centrala Stockholm. N&r du ska resa langre ligger
Bromma flygplats dessutom nara till hands och till
Arlanda kan du ta dig med flygbussarna eller
pendeltaget.

NATUR OCH FRITID Perfekt lage med narhet till bade
storstadens puls, lugn och gronska. Gillar man att
motionera och vara ute i naturen finns fina
strovomraden som Hagaparken, Brunnsviken,
Bockholmen och Ulriksdals slottspark inom
géngavstdnd. Onskar man inomhusrekreation finns
aven Ulriksdals golfbana, Solna tenniscenter och
Sturebadet Haga med spa- och trédningsanlaggning.

KULTUR OCH NOJEN Solna Centrum, som &r en modern
galleria, finns inom gangavstadnd. Har hittar man
férutom ett hundratal butiker och ett 20-tal
restauranger dven ett brett serviceutbud sa som
apotek, bibliotek, vardcentral och andra
serviceinrattningar.

Som extra gradde pa moset finns nu dven den nya
stadsdelen Arenastaden. Under 2012 invigdes den nya
nationalarenan Friends Arena som &r byggd for att
kunna anpassas till alla typer av evenemang. Hér finns
aven nordens storsta shoppinggalleria kallad "Westfield
Mall of Scandinavia" som bla. erbjuder 230 butiker och
15 biosalonger.

ANSVARIG MAKLARE

BASIT MALIK 073-582 00 50 08-445 13 60
MEJL basit.malik@fastighetsbyran.se
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsméklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte rétt att ta ut sarskild ersattning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild éverens-
kommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamréatt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om maklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsférdelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréattat beskrivningen far saljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande lanken mellan képaren och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsrétt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som maklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om s&dana fel som
séljaren borde inse/férsta &r av betydelse fér en kdpare och som
képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Koparen méaste t ex flytta p4 skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart lagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i koparens
undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det &r viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsforeningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsoker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska en méaklare fora en forteckning 6ver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och koparen med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP
IFORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt

angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare &r medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten till Iagenheten pa
obegrénsad tid, medan de fréamsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fér
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas fér kdparen och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har koparen rétt att dverklaga beslutet
till hyresnéamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan maéjlighet att 6verklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att kdparen
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1an fér att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma r att koparen
fér 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att de
normalt ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
foérhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kdpet, det vill séga vilka tillbehor
som féljer med Iagenheten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det ar dock fullt mojligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan éverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om nagot ska
betraktas som tillbehdr ar det bra om parterna klargér detta innan
Gverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av éverlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som sé&ljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptéckt eller som kdparen inte borde ha missténkt eller kunnat
forvanta sig med hansyn till lagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Séljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptéackas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgora sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kdpréttslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde om felet hade
varit kant fére kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas kparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om séaljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar koparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for koparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller misstéanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsréatt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du dnskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen att
méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omsténdigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan éverlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
overlatelseavtalet.

Om képare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av méaklarens ansvarsférsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot maklaren. Om koparen eller séljaren
inte ar nojda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett drende om nedséattning av provision provat gérs detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér maklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerrétt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till méklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsméklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och vagledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till fér
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/ 15
integritetspolicy/
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Fastighetsbyran Solna

Rasundavégen 131, 16950 Solna,
08-445 16 40, fastighetsbyran.com/solna
Basit Malik, 08-445 13 60, 073-582 00 50
basit.malik@fastighetsbyran.se



