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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Repslagaren 18, 769631-1526 far harmed avge arsredovisning for 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen réknas som en akta férening och har sitt
sate i Norrkoping.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotseln har under aret, inklusive gemensamhetsanlaggningen skétts av VedFast AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 27 stycken fordelade pa 22 stycken bostadsrattslagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar .

Styrelsesammanséttning

Ordforande
Martin Oja

Ordinarie ledamoter
Jessica Nordhlander
Robert Steiner

Revisor
Torgny Nilsson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 8 stycken styrelseméten hallits.
Ordinarie féreningsstamman holls den 2024-08-22.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Repslagaren 18, Norrkdping

Adress: C/o FF Fastighatsservice AB

Byggar: 1961

Taxeringsvarde: 34 477 000 kronor varav byggnadsvarde 26 435 000 kronor
Total boyta: 1745 m?

Tomtratt
Foreningen ager inte marken utan hyr den av Norrkdpings kommun. Avtalsperiodens langd ar 20 ar.
Tomréattsavgalden ar 105 876 kronor per ar.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 1

2 rum och kok: 22

3 rum och kok: 5

Antal medlemmar vid arets ingang: 27 stycken
Tilkommande medlemmar: 1 stycken
Avgaende medlemmar: 1 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 27
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Avgiftshojning pa 25%, hyrorna 5%.
Pabdrjade renovering av torkrummet.
Malat om betonggrunden pé fastigheten.

Under aret har vi i styrelsen arbetat med att vanda vart kassaflode till det positiva genom att se éver
vilka utgifter vi kan minska samt hur vi kan 6ka véra intékter.
Vi har dragit in arvodet for styrelsen tills vi boérjar ga med positivt resultat igen och vi har 6kat avgifterna
och hyrorna pa lagenheter, garage och parkeringsplatser.
Vi har haft en kontinuerlig dialog med banken for att komma &verens om hur vi uppfyller deras krav for
att fa battre rantor. Nar vi kommer 6verens har vi for avsikt att binda réntorna under kommande ar.

Da inget i underhallsplanen har varit akut att atgarda under aret sa har vi valt att skjuta pa dess

kostnader till ndstkommande ar pa grund av vart ekonomiska lage.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaretSlutforande av renovering torkrum.

Slutférande av renovering torkrum.
Forsoker folja underhallsplanen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomséattning 1 895 367 1 659 699 1345732
Resultat efter finansiella poster -873 304 -766 347 -435 812
Soliditet, % 49,1 49,9 50,4
Balansomslutning 57 434 233 58 252 376 59 248 530
Arsavgift per kvm 768 627 513
Arsavgiftens andel i procent av totala intékter 7 65
Skuldséattning per kvm total yta 16 509
Lan per kvm 16 509 16 509 16 677
Elkostnad per kvm 27 53 39
Varmekostnad per kvm 125 86 67
Vattenkostnad per kvm 46 45 31
Sparande per kvm -169 -108
Rantekanslighet % 21 26
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 30 287 040 87 250 -523 062 -766 347
Resultat disp enligt stammobeslut -766 347 766 347
Fonddispoenl arsstammobeslut 87 250 -87 250
Arets resultat -873 304
Belopp vid arets slut 30 287 040 174 500 -1 376 659 -873 304
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 376 659
arets resultat -873 304
Totalt -2 249 963
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt EK plan 87 250
balanseras i ny rakning -2 337 213
Summa -2 249 963

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och de hoga rantekostnaderna, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt

resultat.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1 895 367 1659 699

Ovriga rérelseintakter 4 387 23 629

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1899 754 1683 328

Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -600 109 -506 037

Ovriga externa kostnader -77 837 -107 654

Avskrivningar -577 535 -578 525

Summa rorelsekostnader -1 255 481 -1192 216

Rorelseresultat 644 273 491 112

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 270 138

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 517 847 -1207 924

Summa finansiella poster -1 517 577 -1 207 786

Resultat efter finansiella poster -873 304 -716 674

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -873 304 -716 674

Skatter

Arets resultat -873 304 -766 347
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 3 56 935 320 57 512 855
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 935 320 57 512 855
Summa anldggningstillgangar 56 935 320 57 512 855

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32224 4 558
Ovriga fordringar 13 597 46 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11416 10 485
Summa kortfristiga fordringar 57 237 61 089
Kassa och bank

Kassa och bank 441 676 678 432
Summa kassa och bank 441 676 678 432
Summa omsittningstillgangar 498 913 739 521
SUMMA TILLGANGAR 57 434 233 58 252 376
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 30 287 040 30 287 040
Fond for yttre underhall 174 500 87 250
Summa bundet eget kapital 30 461 540 30 374 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 376 659 -523 062
Arets resultat -873 304 -766 347
Summa fritt eget kapital -2 249 963 -1 289 409
Summa eget kapital 28 211 577 29 084 881
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 - 28 515 645
Summa langfristiga skulder - 28 515 645
Kortfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 28 808 865 293 220
Leverantorsskulder 71477 97 255
Skatteskulder 100 453 49 673
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 241 861 211702
Summa kortfristiga skulder 29 222 656 651 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 434 233 58 252 376
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -873 304 -766 347
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 577 535 578 525

-295 769 -187 822

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -295 769 -187 822
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3852 -45 784
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 55 161 63413
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -236 756 -170 193
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -293 220
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -293 220
Arets kassaflode -236 756 -463 413
Likvida medel vid arets bérjan 678 432 1141 845
Likvida medel vid arets slut 441 676 678 432
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar: 100

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1340 407 1094 328
Hyresintakter p-plats & garage 96 283 59 575
Hyra bostader 353 496 412 622
Hyra lokal 103 180 88 630
Hyra 6vriga objekt 7131 9600
Hyresrabatt -5100 -5100
Oresutjamn. -30 44
Summa 1895 367 1659 699
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 450
Reparation & Underhall 19 671 7 088
El 46 566 92 177
Varme 218 638 149 293
Vatten 79 864 77 893
Sophantering 34 897 32751
Ovriga driftskostnader 1523
Forsakringspremie 43 368 39 436
Tomtrattsavgald 105 876 105 876
Fastighetsavgift 50 780
Summa 600 109 506 037
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Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 58 669 905 58 669 905

58 669 905 58 669 905

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1 157 050 -578 525
-Arets avskrivning enligt plan -577 535 -578 525

-1 734 585 -1 157 050
Redovisat varde vid arets slut 56 935 320 57 512 855
Bokfoért varde byggnader 56 117 959 56 695 494
Bokfért varde markanléggning 817 361 817 361

56 935 320 57 512 855

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid  rénta  2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 281063 2025-03-24 4,45 28 808 865 28 808 865
28 808 865 28 808 865

Nasta ars amortering berdknas uppga till - 293 220
Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar till 28 808 865 28 515 645

28 808 865 28 808 865

Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till - 1172 880
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl, omsatta lan) 28 808 865 27 342 765

Not 5 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som 29 322 000 29 322 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Summa stillda sékerheter 29 322 000 29 322 000

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 96 042 101 983
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 109 413 76 538
Upplupna kostnader 36 406 33 181

241 861 211 702
Underskrifter

Ort och datum enligt digital signering
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Martin Oja Jessica Nordhlander
Styrelseordférande

Robert Steiner

Min revisionsberattelse har lamnats enilgt digital signering

Torgny Nilsson
Auktoriserad revisor
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