Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Slottsbyn i Steninge 1

Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Slottsbyn i Steninge 1.

2§

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestimmelse

3§
Styrelsen skall ha sitt site i Sigtuna.

Rikenskapsar

4§
Foreningens rékenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sé ldnge han innehar bostadsritt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som
medlem.

Avgifter
78§

For bostadsritten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.



Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingédende ersittning for virme och varmvatten, renhallning
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i rsavgiften ingdende ersittning for digital/analog medieforsorjning for TV, telefon och data som
innebadr lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rtt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsékringsbalken (2010:110). For arbete vid
pantsdttning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1,5 % av

prisbasbeloppet enligt socialforsidkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Om en lagenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Foreningen fér i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning. Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhéllsplan och anviindning av drsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och érligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse an
erforderliga medel avsitts for att sidkerstdlla underhallet av foreningens hus.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst noll och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.



Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforanden. Styrelsen &r beslutfor nér de vid
sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet ledamoéter. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening styrelsens ordforande bitrdder.
Nér minsta antalet ledaméter dr nérvarande krévs enhillighet for giltigt beslut.

Firmateckning
118§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

Styrelsens iligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att avlimna &rsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) same redogdrelse
for foreningens intdkter och kostnader under éret (resultatrakning) och for stéllningen vid
rdkenskapsarets utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken &rsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt att
senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.



Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdémma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits. Det aligger revisor att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstdémma hélls en gang om éret fore juni ménads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Begéiran skall ange vilket drende som skall behandlas.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman ska hallas helt digital stills sérskilda
krav pa kallelsen, se 17 §.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstéimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom
foreningens hus, genom E-post eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress eller via E-post.

I vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas med post, men fér skickas med E-post om forutsittningarna enligt
tredje stycket i denna paragraf ér uppfyllda. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom
anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet, via foreningens webbsida eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast tva veckor fore extra stimma.

Elektroniska hjidlpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden far anvéndas for att limna information
till en medlem eller ndgon annan, &ven om det i lagen anges att informationen ska ldmnas pé annat sétt, om
1. foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig information om hur
mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information ldmnas med elektroniska hjalpmedel kan nir som helst aterta sitt
samtycke.

Om foreningsstimman ska héllas digitalt ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska ga till
viga for att delta och for att rosta.



Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskar f4 ett &rende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
senast den 1 mars eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som styrelsen kan komma att besluta.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden

1) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).
2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fréga om kallelse till stimman skett i behorig ordning

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld balansrékning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga édrenden, vilka angivits i kallelsen

Pé extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll
208§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill.
I friga om protokollets innehall géller

1) att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.



Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretriidas
av ombud som inte &r medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfardandet.

Ingen fér pé grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, foridlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omrdstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeédndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkénnas av Urban Village AB for att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda
fastighetslan utbetalats.

Formkrav vid overlatelse
22 §

Ett avtal om &verlételse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen.

Koépehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlételseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten
238§

Har bostadsritten overgatt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som adr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsliagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.



Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vigras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) {or den
juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras intrdde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrdde i féreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet
Overgatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren. I fraga
om forvérv av andel i bostadsrétt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet, av sdédana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsriétt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:6 14) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats.



27§

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar
1) ingrepp i en bérande konstruktion,

2) installation eller dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3) installation eller d&ndring av anordning for ventilation,

4) installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
5) annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Styrelsens tillstdnd far forenas med villkor.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férdndringar ska alltid utforas pa
ett fackmaéssigt stt.

Bostadsrittsforeningens byggnader och mark skall priglas av enighet. Onskar bostadsrittshavaren gora
exteridra fordndringar pa lagenheten eller till lagenheten horande mark krévs tillstand fran styrelsen.

Tillstand skall ldmnas om fordndringen Overensstimmer i stil med byggnadernas exteridra utformning.
Tillstand behover ej 1dmnas om fordndringen innebér att arbete som foreningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt bostadsrittslagen, foreningens stadgar eller avtal, forsvaras eller fordyras eller pa annat sétt ar till
men for féreningen.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga virden krivs
alltid tillstand for en atgird som innebar att ett sddant varde paverkas. Vid styrelsens tillstdndsgivning ska
bland annat forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen (2010:900) och kommunens
eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

28§

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Niér bostadsréttshavaren anviander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven 1 dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1) ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och

2) om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen om storningarna.



Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att strningarna ar
sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremél dr behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1) om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2) om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplételsen. Tillstand skall 1dmnas, om
bostadsréttshavaren har skal for upplételsen och foéreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller dven marken, om sédan ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren svarar for det I6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som betjdnar fler 4n en lagenhet. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
maélning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

* egna installationer

* ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* ldgenhetens inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen,

* ledningar och Ovriga installationer for avlopp, virme, el, vatten och ventilation - till de delar dessa inte
tjénar fler 4n en ldgenhet,

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar, glas och bégar i ldgenhetens fonster och dorrar, dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster

* golvbrunnar; svagstromsanldggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjénar fler &n en
lagenhet och som foreningen forsett ldgenheten med; elledningar fran lagenhetens undercentral ochtill elsystem
tillhdrande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; ev eldstdder med tillhérande rokgangar,
» forrad samt

* renhdllning, tradgardsskotsel och sndskottning pa till 1dgenheten horande mark.



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2) vardsloshet eller forsummelse av

a) nadgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes ridkning utfor arbete i ligenheten. For reparation pé grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an bostadsréttshavaren sjélv dr dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att f6lja foreningens anvisningar vad géller skdtsel av till lagenheten horande
mark som vetter mot gemensam gata, gangstrék och/eller mot foreningens lekyta. Foreningsstdmma kan i
samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av lagenheten som bostadsrattshavaren svarar for.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) ér bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pé lamplig tid. foreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet d4n nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréaffar ndrmast efter tre
manader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.



Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderitten till en l&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de begriansningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning:

1) om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det

géller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet dr vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6) om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anviandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

9) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

10) om bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en &tgérd som anges i 27 § forsta eller fjarde
stycket.

37§
Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte
ske forran socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 4ven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som giller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndimnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intréffat under tid da ldgenheten varit uppléten i andra hand pa sétt
som anges i 30 och 31 §§.



Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulér 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderédtten dr forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag dé foreningen fick reda pé forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader frdn den dag d& foreningen fick reda pa forhallande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av drojsmél med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften - nér det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det

a) att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 2, 7 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid,
och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har 1&mnats till socialndimnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen, eller

2) om avgiften - nér det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
sadant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse ont
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s

snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 s hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3.
Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1- 3 har
faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.



Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén uppsdgningen, om inte ritten aligger honom ecller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiagning
41§

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen
rétt till ersdttning for skada.

Tvéngsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s& snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars rétt berors av forsiljningen kommer éverens om
ndgot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:6 14). Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till pa respektive bostadsritt belépande insats och

upplatelseavgift.

44 §

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.

Underiecknade styrelseledaméter intygar ait dessa stadgar har antagits pa foreningsstiimma den 5 maj 2025 och
Jaststdllts pa extra foreningsstimma den 4 juni 20235.

VN

Clatharina Nilsson
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