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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Adolfsberg 1, 769602-2172, avger fsljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séate i Orebro.
Féreningen utgdr en akta bostadsrattsférening.
Fareningen har en underhallsplan.

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret
Lagenhetsoverlatelser
Ingen l&genhet har bytt agare under aret.

Medlemsinformation

Fastighet och lagenhetsférdelning

Féreningen ager fastigheten Lindhult 3, Orebro Kommun.

Pa fastigheten ar uppfort ett bostadshus omfattande 29 lagenheter, tva garagebyggnader, cykelrum
och soprum och en friggebod.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Bergslagen. | férsékringen ingér dven
ansvarsforsakring for styrelsen. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg.
Varje medlem tar sin egen hemférsakring.

Fastighetens lagenheter &r férdelade enligt nedan

15 lagenheter om 2 rum och kék

9 lagenheter om 3 rum och kék

5 lagenheter om 4 rum och kék

Fastighetens totala bostadsyta ar 2202 kvadratmeter.

Fortroendevalda

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av l&gst tre och hégst fem ledaméter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarien drsstdmma maj 2015 och dérpé paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning.

Ordinarie ledaméter Vald till stdmma

Per Nybom 2025
Gun Brolin 2025
Marie Ragnarsson 2026
Styrelsesuppleanter

Birgitta Lundqvist 2026

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamaéter Per Nybom och Gun Brolin i férening.

Revisor
Claes-Goran Andersson

Valberedning
Margareta Kronert, sammankallande
Birgitta Folke
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Ekonomi

Vara lan:

Lan 1: 3.000,000 kronor med 3,90% rénta bundet till 2025-07-30

Lan 2: 3.000.000 kronor med 3,99% rénta bundet till 2025-09-01

Lan 3: 1.000.000 kronor med rérlig rénta f.n. 3,15% rant bundet till 250316
Lén 4: 1.000,000 kronor med rérlig rénta f.n. 3,05% ranta bundet till 250430
Lan 5 :166,000 kronor med rérlig ranta f.n. 3,05% rant bundet till 250430
Amortering 175,000 kronor under aret

Sammanlagd skuld vid arsskiftet 8.166,000 kronor.

Vara sparade tillgangar fér framtida atgérder finns pa:

SBAB fastrantekonto 700.000 kronor bundet till 2025-01-20

SBAB fastrantekonto 381,973 kronor bundet till 2025-02-03
Handelsbanken fastrantekonto 1.058,673 kronor bundet till 25-02-20
Sammanlagda tillgangar 2.140,646 kronor

Samliga bostadsratter i foreningen var vid &rets utgang upplatna med bostadsratt.

Arsavgifter

Styrelsen har féljt den faststalida budgeten och styrelsen planerar ej fér nagon héjning av
arsavgifterna under 2025.

Inkomstskatt

Féreningen kiassificeras skattemassigt som ett dkta privatbostadsfoéretag. Foreningen beskattas
endast for de inkomster som inte ingar i fastighetsférvaltningen.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kiparen en éverlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Eventuell pantsatiningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Verksamheten under aret.
Styrelsen har haft 7 protokollféirda méten.

Foretag som vi har kontrakt med eller anlitar:

Ricknes redovisning Ekonomisk férvaltning

Eon undercentral El och fjarrvérme samt arlig service

Stena Recykling Sophantering och atervinning

Orebro kommun Vatten/avlopp, sophantering

Telia Hisstelefon

Hisscentralen Service 2 ggr/ar, inspektion och reparation
Lénsférsakringar Fastighetsforsakring och bostadsrattstillagg
Elis Textil Hyr matta i entrén

Voab Stamspolning

Orebrosotaren OVK

Tvéttmaskinservice Reparation i tvattstugan

Tele 2 Tv -utbud

Netik Nordisk Energiteknik Flakt
Las- och Sakerhetsspecialisten Las och nycklar

Diverse underhallsarbete under aret:
Installation av elstolpe i garage
Service i undercentralen av Eon
Energideklaration

Lagat taket p& soprummet

Byte av varmematare i undercentralen
Byte av elmétare i elskapet

Byte av flakt i flaktrummet
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Malning av balkongtak pa vaning 5
Inkdp av tradgardsstolar och bord

Diverse uppgifter utfért av feriepraktikant

Storstédning av trappuppgang, vind, biutrymmen, redskapsbod m.m. Malning av parkeringsrutor och
tradgardsarbete,

Uppgradering av elstolpar sker fortlépande. Fér nuvarande har vi 2 garageplatser och en
parkeringsplats med elstolpe. Energideklaration har genomféris, skall ske var 10:e ar. Taket pa
soprummet kérdes sdnder av en sopbil i april och lagades i augusti. Byte av el- och virmematare har
genomfdrts och ska géras var 5:e &r. Franluftsflakten for kdksventilation slutade att fungera och hela
flékten inkl. tillbehor byttes ut, detta pa grund av att referensmétaren som satt ihop med motordelen
inte langre fanns att tillga, Kostnad 62,500 kronor. Taken pa balkonger pa vaning 5 malades, det var
14 ar sedan.

Ovrig verksamhet
Den 25 februari firade vi 25 ar i entrén med bubbel och tarta.

Arsmétet hélls i slutet pa maj i vart métes- och partytéit i tradgérden. Efter sedvanliga
arsmotesforhandlingar avnjéts kaffe och smérgardstarta. 21 medlemmar deltog.

Var och héststadning har genomférts som tidigare med korvgrilining och kaffe efter avslutat arbete.

Sommarcafé hélls nagra génger runder sommaren med kaffe och hembakat, Var feriepraktikant
Wilma bakade och serverade.

Sommarfesten med mat och underhalining hélls 25 juli med god uppslutning, Underhallning av
Thomas Ivhall med dotter.

Avrets julbordsresa gick till Solliden den 7:e december.

Dagen fore julafton samlades vi entrén fér kaffe med dopp och den sedvanliga juldikten lastes av
Ingvar Gunnarsson som ocksé delade ut var sin julklapp till narvarande.

Infér 2025 har vi fdljande planering:

Malning av garage

Eventuelit utbyte av armatur i trappuppgang
Inkdp av hégtryckstvatt

Oversyn av dérréppning/kodéppning
Uppgradering av hisstelefon

Byte av termostater i radiatorer (element)
Kontroll av brandsliackare



Brf Adolfsberg 1 4/14
769602-2172

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1522 057 1526 240 1541472 1524 283
Resultat efter finansiella poster -128 389 121 146 63 198 244 097
Soliditet % 46,9 46,8 448 44
Arsavgift per m? upplaten med 654 650
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 100 100
rérelseintékter %
Skuldsattning per m? 3708 3788
Skuldséttning per m? upplaten med 3708 3788
bostadsratt
Sparande per m? 120 233
Energikostnad per m? 179 177
Rantekénslighet % 54 58
Balansomslutning 16351797 16638516 17111214 17393703
Eget kapital 7661350 7789740 7668594 7605397
Kassalikviditet% 314,3 308 278 278
Skuldraénta% 1 1 1 1
Lan per kvadratmeter boyta 3,7 3,8 4 4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrtt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Réntebérande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsritt e
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Rantekanslighet %
Réntebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.
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Balansomslutning
Bostadsréattsféreningens samlade tillgangar.

Eget kapital

Bostadsrattsféreningens nettotiligangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Kassalikviditet (%)

5/14

Omséttningstillgéngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=skulder avsattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre
insatser underhall

Balanserat

resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 3500 000 2228900 1939 694 121 146
Balanseras i ny rékning 121 146 -121 146
Arets resultat -128 389
Belopp vid arets utgang 3 500 000 2228 900 2 060 840 -128 389
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat 2 060 840
Arets resultat -128 389
Summa 1932 451
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande: o
Balanseras i ny rakning 1932 451
Summa 1932 451
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Resultatrikning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintakter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsattning 2 15622 057 1526 240
Ovriga rérelseintakter 5354 ) 0
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1527 411 1 526 240
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -880 679 -749 300
Personalkostnader 5 -131 517 -126 691
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -391 755 -391 755
anl&ggningstillgangar o o
Summa rorelsekostnader -1 403 951 -1 267 746
Roérelseresultat 123 466_ - 2_55 252
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 58 743 74 206
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 :%l 0M5§32_ _ -211 654
Summa finansiella poster -251 849 -137 348
Resultat efter finansiella poster -128 38; B 1W21 146
Resultat fére skatt "~ .128389 121 146
Arets resultat 128389 121146
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Balansrakning

Belopp i kr B Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 13395104 13766 142
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 10 263 969 284 686
Summa materiella anldggningstillgangar 13659073 14 050 828
Summa anldggningstillgangar 13659073 14 050 828
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 261 750 280 857
Ovriga fordringar 3913 35926
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31967 31110
Summa kortfristiga fordringar 297 630 347 893
Kassa och bank

Kassa och bank 2395 095 2239795
Summa kassa och bank 2 395 095 2239795
Summa omséttningstillgangar 2692725 2 587 688
SUMMA TILLGANGAR 16351798 16 638 516
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 500 000 3 500 000
Fond for yttre underhail 2228900 2228 900
Summa bundet eget kapital 5728 900 5728 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 060 840 1939694
Arets resultat -128389 121146
Summa fritt eget kapital 1932 451 2 060 840
Summa eget kapital 7661351 7789740
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7833932 8008932
Summa langfristiga skulder 7 833 932 8 008 932
Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 332 068 332 068
Leverantérsskulder 89 346 89 046
Skatteskulder 101 575 104 524
Ovriga skulder 1476 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 ) .?E 050 31 ﬁ 306
Summa kortfristiga skulder 856 515 839 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16351798 16 638 516
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Kassaflodesanalys

Belopp ikr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 123 460 258 494
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 391 755 391 755
Erlagd rénta 251849 =137 348
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 263 366 512 901
rdrelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 19 107 -1 803
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 32013 -45 558
Okning/minskning leverantérsskulder 300 -47 525
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 1946  -71573
Kassafléde fran den lIépande verksamheten 316 732 346 442
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -175 000 474136
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -175 000 -474 136
Arets kassafléde 141732 127694
Likvida medel vid arets bérjan 2239795 2 367 489
Likvida medel vid arets slut 2 381 527 2239795



Brf Adolfsberg 1
769602-2172

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

10/14

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Kommentar
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgéangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréaknande livslangd.
Bristande jamférbarhet vid andrade principer

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras

till fastigheten, t.ex. avkastning pa visa placeringar.

Not 2 Nettoomsaéttning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter bostader 1440 143 143141
Intékter garageplatser och parkeringsplatser 78 765 75680
Ovriga intakter 5354 16 000
Overléterise / pantsattning 3149 3149
Summa 1527 411 1 526 240
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Not 3 Fastighetskostnader
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Vatten och aviopp - 41 555 63 152
Fjarrvarme 264 584 244 862
Elavgifter 87 899 81 156
Renhélining och stadning utvandigt och invandigt 62172 35 231
Avfallshantering 20 082 38 029
Reparation och underhall fastighet 124 338 66 727
Reparation och underhall hiss 4 329 4 068
Férsakringspremie 48 960 43 338
Markarrende 2423 2384
Fastighetsskatt 51 382 50193
Medlemsvard 44 331 55 803
Ovriga fastighetskostnader 25 657 13 289
F&rbrukningskostnader 2763 3659
Férbrukningsinventarier 12 754 1249
Summa 793 229 703 140
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Revisionsarvode 5 000 5000
Konsultarvode 0 1500
Ekonomisk férvaltning 57 977 46 814
Programkostnader 0 16 291
Bankkostnader 3100 3058
Summa 66 077 71 663
Not 5 Personal
2024-01-01 - 2023-01-01 -
Kostnadsslag 2024-12-31  2023-12-31
§T§ic£e§vaen - 35000 35000
Tjénster / arbeten 67 258 63 980
Sociala kostnader 24 259 22711
Summa 126 517 121 691
Not 6 Ranteintakter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Réanteintakter 58 743 74 206
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Not 7 Rantekostnader
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2024-01-01- 2023-01-01 -
) B B 2024-12-31  2023-12-31
Réntekostnader 310592 211 554
Not 8 Byggnader och mark
- _ 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 24141903 24 141903
Utgaende anskaffningsviarden 24141903 24141903
Ingaende avskrivningar -10375761 -10004 723
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar ~ -371038 -371038
Utgaende avskrivningar 10746799 -10 375761
Redovisat virde 13395104 13 766 142
Taxeringsvérde
Byggnader 156756 686 15 360 343
Mark 1028 000 1028 000
Summa taxeringsvirde 16784686 16 388 343
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar
S ———— - . 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 112 235 112235
Utgaende anskaffningsvirden 112 235 112 235
Ingéende avskrivningar -112 235 -112 235
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar B 0 0
Utgaende avskrivningar -112 235 -112 235
Redovisat virde o 0
Not 10 Installation pa egen fastighet
_ _ B . 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 431875 431675
Utgaende anskaffningsvirden 431 675 431 675
Ingaende avskrivningar -146 989 -126 272
Foérédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar B -20 717 20717
Utgaende avskrivningar -167 706 -146 989
Redovisat virde 263969 284686
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Datum fér

wLéngiveze S Réntesats % rdntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Handelsbanken / Stadshypotek 3,9 2025-07-30 3 000 000 3241 000
Handelsbanken / Stadshypotek 3,99 2025-09-01 3 000 000 3000 000
Handelsbanken / Stadshypotek 3,15  2025-03-16 1000 000 1100 000
Handelsbanken / Stadshypotek 3,05 2025-04-30 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken / Stadshypotek 3,05 2025-04-30 1_66 000 o 0
Summa 8 166 000 8 341 000
Kommentar till not
Amortering 175.000 kronor under &ret.
Kortfristig del av langfristig skuld 332.068 kr (332.068 kr)
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

 2024-12-31  2023-12-31
Férutbetalda intakter, hyror 304 329 303 8_59
Summa 304 329 303 859
Not 13 Stillda sdkerheter

2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar 21000000 21000000
Summa stéllda sékerheter 21000000 21 000 000

Not 14 Not till Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Yvonne Rickne, Ricknes Redovisning AB
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Underskrifter
Orebro
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Per Nybom / Datum

Min revisionsberattelse har lamnats

e G g fe—— (YA

Claes-Géran Andersson
Godkand revisor




Revisionsberattelse

Till Arsstimman i Bostadsrattsforeningen Adolfsberg 1

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Adolfsberg 1 for ar 2024

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om redovisning och férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen f&ér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller kassér har handlat i strid
med féreningens stadgar eller rsstimma beslut

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker
¥ attresultatrdkning och balansrikning faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

*  att styrelsens ledaméter och kassor beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Orebro den 13 Maj 2025

Claes-Goran Andersson

Revisor



