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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Isdubben, Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamheten bestér i att bereda bostédder 4t medlemmarna. Féreningen omfattar 36 ligenheter,
17 parkeringsplatser och gemensamma utrymmen (tvattstuga, foreningslokal m.m.). Vid érets
utgdng var foreningens 36 ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag.

Fastigheten
Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsdkring.
Fastigheten har &satts virdear 1996.

Foreningen har en underhallsplan.

Bostadsritter: 2.386 kvm (BOA).
Lokaler: 40 kvm (LOA).

Foreningen &r inskriven innehavare av tomtrétten Pulkan 1 1 Stockholms stad.
Tomtrittsavtalet gar ut 2025-03-31. Nytt avtal géller frén 2025-04-01.
Nytt tomtrattsavtal ska omférhandlas senast 2034-03-31 och gér ut 2035-03-31.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-18, haft f6ljande sammansittning.
Ingvar Stenkvist ordftrandet t.o.m. 2025-01-08

Rolf Danielsson vice ordforande, ordférande fr.o.m. 2025-01-09

Ulla Eriksson kassor

Maria Zeederberg sekreterare

Paula Eriksson ledamot

Ansvarsomraden inom styrelsen:

Ulla Eriksson Introduktion for nya medlemmar
Maria Zeederberg IT-ansvarig

Rolf Danielsson Hemsidan

Ingvar Stenkvist Fastighetsskotsel

Kontinuerlig tillsyn av fastigheten tillkommer alla i styrelsen.

Dessutom:
Allas ansvar Att halla snyggt i tvéttstuga och foreningslokal
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Revisorer
Revisorer valda pa ordinarie féreningsstamma.

Mats Lehtipalo godkind revisor ADECO Revisiorer KB
Birger Nordmark revisorssuppleant ADECO Revisiorer KB
Festkommitté

Valda pé ordinarie foreningsstdmma.

Marianne Lindfors
Eva Danielsson
Marianne Nyhlén

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstdmma.

Sirkka Khayati
Marianne Lindfors

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.
For underhall och den tekniska forvaltningen anlitas foretag enligt uppgjord foretagsforteckning.

Hiindelser under dret

Styrelsens arbete:

Under verksamhetsdret har styrelsen haft 7 protokollférda sammantraden. Mindre frdgor och akut
service har skett per telefon, mail/SMS och dédrefter tagits upp pa néastkommande méte.

Under éret har 3 ligenheter bytt dgare.

Styrelsen har utdver 10pande foreningsfrdgor under verksamhetsdret bland annat behandlat foljande:
- Avfallshantering med utdkad kéllsortering

- Ytterligare 1 laddplats {6r elbil

- Avgiftsdkning +5 % fran 2025-01-01

Styrelsen / festkommittén har, forutom arsstimman den 18:e maj, genomfort aktiviteter:
- Semmeldag 13/2

- Infométe 25/4

- Stiddag med efterfoljande korvgrillning 4/5

- Sommarfest med mat & dryck 15/6

- Skaldjursfest 7/9

- Infomoéte 7/11

- Luciakaffe 13/12

Vad som hént under 2024

- Nya skdp utomhus for hushalls/matsopor

- Soprummet inomhus gors om till fullsortering av 6vriga sopor

- Installation av 1 laddplats for elbil

- Soprummet vid port 80 omgjort till forrad

- Gamla sopnedkasten inomhus stingdes och ersattes av konstinstallationer
- Besiktning av fjarrvirmeanliggning
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- Brandbesiktning
Vad har inhandlats under 2024
- Sopskép utomhus
- Ny dator till féreningen
- Skaftdammsugare till tvdttstugan
Akuta hindelser
- Vattenldckage i koket i en Igh 1 port 84 p.g.a. trasig diskmaskin. Medférde sjélvrisk for
féreningen.

Flerarsoversikt
e - 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 1877 023 1778 622 1672 380 1 673 280
Resultat efter finansiella poster -167 265 -15 136 -17 995 285 086
Skuldséttning/kvm 4328 4328 4617 4740
Skuldsdttning/kvm uppléten med bostadsritt 4 401 4 401 4 694 4 820
Sparande/kvm 80 68 66 192
Réntekénslighet, skulder/arsavgifter 6 6 7 7
Energikostnad/kvm 182 164 163 152
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 95 96 97 97
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt 747 714 680 680
Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

- - ; avgifterer underhdll — kapital

Vid arets bdrjan 6 008 000 4917 000 2 365 000 5296 665
Avsittning till fond
for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat _ ) -167 265
Vid arets slut 6 008 000 4917 000 2 465 000 5029 400
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

- Belopp

balanserat resultat 5196 665
arets resultat -167 265
Totalt 5029 400
disponeras for

avsittning till fond for yttre underhall 100 000
overforing till balanserat resultat - 4929400
Totalt 5029 400

Foreningens ekonomiska forhéllande i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning -
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
B 2024-12-31 2023-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter 1 784 064 1703 022
I:Iyresinté‘.kter, p-platser 88 000 75 600
Ovriga intakter 4959 -
Nettoomsiittning 1 877 023 1778 622
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1212 912 -1 157 372
Avskrivning byggnad 2 -333 279 -166 639
Avskrivning byggnadsinventarier 3 =27 387 -14 432
Rérelseresultat 303 445 440 179
Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter - 915
Réntekostnader -470 710 -456 230
Resultat efter finansiella poster -167 265 -15 136
Resultat fore skatt -167 265 -15136
Arets resultat -167 265 -15 136
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 2 28 538 440 28 871 719
Byggnadsinventarier 3 178 934 54 941
Inventarier 4 _ - -

28717 374 28 926 660

Summa anléiggningstillgangar 28717 374 28 926 660

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 65 018 74 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 97196 95 564

162 214 170 406
Kassa och bank 396 341 362 010
Summa omsittningstillgangar 558 555 532416
SUMMA TILLGANGAR 20275929 29459076
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Balansrikning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

h
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2024-12-31  2023-12-31
6 008 000 6 008 000
4917 000 4917 000
2 465 000 2 365 000

13 390 000 13 290 000
5196 665 5311 801
-167 265 -15136
5029 400 5296 665
18 419 400 18 586 665
10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000
63 432 59716

124 944 120 948
168 153 191 747
356 529 372411
29275 929 29 459 076
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -167 265 -15 136
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 360 666 181 071
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 193 401 165 935
forindringar av rorelsekapital
I_{assaﬂb’de fran fordndringar i vorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 8192 -19 528
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -15 882 24 433
Kassaflide fran den lopande verksamheten 185 711 170 840
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnadsinventarier -151 380 -43 490
Kassaflode fran investeringsverksamheten -151 380 -43 490
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -700 000
Arets kassaflode 34 331 -572 650
Likvida medel vid arets borjan 362 010 934 660
Likvida medel vid arets slut 396 341 362 010
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvirdet for foreningens hus avsittas till fond
for yttre underhall.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknande livslédngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under &ret
férvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Y
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
2024-12-31 2023-12-31

Stidning 67282 60 735
Hiss 58 618 80 085
Gard 5180 9215
Undercentral 4250
Snoérdjning 34 507 44 878
Reparation och underhall 8 199 16 600
Elavgifter 57 759 41 855
Fjarrviarme 282 720 267 410
Vatten och avlopp 102 246 81 681
Sophdmtning 35913 43 162
Fastighetsforsakringar 28 661 27 516
Sjalvrisk 12 500
Tomtréttsavgild 173 000 173 000
Kabel-TV 106 581 103 519
Ovriga fastighetskostnader 12 928 4 982
Fastighetsskatt 63 210 61 734
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Revisionsarvoden 18 500 17 875
Ekonomisk férvaltning 56 700 53 525
Ovriga forvaltningskostnader 44 993 30435
Arbetsgivaravgift, 1oneskatt 3165 3165
Summa 1212912 1157 372
Not 2 Byggnad
B 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 33 327 867 33 327 867
Ingéende avskrivning enligt plan -4 456 148 -4 289 509
Arets avskrivning enligt plan -333 279 -166 639
Utgaende bokfort virde 28 538 440 28 871 719
Taxeringsvirde bostdder 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvérde lokaler 453000 453000

91 453 000 91 453 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde N 370 323 326 833
Arets inkdp 151 380 43 490
Ingdende avskrivning enligt plan -315 382 -300 950
Arets avskrivning enligt plan 27387  -14432
Utgaende bokfort virde 178 934 54 941
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Not 4 Inventarier

- 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde 64208 64 208
Ingdende avskrivning enligt plan -64 208 -64 208

Utgaende bokfort virde - -

Not 5 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

SEB, bundet t.0o.m. 2025-10-28
Rénta 4,58 %

Ingdende bokfort virde 3415 000 3715 000
Arets amortering B - -300 000
Utgéaende bokfort varde 3415000 3415 000

SEB, bundet t.o.m. 2025-10-28
Rinta 4,58 %

Ingéende bokfort varde 2 835000 2 835 000
Arets amortering - =
Utgaende bokfort virde 2 835 000 2 835 000

SEB, bundet t.0.m. 2025-11-28
Rinta 3,07 %

Ingdende bokfort virde 4250 000 4 650 000
Arets amortering - -400 000
Utgaende bokfort virde 4250 000 4250 000
Summa utgaende bokfort virde 10 500 006 10 500 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 10 500 000 4250 000

Not 6 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 300 000 24 300 000

“




Bostadsrittsforeningen Isdubben 12(12)
769600-3248

Underskrifter

Stockholm 2025- (! % | 2.

Frn gl e %//zg /é{,//g/w/

Ingvar Stenkvist Rolf/Danielsson Ulla Eriksson

Aoz b?’z&.—kréw;/ Jacike 54 Lyzp

Maria Zeederberg Paula Eriksson
Min revisionsberittelse har avgivits 2025-03 - IZ.

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Isdubben

Org.nr. 769600-3243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Isdubben for ér 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberditelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i frhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réittvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
grsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hig grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

“4
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» identifierar och bedSmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksarmheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Isdubben for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

mars 2025

i )
.

Mats
Godkind revisor / Medlem i FAR



