ARSREDOVISNING 2024

Brf Kajplats 23



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kajplats 23, med séte i Sodertidlje kommun, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler 4t medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sillen 3 i Sédertélje kommun den 15 mars 2017. Fastigheten ar

upplaten med dganderitt. Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 4-7 vaningar med totalt 56
bostadsritter.
Den totala boytan ar 2 054 kvm. Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

25 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Nordeuropa Forsakring.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningarna Sillen GA:1 och GA:2 inom kvarteret.

Gemensamhetsanlédggningarna omfattar infart/parkering (GA:1) och padelbana (GA:2). Féreningens
andel i GA:1 &r 16/18 och 1 GA:2 1/2.

Servitut
Foreningen har avtalsservitut géllande fjarrvédrme och vig.

Fastighetsavgift
Den 16 september 2022 beslutade Skatteverket att taxera byggnaden som fardigstilld med nybyggnadsar

2019. Enligt gillande regler utgar darfor ingen kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren, dvs
under perioden 2020-2034.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 54 200 000 kr, varav byggnadsvardet ar 44 000 000 kr och markvérdet 10 200 000 kr.
Virdeéar ar 2019.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per t.o.m. den
31 december 2024.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,1% av géllande taxeringsviarde for foreningens fastighet

enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 september 2024 haft foljande sammanséttning:
Mats Sjostrom ordférande

Karl Pélsson ledamot

Niklas Eric Wikner ledamot

Magnus Jansson Edqvist  ledamot

Rocco Santomo suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantrédden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Nordeuropa Forsékring.

Revisor
Christian Kromnér Auktoriserad revisor, BRF Revision

Valberedning
Anette Fridlund

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har lagt stora resurser pa att fa fardigt de 3 ldgenheterna byggherren borjade bygga efter att
huvudfastigheten var klar.

Vi har under aret salt 2 av de 3 ldgenheterna, vilket stérkt kassan ordentligt samt 6kar foreningens
framtida intdkter.

Foreningen har verkat for att brister i fastigheten skall atgérdas av byggherren, vilket trots upprepade
pastotningar fran styrelsen inte kommit till stand.

En underhallsplan har under aret upprattats.

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 10% som kommer trdda i kraft 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 69 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltritt samt 8 medlemmar
uttritt ur foreningen vid 6 overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2223 2 098 1747 1567
Resultat efter finansiella poster -2 113 -1 887 -1 628 -3507
Soliditet (%) 73,3 73,3 73,6 73,6
Arets resultat exkl avskrivningar 168 395 653 66
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 995 963 794 688
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 903 15 446 15 546 15 646
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 903 15 446 15 546 15 646
Sparande per kvm (kr/kvm) 80 210 330 49
Réntekénslighet (%) 15,0 16,0 19,6 22,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 176 178 160
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94,3 93,3 90,1 90,2
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for hushéllsel ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningar vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.
Baserat pa foreningens underhéllsbehov anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Avgiften hojdes med 5% frén 1 januari 2024.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 77 712000 19 428 000 140 800 -7107 854  -1886777 88286 169
Okning av
insatskapital 1 905 000 1905 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 800 -1 884 977 1886 777 0
Arets resultat -2 113 418 -2 113418
Belopp vid arets
utging 79 617000 19 428 000 139000 -8992831 -2113418 88 077 751
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -8 992 831
arets forlust -2113 418
-11 106 249
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll 54200
Fran yttre fonden tas iansprak 0
i ny rdkning overfores -11 160 449
-11 106 249

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2222943
8 148
2231091

-927 675
-320511
-73 157

-2 281 569
-3 602 912

-1 371 821

5199

-746 796

-741 597

-2113 418

-2113 418

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2098 452
21496
2119948

-738 974
-180 768
-64 541

-2 281 569
-3 265 852

-1 145904
801

-741 674
-740 873

-1 886 777

-1 886 777
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Justeringspost nybyggnation ldgenheter
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

87573 059
29768 770
-5 777 331
111 564 498

100 000
100 000
111 664 498

35268
8384 461
72 893
8 492 622

8 492 622

120 157 120
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2023-12-31

89 854 628
29768 770
-5 777 331
113 846 067

100 000
100 000
113 946 067

52 959
6 448 257
62012
6563 228

6563 228

120 509 295
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld till byggare

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

79 617 000
19 428 000

139 000
99 184 000

-8 992 831
-2 113 418
-11 106 249
88 077 751

12 658 729
12 658 729

18 860 587
145 454
151 200

4 450
258 949
19 420 640

120 157 120

7(13)

2023-12-31

77 712 000
19 428 000

140 800
97 280 800

-7 107 854
-1 886 777
-8 994 631
88 286 169

26 045 566
26 045 566

5679 762
80270
151 200
1711

264 617
6177 560

120 509 295
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 113 418
2281569

168 152

16 340
62 255
246 746

1 905 000
-206 012
1 698 988

1945 734

491 323
2437 057

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 886 777
2281569

394 792

-48 312
52 641
399 121

0
-206 012
-206 012

193 109

298 214
491 323
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2012:1) /K3/ om érsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme, grund stomkomplettering och fasad 50 ar
Virme, sanitet, el, fonster och yttertak 40 ar
Ventilation 30 ar
Restposter 25 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2104 833 1977113
Hyresintékter, p-platser 117 000 118 000
Elintdkter 1110 3339
2222 943 2 098 452

I &rsavgiften ingér virme och vatten.



Brf Kajplats 23
Org.nr 769633-7828

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Upprittande av underhéllsplan

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstéll under &ret.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2024

7 563

0

7273
65 500
36 625
45 568
11 810
0

198 551
4105

0

70 518
235929
99 759
93 380
30 824
8 646

4 894
959
5772
927 676

2024
244

0

19 375
91 009
180

144 000
13 061
0

6420
500

14 472
31250
320 511

2024
58 500
14 657
73 157

10 (13)

2023
0
1553
409
73 000
0

11 656
20192
4015
81115
2749
56 000
92 535
195 469
73 256
85414
27 481
7870
374

5 887
0

738 975

2023
0

105

28 344
80 957
180

0

44 123
13125
6420
0
7514
0

180 768

2023
52500
12 041
64 541
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Not 6 Byggnad

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Justeringspost nybyggnation léigenheter

Justeringspost nybyggnation ldgenheter

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Sdkerhet Sodertélje kommun
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonton
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31
98 980 906
98 980 906

-9126 278
-2 281 569
-11 407 847

87 573 059

44 000 000
10 200 000
54200 000

2024-12-31
-5777 331
-5777 331

2024-12-31
100 000
100 000

100 000

2024-12-31
5748
2437 058
5941 655
8 384 461

11 (13)

2023-12-31
98 980 906
98 980 906

-6 844 709
-2 281 569
-9 126 278

89 854 628

44 000 000
10 200 000
54200 000

2023-12-31
-5 777331
-5 777 331

2023-12-31
100 000
100 000

100 000

2023-12-31
19 605

491 323
5937329
6 448 257
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Forutbetald forvaltningskostnad 19 855
Forutbetald forsékringskostnad 23114
Forutbetalt serviceavtal 10 460
Forutbetald bredbandskostnad 1077
Forutbetald medlemsavgift 6420
Forutbetald serviceavtal hiss 11 968
72 894
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 1,86 2030-01-30 12 680 397
Stadshypotek 1,18 2025-01-30 13365 169
Swedbank Hypotek 4,912 2025-05-28 5473 750
31519 316
Kortfristig del av langfristig skuld -18 838 919

12 (13)

2023-12-31
18 969

19 267

4 465
1110
6420
11781

62 012

Lanebelopp
2023-12-31

12 745 401
13 433 677

5546 250
31 725 328

-5679 762

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 206 012
Lan som forfaller inom ett ar: 18 838 919 kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Réntekostnader 25976
Revision 25 000
Fastighetsel 8013
Fjarrvarme 24 055
Stad 6 000
Sophdmtning 23 473
Forutbetalda avgifter och hyror 127 755
Reparationer 4676
Vatten 8 351
Sndjour 5650
258 949

2023-12-31
33829
25 000

9621
26 805
0

0

161 762
7 600

0

0

264 617
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Org.nr 769633-7828

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Sodertilje

Mats Sjostrom
Ordf6rande

Magnus Jansson Edqvist

Min revisionsberittelse har ldmnats

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
BRF Revision

2024-12-31
41 702 000
41702 000

Niklas Eric Wikner

Karl Palsson

13 (13)
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41 702 000
41702 000
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