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Foreningen

§1 Namn, andamal och site
Féreningens namn ér Riksbyggen Bostadsritlsforening Orebrohus nr 5.

Fireningen har till dndamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, 1ill fareningens medlemmar upplita bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
hegrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
il uttryck i dessa stadgar och verka fiir en sociall, ckonomiskt och miljomissigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site | Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplételseavtalet, freningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt fir endast avse hus cller del av hus. En upplatclse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning (ill foreningens hus, om marken ska

- anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset,

'§3  Definitioner

Med bostadsrill avses den ritt i foreningen som en medlem har till f51jd av upplatel-
SCM.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslégenhet avses en
ligenhet som helt eller inte Gl ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriitishavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsréitt i foreningen till
féljd av upplitelse fran foreningen eller som &vertar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allméanna bestammelser om medlemskap

Friiga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréijsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig och fullstiindig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kon, kinsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsétining,

| sexuell laggning eller dlder.
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Annan juridisk person in kommun eller region som forvirvat bostadsrétt till bo-
stadsligenhet fir viigras medlemskap.

Medlem som upphér alt vara bostadsriittshavare ska anses ha uitritt ur foreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergitt fir inte vigras intriide 1 foreningen om de vill-
lor fir medlemskap som anges 1 dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsriitishavare.

Vid forviirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 igenheten. Vid andelsfirviirv, dir bostadsritlen efter forvirvet
innehas ay forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsfigarna avser all gora
s4. Sc dock filjande stycke angfende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviiry.

Den som farvirvat andel i bostadsriitt fir vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
férvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplig, giller dock vad som anges i 2

- kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

¢ OOm en bostadsriill har dvergitt till bostadsriittshavarens make fir maken inte vigras
intriide i foreningen. Fj heller fir medlemskap viigras nér bostadsrétt till en bostadslé-
eenhet Gvergdtt till annan nérstiende person som varaktigl sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid Gvergingen,

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ligenhet med bosladsrill ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna, | upplételschandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
| betalas i insats, arsavgill och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
Fireningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap. bostadsriitislagen inga avtal
om att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas for-
handsavial,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
i ogiltighet inom tva ar frdn den dag d4 Gverldtelsen skedde, &r riitten till sidan talan
- forlorad.

i Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit Gverens om ett annat
| pris in det som anges i kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och kaparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset fir

+ dock jamkas, om det ér oskiligt atl det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
| hiinsyn tas till képehandlingens innehill, omstindigheterna vid avlalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omsténdigheterna 1 Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergtt till véigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsréitten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om [Grvérvaren i sidant fall vigras
intriide 1 foreningen ska foreningen 1dsa bostadsriitten mol skilig erséttning, utom i

¢ fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utdva bostadsriitten utan atl
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills.

§11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritl dverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innchavare, far
denne utéva bostadsriitien endast om han eller hon ar eller antas till medlem 1

i bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan,

En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bosladsriitten vid exekutiv forséljning eller
tvingsforsiljning enligt & kap. bostadsritislagen och di hade pantritt i bostadsréitten.
Tre (3) ir efler [Grvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frfin uppmaningen visa all ndgon som inte far viigras mtride i foreningen
har férvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs far

| bostadsriitten tvimgsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska

i personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bosladsrittshavare far utdva bostadsritten utan ail vara
medlem i foreningen. Tre (3) dr clier dddsfallet far foreningen uppmana dodsboel att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning
eller arvskifle med anledning av bostadsriitishavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intriide 1 foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte [6ljs, fir bostadsritten Lvingsforsiljas enligt 8 kap.

i bostadsrittslagen for dodsboets rikning,

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv och forvirvaren inte antagits till medlem [fr foreningen uppmana
farviirvaren att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
viigras imtride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten tvéngsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen fir forvirvarens rikning.

En juridisk person som ér medlem i foreningen fiir inte utan styrelsens samtycke
- genom Overlitelse férviirva en bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forséljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller en region,

o B (27)
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som férviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fiin vilken bostadsriitten har 6vergétt hade mot bostadsrittsforeningen,

Nir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie cller
liknande {orviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken

- bostadsriitten dvergitl for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

hostadsriitten.

| §13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for dlgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsdgelse av bostadsratt
Iin hostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frin
upplatelsen och dirigenom bli fri frin sina forplikiclser som bostadsréttshavare. Av-

- siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

- Vid en avsigelse dvergar bostadsritien (1l foreningen vid det minadsskifte som in-

triiffar nirmast cfter tre (3) manader {rin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna. Bostadsritten dvergr till [Greningen utan ersétining (ill
bostadsrttshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inle 1 vt tid betalar insats eller upplitclscavgift som ska
betalas innan ldpenheten fir tilltriidas och sker inte heller riltelse inom en (1) méanad
frin anmaning, fir toreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten

- tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har [Oreningen ratt till

- ersittning {or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgifl, dverlitelseavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplitelse,

Foreningen [ir i Hvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for Atgarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

| Insats, drsavgift, verlitelseavgift, pdn{sﬂltmngf.avglﬂ upplitelscavgift samt avgift
| for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

av foreningsstimma.
Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriitishavarna,

Ligenheten far inte tilltridas forsta ghngen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

7(27)

Transaktion 0922211555752 7649112 Sigrerat WG, J, 5l



Riksbyggen
Run s helea Lintt

§17  Arsavgift
Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ckonomi r ldngsikligl hillbar.

Arsavgifien ska férdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som héinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet cller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pafiras
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av drsavgifien, till den
del avgiften avser erséttning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debilering enligt
[Gljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

()m genom métning eller pd annat it viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt at férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del 6r ndgon kostnad ér uppenbart att viss annan {Grdelningsgrund &n insatser
béir tillimpas har styrelsen ritl atl besluta om sadan fordelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsriiishavarna betala drsavgill 1 [orskott
fardelat pa ménad [Or bostad och lokal. Belalning ska erliggas senast sista vardagen
[Gre varje kalenderméinads birjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift p4 post eller bankkonlor, anses beloppet ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limmar bostadsriittshavaren
ett betalningsuppdrag pd avgifien genom en standardiserad betalljinstldsning, anses

i beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdragel logs emot av

| betaltjanstformedlaren.

! §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annal dger foreningen riitt au vid dvergdng av bostadsriill ta
ut en dverlitelseaveift som ska belalas av den forviirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgdr till clt belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen réitt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantséittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till cit belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplitelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ir fir hogst uppgi till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for dret ldgenheten fir uppliten i andra hand. Om lagenheten
upplits under del av ar beriknas den hogsta tillitna avgitten efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir upplaten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i réitt tid ulglr drjs-
mélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pad den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid farsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
hostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgifl samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning fér inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som uinytijas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Greddsutrymme och dylikl erliggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21  Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pi obetalda avgifter i form av
insats, irsavgift, upplitelseavgill, dverlitelseavgift, pantsdliningsavgift och avgift {or
andrahandsuppltelse. Vid utméning eller konlkurs jimstélls sddan pantritt med
handpantriitt och den har foretriide framfor en pantréitt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

' Anvindning av ligenheten

§ 22 Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgol annat &ndamal én det
avsedda, Tareningen far dock endast beropa avvikelse som r av avsevird betydelse
- for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndaméalel med en bostadsliigenhet i fGreningen 8r permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
anvindas for att 1 sin helhet upplitas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
ndgot annat har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med cller utan féreningens illstind, anvinder ligenheten fir

annal in avsett indamal svarar bostadsriitishavaren for nedan angivna kostnader

sivida inle annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstillande fiir annal dn avsett dndamal,

o  kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter,

+ dkade kostnader for fareningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens iterstilllande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

MNiir bostadsrittshavaren anvander ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

| omgivningen inte utsiitts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hiilsan
 eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skaligen bor talas,

| Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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| Bostadsriittshavaren ska héilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stormingarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
ddr ldgenheten dr beligen om storningarna.

Vid stérningar som iir sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
fiireningen ritl atl siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél ar
| behiftal med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
Fin bostadsrittshavare fir upplita sin 1dgenhet | andra hand till annan [Gr sjilvstindipgt
brukande endast om styrelsen ger sill samitycke.

Styrelsens samiycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv [orsiljning cller tvangsforsilining
enligt & kap. bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som mle antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd [Or permanentboende och bostadsriilten ull lagenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underritlas om
upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far

- bostadsriittshavaren dndd upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lmnar
tillstind till upplitelsen, Tillstind ska ldmnas, om bosladsrillshavaren har skl tor
upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

[ friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fir
tillstind endast att foreningen inte har niigon belogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan [orenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
i medfdra men for féreningen ¢ller nigon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten med tillhriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer sdviil underhlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors

10(27)

Transaktion 092221 1550TE2TE49112 @ Signerat MO, J, 5L




Riksbyggen

fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nigon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallations{Gretaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det fir
bostadsriitishavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ligenheten utfdrs
leorrekt.

Inspektionsluckor méste bibehéllas tillgéngliga.

Bostadsritishavarens ansvar avser iven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig atl filja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.
Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr vl underhéllen och hills i golt skick.

Om inte [oreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriillstilldgg bir
bostadsritishavaren teckna forsikring som omfattar bostadsriilishavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar [or lagenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenhe-
len

e vyiskikicn samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytheldggningen pa
ell fackmannamissigt sétt pd rummens viggar, golv och lak samt undertak

» icke birande innerviggar

« ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation ach informationsiver[Gring som
endast (jimar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ér synliga i
ligenhelen

o ledningar for clekiricitet, sivil synliga som icke synliga i ligenhelen (frén och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

« lipenhetens elceniral (sdkringsskép), stcdmbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar f6r informationsiiverforing som endast tjdnar bostadsritlshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

« clradiatorer (betriilTande vattentyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
[Gr mélning)

o varmvattenberedare (firulsatl att den inte ir integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligt § 29)

»  brandvarnare

o eldstader och braskaminer, dock ¢j tillhirande rékgingar utanfor ldgenheten

« ligenhetens innerdérrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

+ glasi fonster, dorrar och inglasningspartier

« till dérrar, fonster och inglasningspartier hirvande beslag, handtag, halkar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprdjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Giingjérn som &r en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen for.
Foreningen svarar dven for ytterddrrens tétningslister, som dr en del av
brandskyddet.

s persicnner

o elektrisk golyviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utvindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbgar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fanster och dérrar skéts och smérjs fortldpande och all spaltventiler
rengdis.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsratishavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriltshavaren for renhéllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt
fristhende lak. Ovanlipgande balkongs golvplatta iir inte tak 1 denna bemérkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

BetrilTande vitutrymmen och kok géller utver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

o ytskikl samt underliggande titskikl (fuktisolerande skikl) pa golv och vaggar

+ kldamring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlis

« inredning och belysningsarmaturer

»  elektrisk handdukstork

o vitvaror och sanitetsporslin

e tyiitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

s yilvaror

«  kiiksflikt, spiskdpa och ventilationsdon (om flikten ingér i husels
venlilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
stréimbrytare samt fiir rengdiring av dessa och byte av filter). Installation som
piverkar ventilationen kréiver styrelsens tillstind.

s avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadstitisforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

¢ ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing saml
ventilationskanaler vilka tjiinar mer fn en ligenhet

« servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

e+ ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

o virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och diértill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock for mélning)

s golvbrunn

s ytter-, balkong- och altandéirrar med tillhorande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

o gangjirn vilka fr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

s [onsterbigar och fonsterkarmar

« mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, finsterbdgar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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o rikkanaler och rokgingar utanfor ligenheten

= postanordningar sisom fastighetsboxar, breviddor, brevinkast och leveransboxar
s vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvarmningssystem

s solceller

o stakel

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
|, egen virdsléshet eller rsummelse, eller
2. wvardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hir till hushallet eller som beséker detsamma som gést,

b} ndgon annan som dr intymd i lgenheten, eller

¢) ndgon som utfir arbete i 1dgenheten for bostadsritishavarens rikning,

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller
- forsummelse av nigon annan én bostadsritishavaren sjilv ér dock bostadsrittshavaren
- ansvarig cndast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn,

| § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister

Bostadsriittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som [Greningen svarar for enligt ovan.

§ a2z Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fAr &ta sig att uttbra underhallsatgiird som bostadsriilishavaren ansvarar

fiir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

itgarder som [Gretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggmad av

fireningens hus som berdr bostadsrittshavarens 1dgenhet.

§ 33  Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid intriitfad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare [or ligenhetsutrustning eller personligt lds6re ska crsiitiningen beriiknas med
héinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillGillet, Sarskilda
regler giller dock [or brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

© Om bostadsréttshavaren férsummar sitt underhllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
- en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s att nigon annans
i silkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans

- egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhyjilper bristen i lgenhetens
 skick sd snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

- bekostnad.

| § 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriadare for foreningen har riitt att £i komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fir att utfira arbete som foreningen svarar foir eller har ritt att utfora
enligt § 34, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
riitten ska tvAngsforsiljas ir bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
limplig tid, Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nddviindigt.
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Busiad@mt’whawrﬂn fir skyldig att tila sidana inskriinkningar i n}rtuﬂndmamn som
fDldIliLdb av nodvindiga Atgdrder for att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, dven om
| hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till
det fir Kronofogden besluta om siirskild handriiclming.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fAr inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird 1 ldgenheten som

innefattar

¢ 1. ingrepp i en birande konstruktion,

¢ 2, installation eller indring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatlen,

3. installation eller indring av anordning for ventilation,

4, installation eller dndring av cldstad, rékkanal, eller annan pAverkan pé
brandskyddet eller

5. ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ligenhet som har siirskilda historiska, kullurhistoriska, miljdmissiga cller
konstnarliga virden kriivs alltid tillstind for en dtgird som innebdr ait ell sdant virde
| paverkas.

' Styrelsen far bara viigra att ge tillstind till en Atgérd som avses i [orsta stycket om
Atodrden ir ill pitaplig skada eller oligenhet for foreningen. Ell tillstind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren stdr fiir de kostnader som atgérden
kan leda till for aut fullgéra myndighetsbeslul. Om bostadsréttshavaren ar missndjd
med styrelsens beslut fr han eller hon begira alt hyresnimnden provar [dgan.
Forindringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamissigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och '.-'Ejnm.dnlﬁggningar solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pé husets ulsida
efter styrelscns skriftliga godkiinnande. Bostadsréttshavaren bir underhallsansvaret
fiir sidana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomfdrande av
underhallet av fGreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fareningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutiver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder fiir underhdll av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom drliga avsitt-
ningar firin bostadsriittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inrdttande av och
drliga avsittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39  Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en Figenhet som innehas med bostadsriitl och som tilltrétts dr, med
de begrinsningar som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen hav riitt

all siiga upp bostadsriittshavaren (ill avilyttning,

1. Drijjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi
veckor frdn det all fGreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsméal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bosladsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgifl for
andrahandsupplitelse, nér det giller en bostadslidgenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nir det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

¢ om hostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i

andra hand,

3. Annat Andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenheten anviints 1 strid med avsett &ndamdl eller om bosladsriittshavaren har
inneboende 1l men fér féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriitlshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om hostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i husel,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pé annat sétt vanvirdas eller om bostadsréittshavaren #sidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten

upplitits till i andra hand vid anviindning av denna dsidositter de skyldigheter som en

bostadsrittshavare enligt samma paragrafl har,

6. Vagrat tilltrade
ot bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till lagenheten enligt § 35 och han eller

- hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
goira enligl bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-

en att skyldigheten fullgors,
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som #r brotislig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9, Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriitishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstdnd utfor en dtgiird
| som anges i § 36.

§ 40 Hinder for forverkande
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om del som ligger bostadsréittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller & nyttjanderiitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en komimun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. Fn skyldighet for bostadsriittshavaren all inncha
anstillning i1 ett visst {Oretlag eller nfigon liknande skyldighet far inte heller 1aggas till
grund for forverkande.

§41 Maojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadstiilishavaren far inte sigas upp pd grund av ell sidant forhillande som avses i
§ 39 punktemna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efier tillsiigelse si snart som mdjligt
i vidtar riittelse.

I [riga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske p4 grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillitna om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrilishavaren efter fillsigelse utan
drijsmil ansiker om tillsténd till upplitelsen/itgirden och fir ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader miste fdreningen
sfiga till bosladsritishavaren att vidta rittelse inom tva (2) ménader frin den dag
fireningen [ick reda pd forhdllandet for att bostadsriitishavaren ska fa skiljas frin
ligenheten pd den grunden.

Uppsiigning av bostadslégenhet pd grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
- fir inte ske [Grriin socialndmnden har underriittals.

| Vid sarskilt allvarliga stomingar 1 boendet giller § 39 punkt 5 fiven om nigon
tillsiigelse om rittelse inte har skelt. Vid sddana storingar far uppsiigning som galler
en bostadsligenhet ske utan [Gregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialniimnden krivs dock om storningarna intriffat under tid di
ligenheten varit uppliten i andra hand pé séil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pi grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rdttelse innan téreningen har sagt upp bostadsrétishavaren
till avflyttning, fir han eller hon inte darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten dr firverkad pd grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten om fireningen inte har sagt
i upp bostadstéittshavaren till avflyttning inom tre (3) mdnader fran den dag dé
| foreningen fick reda pd forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

; 2 e
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RRisbragen

Fin bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagl upp bostadsréittshavaren till avlyttning
inom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pé forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om foranders@kning har inletts inom
| samma Lid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess atl tva (2)

| ménader har ghtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat siitt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a férverkad pd grund av drijsmal med betalning av

drsavgifl eller avgift for andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av

- detta sagl upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon pd grund av

! drojsmilet inle skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — néir del dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
[rén det
a)  att bostadsréttshavaren pd sidant sétl som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir ligenheten ar beldgen, eller
2. am avgiflen — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom (v (2) veckor frin det att
bostadsriittshavaren pa sadant si som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna td.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrétishavare inte heller skiljas fran

| ldgenheten om han eller hon har varit firhindrad atl betala avgiften inom den tid som
| anges i [orsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omslindighet
' och avgilien har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.

Forsta stycket giller inle om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgitten inom den tid som anges 1 § 39 punkt | a, har dsidosall sina
farpliktelser i s hdg grad att han cller hon skiligen inte bir fi behélla ligenheten,

- Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efler utgAngen av den tid
| som anges i forsta stycket | eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 eller &, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsal som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader

| frén uppsiigningen, om inte ritten dlagger honom eller henne att flytta tidigare.

' Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punk! | a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas dvriga
bestaimmelser 1 § 42.
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‘ Runnfin heka ittt

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
. Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen it till
 ersiittning for skada.

! §45 Foérfarandet vid uppséagning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som sitks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen si
snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréittshavaren och de kiinda borgendrer
vars rétt berérs av forsiljningen kommer &verens om nigot annat. Forsiljningen fir

- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar [or blivit
 dtgirdade,

Tvangsforsilining genomfirs av Kronofogden efler ansikan av bostadsréittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant
Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att firetriida
[Greningen och ansvara [Or alt foreningens organisation, ekonomi och andra

i angelagenheter skits pa ett Gllfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta fiir uthildning av och information till medlemmama saml 16sa
fragor i samband med skiitseln av foreningens cgendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika fGrutsétiningar skapa
likviirdiga majligheter for alla att nytlja bostadsritten.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av higst tvd (2) ir. Rollen som
styrelseordfGrande utses arligen (ord[Granden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamat for lingre tid). Styrelseledamat
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pd féreningsstdmma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett dr.

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid nirmast dirpa filjande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvil (2) och
higst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamaot eller suppleant &r:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhiir medlems familjehushall och ir bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som #r juridisk person

Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot.

Den som ir underdrig, i konlours, har niringsforbud eller har forvaltare enligl 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordforande vid det styrelsesammaniriide som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sddan stimma. Om stimman valjer att utse ordfiirande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiiler utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammaniride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och 1 [orckommande fall,
clanliggningsansvarig, utbildningsansvarig saml miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfaranden ska sc il att sammantride halls nér 24 behdvs.

Styrclscledamot har riitt atl begéira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begdran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

¢ behandla. Ordféranden ir om sadan framstillan gérs skyldig att sammankalla

styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer én hilften av anlalel ledamdter 8r ndrvarande vid
sammantridet. Mer én hiilften av de nirvarande ledamdterna maste rdsta [or ell beslut
foir atl det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ord[Grande utslagsrist.

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande méaste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet

i ledamdter (dvs. mer &n 1/3 av sd ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)

ha ristat tr beshatet,

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriidels gang (exempelvis pd
grund av jiv) méste en ny bedémning av beslutstirheten goras.

Beslut fir inte fattas i etl dirende, om inte samtliga styrelseledamdoter, for det fall det ar
méjligt, har

1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och

12, fattett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

‘f Styrelsen eller en stillforetridare fir inte filja sddana foreskrifter av foreningsstim-

man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
| Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses alt justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som niirvaral samt villa beslut som fattals ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rill att fi avvikande mening antecknad |

protokollet. Protokollen ska fiiras i nummerfoljd och firvaras pa betryggande sétt.

| Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har viill atl ta del av styrelsens

protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for fGreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomiritl.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrclsen eller av styrelsen befullmiktigad fGrewrddare for fireningen fir besluta att
leckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, si kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av fireningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillféretriidare [r foreningen tir inte utan fGreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess [asla cgendom eller tomiréll.

Styrelsen Far inte heller besluta om rivning, om viiseniliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens cgendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad foretriidare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande firmedlade tjinster. Har stamman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forldnga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamdter
tvé i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av fireningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret for och i rsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogirelse fir kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhdllsitgirder av starre omfattning.

§56  Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan Atgird som fr Agnad att bereda en otillbirlig fordel it en medlem eller ndgon

- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tvé (2) personer till
alt vara ledaméter i valberedningen, Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (drsstimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fGreningsstimman ska vilja. Déarutdver ska valberedningen
firesld arvoden och ev. andra erséttningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (4rsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
ulgingen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor cfter det att revisorerna
dverliimnal sin berittelse.

[ixtra stimma ska hdllas om styrelsen finner skal att halla féreningsstimma fore nésta

ordinarie stimma. Sadan stimma ska fven hallas nir det for uppgivet dndaimal

skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiltigade

- medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvi (2) veckor fran den dag di sddan begéran
kom in till fireningen.

Féireningsstiimman ska héllas pd den ort dér styrelsen har sitt siite. Styrclsen kan dock
besluta om all stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om fGreningsstimman
ska héllas helt digilall s1ills sdrskilda krav pad kallelsen, se § 60

Nir stamman hills digitalt, hell eller delvis, &r den digilala delen dppen tir
utomsidende utan sirskilt stimmobeshut, Ombud, bitrfiden och andra
stimmofunktionirer har alltid rétt all ndrvara vid fireningsstimman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstamma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfrare

¢) Val av en person som jimte stimmoord[Granden ska justera protokolletl

f) Wal av rostriiknare

¢) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihel for styrelseledamiterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

p)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r}  WVal av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hiingkjutna frigor samt av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

)  Stammans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska fGrutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden fiir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman éppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor [Gre stimman anslds digitalt eller pd vil synlig plats inom féreningens
fastighel. Dirutéver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallclsen i stillet skickas dit. Tvissa
sirskilda fall stiills hégre krav pd clektronisk kallelse, sc separat avsnill nedan,

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
srenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om [Grslag till indring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehdllet av émdringen anges i kallel-
sen. Om lext foreslds tas bort ska ven detta ramgd. Om foreningsstamman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchdlla uppgift om hur medlemmarna ska g till viiga for att
delta och [Gr att rista,

Om det krivs fir all foreningsstimmobeslut ska bli giltigl att det fattas pé (va
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stémman
har héllits, T en sAdan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

| fattat.

Extra stBmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller &ven om foreningsstamman
ska behandla

I. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friiga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-
post. 1 vissa séirskilda fall stills dock hdgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och dr:

|. om en stimma ska hallas pd annan tid {in vad som bestimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dlear medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller rétten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrénks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. slimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
foreningen.

[ dessa fall miiste kallelse limnas genom skriftlipgl meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetshoxar. Om medlem uppgivil annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar {4 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter rikenskapsérets
utging, eller den senare lidpunkt styrelsen kan beslula om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§e62 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. ITnnchar flera medlemmar bostadsrilt
semensaml har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar {lera
bostadsriitter har ocksd endast en rist. Om [era medlemmar gemensamt dger (lera
bostadsritter kan de dock avligga en rdst var.

Réstriitl pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
farpliktelser mot foreningen enligt dessa sladgar och lag,

Fn medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
sotn r medlemmens stillloretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakl. Fullmakten géller higst ell (1) &r frin utfirdandet.

Medlem fir forelridas av valfritt ombud. Ombud [ bara foretrida en medlem.
Medlem fir medféra et vallritt bitride.

§63 Beslut och omréstning

Féreningsstéimmans mening ir den som har fitt mer &n hiilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rijstetal den mening som stimmoordfaranden bitriider. Vid val
anses den vald som har ftt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning.

Faérsta stycket géller inte for sddana beshut som for sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande réstberittigad
medlem vid personval begiir sluten omréstning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fér att et beslut i friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kiéivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden
Om beslutet innebiir dindring av nigon insats och medf@r rubbning av det inbordes

. forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som bertirs av
¢ dAndringen ha gatt med pi beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dndé giltigt
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om minst tvd tredjedelar av de bertrda bostadsriittshavarna har gitt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndgmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att farhillandet mellan de
inbiirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pé beslutet och det dessutom har godldints av hyresnédmnden.
Hyresnidmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot
nédgon bostadsrittshavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir alt en ligenhet som upplétits med bostadseétt kommer att
forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av [Greningen med anledning av en
om- cller tillbyggnad, ska bostadsriattshavaren ha gill med pé beshatet. Om
bostadsréttshavaren inle ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet &nda giltigt om

| minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pd beslulel och det dessutom har

godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om heslutet innebir utvidgning av [Greningens verksamhet, ska minst Lva tredjedelar
av de ristande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhir (Greningen, i vilket det finns en
eller Mera ldpenheter som iir upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pé det

' siill som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
- ekonomiska foreningar. Minst (v tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som

ska dverlalas ska dock alltid ha gitt med pé beshatet.

Toreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ér kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
§ 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beshit om dndring av fireningens stadgar &r giltigl om samtliga rostberiittigade dr

- ensc om det. Beslutet &r fiven giltigt, om det fattas av tvil pé varandra foljande

¢ foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de

ristande pd den senare stimman gt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka Arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behdllna tillgangar vid dess
upplésning inskréinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att dverldta sin bostadsrétt inskréinks ér
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av dndringen gatl med
pd beslutet,
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som krivs enligt ovan géiller for att beshutet ska vara giltigt att Rikshyg-
gen godkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, riakenskaper och revision

§ 66 Riakenskapsar
Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden frdn och med 01.07 till och med 30.06.

§67  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till fireningens revisorer
averlimna en drsredovisning innchédllande férvaliningsberittelse, resultal- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i [Greningens verksamhel ska avsittas till fond [6r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§ 68 Revisorer

Tiir granskning av styrelsens fdrvalining och foreningens rikenskaper utses duligen
vid ardinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallils
tva (2) revisorer och en (1) till tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och cn
suppleant bor vara aukloriserad eller godkind revisor.

(m regisirerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [or den
revISOITL

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som fGljer av god revisionssed granska foreningens
srsredovisning jémie rikenskaperna samt styrelsens forvalining, Revisorerna ska [olja
de siirskilda foreskrifler som beslutats pi [Greningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar foreskriven revisionsberitlelse till fireningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inldimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig firklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

| for medlemmarna senast tvé (2) veckor fore rsstimman, Handlingarna ska skickas ut
. fysiskt till den medlem som sd begdr.
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Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap 1 Riksbyggen ckonomisk forening krivs att bostadsrittsféreningen dr
medlem 1 intressefGreningen Gr Rilesbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna ar andelsdgare i Riksbhyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebir atl foreningen inte ldngre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga ristberittigade ir ense om det. Beslutet ir
diven giltigt, om del har fatlats pd tvi pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pad den senare stimman gatt med pd beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom {Greningens fastighet, genom
uldelning i medlemmarnas hrevinkast/brevlddor/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjalpimedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samiyckl dirtll.

§73 Foérdelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises fireningen ska, sedan verksamhelen lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhillande 1] insalscrma,

§74  Annan lagstifining

T allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsritlslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhel. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std 1 strid
med tvingande lagslifining géller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 16/11-2023 samt 28/2-2024.

Orl och datum

Namnfortydligande mmnﬁirtydli gande

Ovanstiende stadgar har godlkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk forening
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RRisbragen

Enligt fullmalkt
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