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Bostadsrattsforening Pegasus i Taby
769632-6904

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Pegasus i Taby, 769632-6904, med sdte i Taby, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatel se far dven omfatta mark som
liggeri anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-02. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-08-02 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r en s.k. privatbostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldaggningen Tdaby Mars GA:1 tillsammans med grannféreningarna
Bostadsrattsforeningen Orion i Taby och Bostadsrattsféreningen Polstjarnan i Taby. Gemensamhetsanldggningen
Taby Mars GA:1 andamal &r att forvalta gard, parkering, belysning, spillvatten-, dagvatten- och
dréneringsvattenledningar, garage, ventilation, sprinklersystem, rakluckor och sopkasuner.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Harald Classon 2025
Ledamot Ann Stadberg 2025
Ledamot Jonas Wickstrom 2025
Ledamot Mari Mankesj6 2025
Ledamot Robin Lindegren 2025
Suppleant Niclas Flodin 2025
Suppleant Maria Karlsson 2025

Ordinarie revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ella Bladh Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Mars 3 i Taby kommun med darpa uppférd byggnad med 99 ldgenheter. Byggnaden ar
uppférd 2018. Fastighetens adresser ar Grindtorps Skolgrand 40-46.

Foéreningen upplater 99 ldgenheter samt 1 garage med hyresrétt. | féreningens garage finns 72 bilplatser och 3 MC-
platser, vilka samtliga upplats med hyresratt till dotterbolaget Grindtorp Parkering AB.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

19 46 10 21 3

Total tomtarea: 3618 kvm

Total bostadsarea: 6 059 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6 059 kvm

Total garagearea: 1876 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm)
Grindtorp Parkering AB 1876

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-06-26.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa AB.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna AB
Kabel-TV Telia Sverige AB
Bredband Telia Sverige AB
Stddning Stockholm CC Service AB
Elavtal avseende volym Fortum AB

Matning Vatten Brunata AB

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Fastighetsdgarna AB
Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal mattor Elis Textil Service AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r148 127 kr (69 447 kr 2023) och planerat underhall
for 43 748 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-03-19 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 995 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 125 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-05-27. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overltelser
Under aret har 7 verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 14 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsittare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 150 medlemmar.

Vid arets utgang hade féreningen 152 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

| drsavgiften ingdr vdarme. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband och kabel-TV.
Féreningen har avldsning av varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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[+ [Xd °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intédkter, tkr 6368 6169 5959 5810
Resultat efter finansiella poster, tkr -278 -101 179 334
Férandring av underhallsfond 951 975 956 833
Resultat efter Fondférandringar, exklusive 856 1009 1308 1586
avskrivningar
Sparande kr/kvm 233 247 285 230
Soliditet, % 82 82 82 81
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 845 796 766 755
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 80 78 78 79
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 782 735 702 688
Driftkostnad kr/kvm 319 282 301 244
Energikostnad kr/kvm 126 132 124 115
Ranta kr/kvm 184 194 115 114
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 125 123 120 115
Skuldsattning / kvm totalyta 9 600 9710 10189 10410
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 12 572 12717 13344 13633
Rantekadnslighet (%) 15 16 17 18
Snittranta, (%) 1.91 1.95 1.1 1.09

Nyckeltal ar berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldséttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av varmvatten till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-
01-01.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid drets bérjan 365 450 000 3930020 -3184788 -101 154
Disposition enligt féreningsstamma -101 154 101154
Avsattning till underhallsfond 995 000 -995 000
lanspraktagande av underhallsfond -43748 43748
Arets resultat - 277 840
Vid arets slut 365 450 000 4881272 -4237 194 -277 840

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3285942
Arets resultat fére fondandring -277 840
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -995 000
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 43748
Summa 6ver/underskott -4515034

Styrelsen Féreslar Foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -4515034
Totalt -4515034

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari- 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5728231 5457 965
Ovriga rorelseintikter 3 640 205 711031
Summa rorelseintdkter 6 368 436 6 168 996
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2722 341 -2305053
Ovriga kostnader 5 -281715 -264 589
Personalkostnader 6 -144 952 -135 351
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -2 085 002 -2.085003
Summa rérelsekostnader -5234 010 -4 789 996
RORELSERESULTAT 1134 426 1379 000
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 48 296 56 338
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 460 562 -1536 492
Summa Ffinansiella poster -1412 266 -1480 154
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =277 840 =101 154
RESULTAT FORE SKATT =277 840 =101 154
ARETS RESULTAT -277 840 -101 154
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o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 439998 732 442 083 734
Summa materiella anldggningstillgangar 439 998 732 442 083 734
Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 70 25000 25000
Summa finansiella anldggningstillgangar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 440 023 732 442 108 734
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 398 0
Ovriga fordringar 71 1641354 2 396 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 277 098 264043
Summa kortfristiga fordringar 1918 850 2 660 623
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1536471 31469
Summa kassa och bank 1536 471 31469
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3455 321 2692 092
SUMMA TILLGANGAR 443 479 053 444 800 826
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Bostadsrattsforening Pegasus i Taby
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 365 450 000 365 450 000
Underhallsfond 4881272 3930020
Summa bundet eget kapital 370331272 369 380 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 237 194 -3184 788
Arets resultat -277 840 -101 154
Summa fritt eget kapital -4 515 034 -3 285942
SUMMA EGET KAPITAL 365 816 238 366 094 078

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 14,15, 8 31140000 49 060 000
Summa langfristiga skulder 31 140 000 49 060 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 31140 000 49 060 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 14,15, 8 45035000 27 990 000
Leverantorsskulder 609 691 410 629
Skatteskulder 4674 15300
Ovriga skulder 19 063 15024
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 854 387 1215795
Summa kortfristiga skulder 46 522 815 29 646 748
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 46 522 815 29 646 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 443 479 053 444 800 826
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1134426 1379001
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 085002 2085003
Summa 3219428 3464 004
Erhallen rénta 48 296 56 338
Erlagd rinta -1 460 562 -1536 492
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1807 162 1983 849
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 572992 -642 372
Férandring av rorelseskulder -168 933 319765
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2211 221 1661242
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amotering av l[daneskulder -875 000 -3800 000
Kassafléde Fran fFinansieringsverksamheten -875 000 -3 800 000
Arets kassaflode 1336 221 -2 138 758
Likvida medel vid arets bérjan 1813 122 3951880
Likvida medel vid arets slut 3149 343 1813122
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2). Samt BFNAR 2023:1 Om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningens arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och

bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120 ar
12 (17)

v Signerat 2025-05-03 06:34:31 UTC Oneflow ID 10649092 Page 12/19



Bostadsrattsforening Pegasus i Taby

769632-6904

Not 2. Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostidder 4740745 4450 504
Hyresintdkter
Bredband 261 360 261474
Garage och p-platser 606 315 634205
867 675 895 679
Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader 119 811 111782
Totalt nettoomsattning 5728 231 5457 965
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 19 925 2119
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 8900 8100
Forsakringsersdttningar 0 20946
Overltelseavgifter 13970 17 962
Ovriga intakter 597 410 661904
640 205 711 031
Totalt ovriga rorelseintikter 640 205 711031
| Posten o6vrig intdkter ingar det under 2024, 589 245 kr i form av invensteringsmoms.
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 330898 419 045
Uppvarmning 451 590 428 751
Vatten och avlopp 214 806 195964
Avfallshantering 251265 113783
Teknisk forvaltning 347754 243 518
Serviceavtal 73659 46 492
Besiktningskostnader 89412 6 441
Systematiskt brandskyddsarbete 11376 29 312
Bevakningskostnader 7 458 0
Ovriga utgifter for kopta tjinster 66 446 43725
Bredband 187 829 146 426
Kabel-TV 81151 58 181
Forsakringar 55418 50627
Samfilligheter 274 953 387 110
Forbrukningsmaterial 22 450 2232
Fastighetsskatt 64 000 64 000
2530466 2 235607
Reparationer
Huskropp 15625 0
Hiss 56 069 29 104
Armaturer, gemensamma utrymmen 27 620 3023
Vattenskador 0 2 807
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11423 0
VA & sanitet, installationer 8 457 15471
Varme, installationer 8 650 6904
Ventilation, installationer 5963 2313
El, installationer 14319 9825
148 127 69 447
Planerat underhall
Hiss 43748 0
Totalt Fastighetskostnader 2722341 2305053
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 5681 5730
Foérvaltningskostnader 118 069 139189
Revision 61256 50531
Tele och post 5793 7 851
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 0 2764
Jurist- och advokatkostnader 52271 3708
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7 666 0
Kontorsmateriel och trycksaker 0 15
Bankkostnader 2 895 550
IT-tjanster 769 3198
Ovriga externa tjdnster 26 515 50253
Ovriga externa kostnader 800 800
Totalt 6vriga kostnader 281715 264 589
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 114 600 105 000
Sociala kostnader 30352 30351
Totalt personalkostnader 144 952 135351
Not 7. Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader 2 085002 2085003
Totalt avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 085 002 2085003
Not 8. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 87 600 000 87 600 000
Summa: 87 600 000 87 600 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 250200 346 250200 346
Mark 202 829 654 202 829 654
Utgaende anskaffningsvarden 453 030 000 453 030 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -10946 266 -8861263
Arets avskrivning pa byggnader -2085002 -2085003
Utgaende avskrivningar -13 031 268 -10 946 266
Utgaende redovisat virde 439 998 732 442 083 734
Varav
Byggnader 237169 078 239254 080
Mark 202 829 654 202 829 654
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 176 400 000 176 400 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
232 400 000 232400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 226 000 000 226 000 000
Lokaler 6400 000 6400 000
232 400 000 232 400 000
Not 10. Andelar i koncernfdretag 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 25000 25000
Utgaende anskaffningsvarden 25000 25000
Utgdende redovisat virde 25000 25000
Grindtorp Parkering AB, 559267-1548, Taby
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Not 11. Ovriga Fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1612872 1781653
Skattekonto 28 482 614927
Summa 1641354 2396 580
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 104 535 127 112
Forutbetalda kostnader 172 563 136 931
Summa 277 098 264 043
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto Handelsbanken 925109 8719
Placeringskonto Handelsbanken 611362 0
Placeringskonto Handelsbanken 0 22750
Summa 1536 471 31469
Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 45035000 27990 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 31140000 49 060 000
Summa 76 175 000 77 050 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-07-28 0,74 % 31 540000 31540 000
SEB 2026-07-28 0,66 % 17 520 000 17 520 000
Stadshypotek 0 27990 000
Stadshypotek 2027-07-30 2,90 % 13620000 0
Stadshypotek 2025-07-29 3,27 % 13495000 0
Summa skulder till kreditinstitut 76 175 000 77 050 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 126 930 128 131
Upplupna rantekostnader 147 283 222 188
Forutbetalda avgifts- och hyresavgifter 428 677 413774
Upplupna revisionsarvoden 29 375 29 375
Upplupna kostnader 122122 422 327
Summa 854 387 1215795

Not 17. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna héjdes med 5 % fr&n och med 1 januari 2025.
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Underskrifter

Taby, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Harald Classon Ann Stadberg
Ordférande Ledamot
Jonas Wickstréom Mari Mankesj6
Ledamot Ledamot

Robin Lindegren
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF PEGASUS | TABY 769632-6904 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Harald Classon

Harald Classon
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN STADBERG

Ann Stadberg

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonas Wickstrém

Jonas Wickstrom

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MARI MANKESJO

Mari Mankesjo

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBIN LINDEGREN

Robin Lindegran
Suppleant

« Signerat 2025-05-03 06:34:31 UTC

2025-05-02 10:56:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-02 19:14:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-02 16:20:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-02 11:03:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-02 22:43:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-03 06:34:31 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pegasus i Taby, org.nr 769632-6904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pegasus i Taby for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Pegasus i Taby for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3

v Signerat 2025-05-03 06:35:00 UTC Oneflow ID 10649188 Page 3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-03 06:35:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0210:49:01
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Harald Classon på Brf Pegasus i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Ann Stadberg på Brf Pegasus i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jonas Wickström på Brf Pegasus i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Mari Mankesjö på Brf Pegasus i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Robin Lindegran på Brf Pegasus i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0210:55:39
                    Harald Classon på Brf Pegasus i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0210:56:31
                    Harald Classon på Brf Pegasus i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0211:02:54
                    Mari Mankesjö på Brf Pegasus i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0211:03:10
                    Mari Mankesjö på Brf Pegasus i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0216:14:56
                    Jonas Wickström på Brf Pegasus i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0216:20:05
                    Jonas Wickström på Brf Pegasus i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0219:13:50
                    Ann Stadberg på Brf Pegasus i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0219:14:02
                    Ann Stadberg på Brf Pegasus i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0222:41:47
                    Robin Lindegran på Brf Pegasus i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0222:43:24
                    Robin Lindegran på Brf Pegasus i Täby signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0306:32:43
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0306:34:31
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0306:34:31
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0210:52:56
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0306:33:43
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0306:35:00
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0306:35:00
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Harald Classon (25643958):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019690a3-d526-7984-ba90-82bbf6e3809b', 'completionData': {'user': {'name': 'Harald Classon', 'surname': 'Classon', 'givenName': 'Harald', 'personalNumber': '195603011254'}, 'device': {'uhi': 'G8uFyMoz1KKasQFMr/vOZSpR47A=', 'ipAddress': '90.224.249.113'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-24Z'}}



SDO for Ann Stadberg (25643976):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196926b-6ba4-71b9-8df7-fe9e6edea718', 'completionData': {'user': {'name': 'ANN STADBERG', 'surname': 'STADBERG', 'givenName': 'ANN', 'personalNumber': '196410053042'}, 'device': {'uhi': 'n8675alU9DrXzcWjiAEtpVm7jV0=', 'ipAddress': '98.128.228.82'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-25Z'}}



SDO for Jonas WickstrÃ¶m (25643995):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019691cc-0086-710f-bb1b-5e094a707895', 'completionData': {'user': {'name': 'Jonas WickstrÃ¶m', 'surname': 'WickstrÃ¶m', 'givenName': 'Jonas', 'personalNumber': '198312210274'}, 'device': {'uhi': '3FPM9MC688geuhUErpToyvvcXaM=', 'ipAddress': '90.226.222.18'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-28Z'}}



SDO for Mari MankesjÃ¶ (25644012):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019690a9-f2f4-76ad-8a05-c9ab899169bc', 'completionData': {'user': {'name': 'MARI MANKESJÃ�', 'surname': 'MANKESJÃ�', 'givenName': 'MARI', 'personalNumber': '196303261009'}, 'device': {'uhi': 'xZtvHBcP5yE2Mq61W9qCV4OCO14=', 'ipAddress': '81.235.211.145'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-04-24Z'}}



SDO for Robin Lindegran (25644024):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196932b-023a-747b-8260-8596efe2737b', 'completionData': {'user': {'name': 'ROBIN LINDEGREN', 'surname': 'LINDEGREN', 'givenName': 'ROBIN', 'personalNumber': '198503230016'}, 'device': {'uhi': 'PRGXR4YtT89hr1cAaTknEZub0Eo=', 'ipAddress': '81.233.215.240'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-13Z'}}



SDO for Ella Bladh (25644041):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019694da-22f2-7ec6-9926-f41be6aab297', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}


SDO for Ella Bladh (25644253):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019694da-ad7f-7758-ba76-567d806a3a20', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



