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Styrelsen for RBF Falkenbergshusl0

F 6 rva I t n i n g S b er atte I se Jiir hérmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-07-01 41l 2025-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-11-22. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1991-04-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-12.

Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende &r. Det beror frimst pa en aterforing av nedskrivning av byggnad som paverkar
resultatet positivt.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingéar avskrivningar med 1 679 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 22 256 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Ormvréken 1 i Falkenbergs kommun innehéallande 63 bostadsréttsldgenheter. Byggnaderna
ar uppforda 1991. Fastighetens adress dr Solhagavégen i Falkenberg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
0 19 30 14 0 0 63
Dessutom tillkommer:
P-platser
35

Total tomtarea 15 627 m?

Bostidder bostadsritt 5473 m?

Total bostadsarea 5473 m?

Garagelokaler 468 m?

Total lokalarea 468 m?
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Arets taxeringsvirde 74 683 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 84 365 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 303 tkr och planerat underhall for 833 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 30 670 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad péd 1 022 tkr (172 kr/ m?). Reservering (avséttning) till underhallsfonden har foér verksamhetsaret gjorts med 771
tkr (131 kr/m?) For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i
komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens
vérde. Ett positivt kassaflode kommer &ven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar
med egna medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Farthinder 110 743
Dorrautomatik, belysning 338 993
Huskropp utvéndigt, tilldggsbestillning tak/solceller 383 226
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maritha Hallgren Ordforande 2026
Lena Dahlberg-Dahl Ledamot 2026
Kim Lindén Ledamot 2025
Jos Svensson Ledamot 2025
Margith Haraldsson Ledamot 2026
Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Svensson Suppleant 2026
Valentina Sylejmani Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Andersson Fortroendevald revisor 2026

Emil Persson BoRevision AB Revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Martin Larsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret genomfort ett storre projekt dar man bytt tak och installerat solceller. Den totala
kostnaden uppgick till 14 075 tkr.

Under rakenskapsaret har féreningen gjort en aterforing av tidigare nedskrivning av byggnad. Den ursprungliga
nedskrivningen gjordes med anledning av bedomda viardenedgangar, men efter en ny virdering och forbattrade
forutsittningar har byggnadens vérde ater bedomts motsvara det ursprungliga bokforda virdet.

Summan av aterforingen blev totalt 21 990 tkr och har ddrmed péverkat arets resultat positivt.

Under rikenskapsaret har foreningen 6vergatt fran att tillaimpa Bokfoéringsnamndens allménna rdd K2 till det mer
omfattande regelverket K3. Beslutet om 6vergangen har fattats av styrelsen i syfte att ge en mer detaljerad och
rattvisande bild av foreningens ekonomiska stillning och resultat, sérskilt med hénsyn till féreningens 1dngsiktiga
investeringar och forvaltning.

Overgangen till K3 innebir bland annat att komponentavskrivningar tillimpas pa foreningens byggnader, vilket ger en
mer nyanserad redovisning av olika delar av fastigheten. Dessutom mojliggdr K3 en mer transparent hantering av
framtida underhallsbehov och finansiella dtaganden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 85 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 3 %
frdn och med 1 juli 2025.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 047 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus10 Org.nr: 716408-3250



Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 6117 5576 5421 5415 5405
Resultat efter finansiella poster* 20 578 1127 1 446 2 1159
Soliditet %* 45 22 19 14 14
. Y

Aﬂrsavg}ft"andel 1 % av totala 97 08 97 97 97
rorelseintiakter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1096 997 963 963 966
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 551 385 316 554 363
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 411 364 316 252 274
Energikostnad kr/kvm* 252 189 162 155 155
Sparande kr/kvm* 305 300 331 390 372
Rénta kr/kvm 100 75 56 50 53
Skuldséttning kr/kvm* 5589 4271 4318 4 608 4 665
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 6067 4636 4638 5002 5064
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 5,5 4,7 4.8 5,2 52
* obligatoriska nyckeltal

600

300

200

100

i 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm: Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.
Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Berdknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra
skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt. Riktvérde: se ovan.

Réntekinslighet: Berdknas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvarde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog =>15%.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus10 Org.nr: 716408-3250



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid érets borjan 898 009 7241 635 -1918 578 1127316
Disposition enl. arsstimmobeslut 1127316 —1127316
Reservering underhallsfond 781 000 =781 000
Tanspraktagande av underhallsfond —832 962 832962
Arets resultat 20577 524
Vid arets slut 898 009 7189 673 =739 300 20577 524
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat =791 262
Arets resultat 20577 524
Arets fondreservering enligt stadgarna —781 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 832962
Summa 19 838 224
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 19 838 224

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6116 735 5575 606
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 245 7032
Summa roérelseintakter 6 154 980 5582 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 272 955 —2 288922
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 178 460 —1317 507
Personalkostnader Not 6 —87 353 —68 571
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 20 311 498 —529 128
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —817 631 0
Summa rorelsekostnader 14 955 098 -4 204 128
Rorelseresultat 21110 078 1378 510
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 64 268 193 095
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —596 822 —444 289
Summa finansiella poster -532 554 -251 194
Resultat efter finansiella poster 20 577 524 1127 316
Arets resultat 20 577 524 1127 316
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 55500 690 24 669 988
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3114974 376 809
Summa materiella anlidggningstillgdngar 58 615 664 25046 797
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 94 500 94 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anléiggningstillgingar 58 710 164 25141 297
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 206 326
Ovriga fordringar Not 15 39 111 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 333 678 378 642
Summa kortfristiga fordringar 333 923 490 304
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 980 446 8284 080
Summa kassa och bank 2980 446 8 284 080
Summa omsittningstillgingar 3314 368 8774 384
Summa tillgdngar 62 024 532 33915 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 898 009 898 009

Fond for yttre underhall 7189 673 7 241 635

Summa bundet eget kapital 8 087 682 8 139 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —739 300 —1918 578

Arets resultat 20 577 524 1127316

Summa fritt eget kapital 19 838 224 =791 262

Summa eget kapital 27 925 906 7 348 382
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 934 944 8475 000

Summa langfristiga skulder 18 934 944 8 475 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 270 000 16 899 944

Leverantorsskulder Not 19 211 113 560 772

Skatteskulder Not 20 9095 12 865

Ovriga skulder Not 21 18 765 23 969

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 654 709 594 749

Summa kortfristiga skulder 15163 682 18 092 299

Summa eget kapital och skulder 62 024 532 33915682
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 21110078 1378 510
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1678 794 529 128
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 817 631
Nedskrivningar —21 990 292
1616212 1907 638
Erhallen ranta 163 175 136 401
Erlagd rinta —596 822 —444 937
forindringar av rovcockapial 11182 564 1599 102
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 57474 —42 342
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —225 886 518 284
Kassaflode fran den lopande verksamheten 941 365 2 075 044
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —12 462 500 0
Investeringar i inventarier -1612 500 —383 296
Kassaflode frin investeringsverksamheten —14 075 000 —383 296
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —445 000 —280 000
Upptagna 14n 8275000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 7 830 000 —280 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —5303 635 1411748
Likvida medel vid arets borjan 8284 080 6 872332
Likvida medel vid arets slut 2 980 446 8284 080
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Frén och med rakenskapséret 2024-2025 upprittas arsredovisningen med tillimpning av

arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35.

Bostadsrattsforeningen ér ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om
jamforelsetalen for 2023-2024 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstimmer i stillet med de
uppgifter som presenterades i féregaende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar
som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas diarmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader elinstallationer Linjar 43
Byggnader balkonger Linjar 22
Byggnad entrépartier Linjar 22
Byggnad fasad Linjar 22
Byggnad fonster Linjar 9
Byggnad hiss Linjar 9
Byggnad stomme Linjar 58
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad vatten och avlopp Linjar 22
Byggnad ventilation Linjar 19
Byggnader virmesystem Linjar 20
Installationer - Laddstolpar Linjar 5
Installationer - IMD Linjar 15
Installationer - solceller Linjar 25
Markviérdet &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 5727912 5455224
Hyror, lokaler 2 400 0
Hyror, garage 105 000 105 000
Hyror, p-platser 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 087 -2 700
Rabatter -1 200 0
Elavgifter 268 274 0
Ovriga avgifter 3300 900
Ovriga ersittningar 11 589 15982
Ovriga sidointikter 2147 0
Summa nettoomsittning 6116 735 5575 606
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 32921 0
Ovriga rorelseintikter 5324 7032
Summa 6vriga rorelseintékter 38 245 7032
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —832 962 —123 740
Reparationer —302 814 —461 337
Sjélvrisk 0 =51 925
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —117 442 —112 905
Forsakringspremier =70 248 —65 115
Aterbiring frén Riksbyggen 3700 6 206
Systematiskt brandskyddsarbete —3352 -4 212
Serviceavtal —9472 =5002
Obligatoriska besiktningar —2293 —24 638
Sné- och halkbekdmpning —21 104 —28379
Forbrukningsinventarier —14 098 —32105
Vatten —493 953 —434 076
Fastighetsel —392 818 —159 644
Uppvarmning —611 889 =527 044
Sophantering och atervinning —244 994 —232913
Forvaltningsarvode drift -159 217 —32 095
Summa driftskostnader -3 272 955 -2 288 922

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —931 451 —960 443
IT-kostnader —185 553 —257 096
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader —-15 651 —32 807
Kreditupplysningar —54 —4 577
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 043 —13 439
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —21223
Medlems- och foreningsavgifter —4 536 -4 536
Konsultarvoden -5 875 0
Bankkostnader -3 297 -3 761
Summa ovriga externa kostnader -1 178 460 -1 317 507

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =71 020 =53 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 900 -1 900
Ovriga personalkostnader -3 000 -2 500
Sociala kostnader —11433 -10271
Summa personalkostnader -87 353 -68 571
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Aterforing av nedskrivningar 21990 292 0
Avskrivning Byggnader —1631756 —497 065
Avskrivning Markanlédggningar —2702 -2 702
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —22 874
Avskrivning Installationer —44 335 —6 486
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 20 311 498 =529 128
anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng -817 631 0
Summa o6vriga rorelsekostnader -817 631 0

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 63 861 191 046
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 273 2 026
Ovriga ranteintikter 133 23
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 64 268 193 095

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus10 Org.nr: 716408-3250



Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =596 822 —444 289
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -596 822 —-444 289

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 58 028 148 58 028 148
Mark 312 500 312 500
Tillkommande utgifter 686 224 686 224
Markanldggning 27024 27024

59 053 896 59 053 896
Arets anskaffningar
Byggnader 11 292 500

11 292 500 0
Forandring fran K2 till K3
Byggnader -58 028 148 0
Byggnader komponentindelning 58 028 148 0
Tillkommande utgifter -686 224 0
Byggnader komponentindelning 686 224 0

0 0

Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —1209 458

-1 209 458 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 69 136 938 59 053 896
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar

Utrangeringar byggnader

Aterforing avskrivningar nedskrivningar

Forandring fran K2 till K3

Byggnader

Byggnader komponentindelning
Tillkommande utgifter
Byggnader komponentindelning

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Under arets aterforda nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-9 007 663 -8 510 599
~160 119 ~137 245
~18916 ~16214
-9186 698 -8 664 058
391 826 0
~3206 918 0
- 2815092 0
~12214 581 0
12214 581 0
~160 119 0
160 119 0

0 0

~1 631756 —497 064
0 ~22 874

-2 702 ~2702
-1.634 458 -522 640
-13636248 -9 186 698
~25197209  —25197209
25 197 209 0
0  -25197209

55500 590 24 669 988
55182 785 23823276
312 500 312 500

0 526 105

5 405 8107

73 800 000 83 400 000
883 000 965 000

74 683 000 84 365 000
61 392 000 63 474 000
13 291 000 20 891 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 383 296
383 296 0
Arets anskaffningar
Installationer 2 782 500 383 296
2 782 500 383 296
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3165796 383 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —6 486
-6 486 0
Arets avskrivningar
Installationer —44 335 —6 486
-44 335 -6 486
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =50 821 —6 486
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =50 821 -6 486
Restvirde enligt plan vid arets slut 3114974 376 809
Varav
Installationer 3114974 376 809
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
189 st. garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 94 500 94 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 94 500 94 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 206 326
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 206 326
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 39 237
Momsfordringar 0 111 099
Summa dvriga fordringar 39 111 336
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintdkter 0 98 907
Forutbetalda forsakringspremier 36 145 34103
Forutbetalt forvaltningsarvode 258 175 243 104
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 36 372 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 987 2528
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 333678 378 642
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
SBAB 2592 347 5726578
Transaktionskonto Swedbank 388 099 2 557502
Summa kassa och bank 2980 446 8 284 080
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 33204 944 25374 944
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 670 000 — 340 000
Nasta ars omforhandlingar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —13 600 000 —16 559 944
Langfristig skuld vid arets slut 18 934 944 8 475 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2025-02-14 12 267 500,00 —12267 500,00 0,00 0,00
SBAB 2,97% 2025-03-22 4532 444,00 —4 472 444,00 60 000,00 0,00
SBAB 2,87% 2025-09-30 0,00 5570 000,00 115 000,00 5455 000,00
SBAB 1,05% 2026-03-13 8 575 000,00 0,00 100 000,00 8475 000,00
SBAB 2,97% 2026-11-09 0,00 7 177 444,00 170 000,00 7 007 444,00
SBAB 2,82% 2028-05-11 0,00 12 267 500,00 0,00 12 267 500,00
Summa 25 374 944,00 8275 000,00 445 000,00 33 204 944,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen villkorséndra tva lan pa 13 600 000 kr som dérfor klassificeras som kortfristig

skuld. Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 670 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Samtliga lan forfaller inom fem ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 211 113 560 772
Summa leverantorsskulder 211 113 560 772
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Not 20 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 9095 12 865
Summa skatteskulder 9 095 12 865

Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 23 969 23 969
Skuld for moms -5204 0
Summa ovriga skulder 18 765 23 969

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna I6ner 52 800 52 800
Upplupna sociala avgifter 12 190 12 190
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4556 6813
Upplupna elkostnader 17 482 35357
Upplupna varmekostnader 25 644 22 053
Upplupna kostnader for renhallning 0 4 566
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 310 4736
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 502 226 433 735
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 654 709 594 749
Not 23 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 57 360 000 57 360 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen har under aret sagt upp sina avtal med Riksbyggen och ny forvaltare blir HSB fran och med 2025-09-01.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-01

Denna éarsredovisning ar digitalt signerad. Datum for signering framgér av vér elektroniska underskrift

Falkenberg
Maritha Hallgren Kim Lindén
Lena Dahlberg-Dahl Jos Svensson
Margith Haraldsson Mikael Svensson

Revisorernas underskrifter

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Andersson
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Revisor
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|
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F for RBF Falkenbergshus10 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 37 heda Lirck
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