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Var kontakt
Niklas EK Besiktningsbolaget

M +46 70-5335842
E Niklas@besiktningsbolaget.com

Fastighetsbeteckning Staberg 1:59
Fastighetsadress Stabergsviken 11
Bestallare/Konsument Eksjohus AB
Forsakringsbrev nummer: 6128102
Objektnummer 45441

Utlatande Over Slutbesiktning SB 1

Besiktningens omfattning
Besiktningen omfattar leveranser och entreprenader i dess helhet.
Besiktningen omfattar leveranser och entreprenader med féljande undantag:

Undantagna delar skall enligt parternas éverenskommelse efter fardigstallandet bli
foremal for:

e Entreprendérens fardiganmalan med dokumenterad egenkontroll

Funktionsprovningar av kdksmaskiner och 6vriga vitvaror samt funktionskontroll av el,
tele, varme, ventilation, vatten och avlopp och centraldammsugare har endast
besiktigats pa grundval av entreprencrens dokumenterade provningar och
egenkontroller.

I bilaga 1 anges de delar av entreprenaden som inte ar atkomliga for besiktning.

Tid for besiktningen
Besiktningen utférdes 2023-10-23

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige
T + 46 10-221 88 00
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Entreprenaden samt parterna
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Entreprenaden: Nybyggnad av smahus i omfattning enligt entreprenadhandlingar-

Entreprenadform: Smahusentreprenad/er enligt/ ABS 18
Husleverans enligt AA12

BESTALLARE/KONSUMENT — B
Eksjohus AB

Frida Scherdén

Adress:Box 255

Postadress:575 23 Eksjo

Sverige

Telefon:---
E-post:bjorn.ronnings@eksjohus.se

ENTREPRENOR — E
Entreprendr/Byggentreprentr — E/BE
Byggentreprendrerna i Svealand AB

Schakt-och Grundentreprenér — GrE
Dala Grundteknik Maskin AB

Husleverantér — HL

Besiktningsman — BM

Gar-Bo Besiktning AB genom Niklas Ek SBR Utbildad besiktningsman,
Besiktningsbolaget i Dalarna AB Strandvéagen 34 79142 Falun enligt dverenskommelse

mellan parterna.

Narvarande personer

Vid besiktningen var parterna representerade av:

B: Bjorn
E:

HL: Bjorn
Ovriga:

Sattet for kallelse till besiktningen
BM har kallat parterna per E-post

Tidigare besiktningar
Kontrollbesiktning KB 1; 2023-10-23

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige
T + 46 10-221 88 00
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Avtalad provning och dokumentation
Kontinuerlig kontroll av Kontrollansvarig PBL samt kontroller och provningar enligt
kontrollplan PBL (Plan- och Bygglagen)

Grund: 2023-03-13

Stomme: 2023-04-20

Tatskikt i vatrum: 2023-10-18

Séakervatten: 2023-10-20

Provtryckning av rér: 2023-10-20

Isolationsprovning och jordfelsbrytartest: 2023-10-16
Injustering varme: 2023-10-31

Skorstensfejarens kanalbesiktning: 2023-10-25

Entreprenadhandlingar och andra 6verenskommelser rérande entreprenadens
omfattning

Entreprenadens omfattning framgar av kontrakt

Husleveransen omfattning framgar av kontrakt m

Foljande delar &r ej atkomliga for besiktning:
® Ej atkomliga delar

Foljande delar har besiktigats endast pa grundval av entreprendrens nedan redovisade
dokumentation 6ver avtalade kvalitetsatgarder:
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Fel och forhallanden
I bilaga 1 har antecknats samtliga vid besiktningen konstaterade fel, bristfélligheter,
anmarkningar och forhallanden.

Markering med:
E = Besiktningsmannen anser entreprendren ansvarig for felet.

HL=Besiktningsmannen anser husleverantoren ansvarig for felet.

B = Besiktningsmannen anser inte entreprendren/husleverantdren ansvarig for felet.

S = Anger att slutlig bedémning bor ansta till senare besiktning.

U = Besiktningsmannen anser att for féljande delar/arbeten skall sarskild utredning
goras. Har skall &ven anges vem som ska utféra utredningen och nér den beréknas vara
slutford.

A = Anger av bestallaren gjord anmarkning/papekande som enligt besiktningsmannens
mening inte utgor fel enligt Konsumenttjanstlagen 9,10 eller 118.

E / HL har, utéver fel som angivits i utldtandet eller bilagor till detta, skyldighet att
avhjalpa fel som péatalas av myndighet, skorstensfejare, under forutsattning att ansvaret
for dessa fel faller inom ramen for entreprenadatagandet/husleveransen.

Utrymme, byggnadsdel eller installationsdel utan fel redovisas med "-". Dock galler
eventuell fdrekomst av generella fel.

Fonster (F), dorrar (D), vaggar (V) etc numreras fran vanster till hoger.
Vagg 1 = vagg till vanster om entrévagg.
Véagg 2 = néasta vagg till héger om Vagg 1 osv (medurs numrering).

Besiktningsmannen ska i samband med slutbesiktningen véardera hur stort belopp som
bestallaren har ratt att halla inne tills eventuella fel avhjalpts.

Innehallet belopp bedéms av besiktningsmannen for respektive entreprendr till kronor.
Bygg: Okr
Grund:Okr

Besked om godk&nnande och dag for beskedet samt,

om godkannande inte ldamnas, skalen dartill

De delar av entreprenaden/erna som omfattas av denna besiktning godkandes 2023-
11-02

Beslutet meddelades av besiktningsmannen till parterna vid besiktningen.

Foreskrift om ny slutbesiktning

Ny slutbesiktning ska ske, entreprendren/erna ska minst 2 veckor fére datum for ny
slutbesiktning anméla till besiktningsmannen att entreprenaden/erna &ar fardigstéalld/a.
Separat kallelse skickas av besiktningsmannen.
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Reklamationsfrister

Fel som upptrader efter entreprenadtidens utgéng och inom tva ar &r enligt
Konsumenttjanstlagen 59 § entreprendrens ansvar om han inte kan géra sannolikt att
felet uppstatt genom olyckshandelse, vanvard, onormalt brukande eller likvardigt.

For entreprenader som omfattas av denna besiktning utgar denna tid 2025-10-23

Konsumentens/bestéllarens reklamationsratt upphor slutligt tio &r efter entreprenadtidens
utgang.

For husleverans enligt kdpeavtal &r reklamationsfristen tre &r (Konsumentkoplagen 23 §)

Besiktningskostnadens fordelning
Ersattning till BM betalas enligt uppdragsbekraftelse.

Parternas éverenskommelse om nér fel skall vara avhjalpta
Parterna har éverenskommit att fel skall vara avhjalpta snarast men senast tvd manader
efter godkénd slutbesiktning.
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Sandlista for utlatandet
Utlatandet ar upprattat i ett undertecknat exemplar.

Kopia av utldtandet jamte tillhérande bilagor har 2023-10-23 med brev/e-post
distribuerats enligt nedan:

1 ex till HL
1extll E
1 ex till Gar-Bo

Niklas EK
Besiktningsman SBR

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige
T + 46 10-221 88 00

E info@gar-bo.se

W gar-bo.se
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BILAGA 1
Generella anmarkningar/Allmant:
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Avhjalpt/

Del/Rum Nr. Fel signatur
Invandigt E |1
Hall E |2 U.a

E | 3.
Kok E | 4. U.a.

E | 5.
Vardagsrum E | 6. U.a

E |7

HL | 8.

EE | 9.
WC/Dusch E |10. | Ua.

KE | 11.

E 12.
Tvattstuga E | 13. U.a.
Ovre allrum U |14. | Ua.

E 15.

E 16.
Sovrum 1 E | 17. U.a.
Forrad E |18. | Ua
Sovrum 2 E | 19 U.a.
Forrad E |20. |Ua
Vind E | 21. U.a.
Sovrum 3 E | 22. U.a.
Woc/dusch E |23. | Ua.
UTVANDIG E | 24. U.a.
T

E | 25.

Niklas Ek

Besiktningsman SBR

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige

T +4610-2
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Vad hander nu?

Nar har besiktningsmannen avslutat sitt uppdrag?
Efter att besiktningsmannen skickat slutbesiktningsutlatandet, vilket ar ett juridiskt
dokument, ar hans uppdrag avslutat.

Besiktningsmannen ar opartisk och kan darmed inte uttala sig om hur fel ska avhjalpas.

Vad gor jag om jag inte ar néjd med besiktningen?

Om bestéllare eller entreprendr &r missnéjd med besiktningsmannens bedémningar har
man ratt att inom en manad fran det att man mottagit besiktningsutlatande begara
Overbesiktning av hela eller delar av besiktningen. Sadan begaran ska stéllas till
motparten.

(se pkt 26 och 28 i ABS 09/ABS 18)

Hur l&ng tid har entreprendren pa sig att atgarda fel som ar upptagna

i besiktningsutlatande?

De fel som &r noterade i slutbesiktningsutlatande skall entreprenoren avhjélpa snarast
eller senast inom 2 manader om inget annat 6verenskommits.

Om entreprendren inte avhjalper de noterade felen inom tva manader eller
Overenskommen tid, kan bestéllaren, efter att skriftligen papekat detta, avhjalpa felen
genom att anvanda det innehallna beloppet. Dock rekommenderas att man konsulterar
en entreprenadijurist innan atgarder vidtages for att sakerstélla att forfarandet blir juridiskt
korrekt.

(se pkt 13 i ABS 09/ABS 18)
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Vad gor jag om jag inte ar ndjd med entreprendrens avhjalpande av fel?

Nar entreprendren har meddelat er att felen ar avhjalpta rekommenderas att bestallare
och entreprenér tillsammans gar igenom de noterade felen for att vara 6verens om att
felen ar fackmassigt avhjélpta.

Om man inte kan enas om att felen ar avhjalpta, kan bestéllare eller entreprendr pakalla
att en efterbesiktning ska utforas av besiktningsmannen for att f& en bedémning om fel
ar fackmassigt avhjélpta eller ej.

(se pkt 24 och 28 i ABS 09/ABS 18)

Vad gor jag om jag hittar fel som besiktningsmannen missat och jag upptéacker
sedan jag flyttat in?

Bestallaren kan inom sex manader efter godkand slutbesiktning, skriftligen reklamera
utférande eller fel som missades eller inte syntes vid slutbesiktning till entreprendren.
Om man inte kan enas om att reklamationen ar ett fel eller ej, kan bestallare eller
entreprendren pakalla att en sarskild besiktning utfores for att fa detta bedomt.

(se pkt 11 i ABS 09/ABS 18 och 60§ Konsumenttjanstlagen)

Las mer i ABS 09/ABS 18 (allmanna bestammelser for smahusentreprenader) och
Besiktningsmannaboken (handbok for besiktningar av nybyggda smahus) som kan
laddas ner fran Gar-Bo:s hemsida www.gar-bo.se

Tva-arig reklamationstid

Om det uppkommer fel inom de forsta tva aren sa kan ni pakalla en 859
besiktning/tvaarsbesiktning for att konstatera om det framtratt fel inom denna period.
Normalt bekostas denna besiktning av bestéllaren.

Las mer i Konsumenttjanstlagen 178 och 598
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