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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Tandsticksberget, 769616-7233, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om

inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransningar i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-13.

Foreningen har sitt sate i Vasterviks kommun.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

| resultatet ingar avskrivningar med 441 590 kr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 361 780 kr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Tandstickan 28 i Vasterviks kommun. P4 fastigheten finns en byggnad
med 22 lagenheter uppférda. Byggnaden ar uppférd 2008. Fastighetens adress ar Tandsticksbryggan
5 i Vastervik.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar Kalmar lan.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i

féreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 1
3 rum och kok 10
4 rum och kok 11

Dessutom tillkommer
Anviandning Antal

Antal garage 22

Total tomtarea 2 879 kvadratmeter
Total bostadsarea 1 881 kvadratmeter
Total area upplaten med bostadsratt 2222 kvadratmeter
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs Idpande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslithingar. Féreningen har
under verksamhetsaret utfort reparationer och underhall for 240 297 kr.

Foreningen har en underhallsplan fran 2019.

Styrelse och styrelsesuppleanter

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ord. stamma
Eric Adolfsson Styrelseordfoérande 2025

Amar Golaic Ledamot 2026

Maria Idh Ledamot 2025

Hakan Karlsson Suppleant 2026

Erik Larsson Suppleant 2025

Bengt-Arne Nordstrom Suppleant Har avgatt fr.o.m. 2025-02-14

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ord. stamma
Adisa Hadzic Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ord. stimma
Inger Jakobsson 2025
Lisbeth Junestam 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 0 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 31 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2016-10-01 da den sanktes med 15,98 %. Under rakenskapsaret
2023 hojdes arsavgiften med 10 %. Arsavgiften héjdes ytterligare 10 % fr.o.m. 2024-01-01. Efter att ha
antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ytterligare héjning med
5 % av arsavgiften fr.o.m. januari 2025.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelse av bostadsratt skett (féregaende
ar 4 st). Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under sommaren 2024 har KP'z Maleri AB anlitas till att mala om féreningens atervinningshus som en
del av foreningens befintliga underhallsplan. Vidare har styrelsen aven fattat beslut om ommalning av
garagelangorna under kommande rakenskapsar 2025.

Foreningen har aven ingatt ett tre-arigt avtal med HSB som framgent kommer skota fastighetsskotsel
och stadning. Avtalet som tecknades medférde en kostnadssankning jamfort med tidigare anlitad
entreprendr.

Under slutet av 2024 fattades beslut om investering i ny varmeanlaggning da den befintliga har pa
senare tid visat sig fungera allt samre och inte langre haller tillracklig standard. Utifrdn noggrann utford
offertrunda valdes entreprendren Johanssons Energiteknik AB till att utféra arbetet. Installationen
forvantas genomféras under bérjan av 2025.

En ansokan till Naturvardsverket har [Amnats av styrelsen betraffande 2st laddstolpar med 4 uttag i
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anslutning till féreningens gastparkering. Foreningen invantar beslut fran Naturvardsverket under
nastkommande ar.

De langdragna problemen med fukt/lackage i tva lagenheter har trots fogtatning inte upphort. Styrelsen

har inlett en undersdkning och invantar nu forslag till atgard fran entreprencrer. Arbetet fortskrider in pé
nasta ar 2025.

Flerarsoversikt (tkr)

Belopp i kr

2024 2023 2021 2020

Nettoomsattning 1631 1409 1354 1342

Resultat efter finansiella poster -80 -283 -44 -8

Soliditet, % 73 73 73 72
Arsavgift upplaten med bostadsratt, kr’kvm 733 631
Skuldsattning, kr/kvm 5904 5980
Sparande, kr/kvm 271 152
Rantekanslighet, % 8 10
Energikostnader, kr/kvm 149 152

Upplysning vid forlust

Foreningen har under rakenskapsaret en forlust pa -79 810 kr, varav 441 590 kr avser avskrivningar.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet och exkluderas dem blir resultatet 361 780 kr.

Foreningens forlust innebar att arsavgifterna har behovts héjas med 5 % fr.o.m. 2025-01-01 for att
sakerstalla finansiering av framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat res Arets resultat

Vid arets borjan 36 150 000 1858 321 -1 297 272 -283 468
Disposition enl arsstdmmobeslut

Avsattning till underhallsfond 211 000 -211 000

Balanseras i ny rakning -283 469 283 468
Arets resultat -79 810
Vid arets slut 36 150 000 2 069 321 -1791 741 -79 810

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1791 741
Arets resultat -79 810
Totalt -1 871 551
Disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 211 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -240 297
Balanseras i ny réakning -1 842 254
Summa -1 871 551

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1630 984 1408 678
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1630 984 1408 678
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -872 071 -839 349
Ovriga externa kostnader 4 -80 549 -84 960
Personalkostnader 5 -17 724 -23 033
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -441 590 -439 933
Summa rérelsekostnader -1411 934 -1 387 275
Rorelseresultat 219 050 21403
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 15873 3405
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -314 733 -308 276
Summa finansiella poster -298 860 -304 871
Resultat efter finansiella poster -79 810 -283 468

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -79 810 -283 468
Skatter
Arets resultat -79 810 -283 468
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 48 564 391 49 005 981
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 564 391 49 005 981
Summa anldggningstillgangar 48 564 391 49 005 981
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 1038 2 599
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 38 591 37 507
Summa kortfristiga fordringar 39 629 40 106
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1178 773 1039 428
Summa kassa och bank 1178773 1039428
Summa omsattningstiligangar 1218 402 1079534
SUMMA TILLGANGAR 49782 793 50 085 515
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 150 000 36 150 000
Fond for yttre underhall 2 069 321 1858 321
Summa bundet eget kapital 38 219 321 38 008 321
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1791 741 -1297 272
Arets resultat -79 810 -283 468
Summa fritt eget kapital -1 871 551 -1 580 740
Summa eget kapital 36 347 770 36 427 581
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 12 894 037 13 118 037
Summa langfristiga skulder 12 894 037 13 118 037
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 224 000 224 000
Leverantorsskulder 74749 69 011
Skatteskulder 3671 2769
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 238 566 244 117
Summa kortfristiga skulder 540 986 539 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49782 793 50 085 515
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -79 810 -283 468
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 435 388 446 016

355 578 162 548

Betald skatt 902 1540
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 356 480 164 088
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 477 -48
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 6 388 48 705
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 363 345 212745
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 0 -44 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -44 800
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -224 000 -224 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -224 000 -224 000
Arets kassaflode 139 345 -56 055
Likvida medel vid arets borjan 1039 428 1095 484
Likvida medel vid arets slut 1178 773 1039 429
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Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 15873 3405
Erlagd ranta 314 733 308 276
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 441 590 439 933
Resultatpaverkande upplupna ranteskulder -6 202 6 083
435 388 446 016

Investeringar
Investeringar som har gjorts for att bibehalla vardet pa fastigheten uppgar till 0 kr.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 115
-Markanlaggningar 20

Mark ar inte féremal fran avskrivningar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten bostadsréatt
Rantebarande skulder pa balansdagen / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat / Antalet kvadratmeter

Réntekénslighet
Rantebarande skulder pa balansdagen / Arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for varme, el och vatten / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
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Not 2 Nettoomsattning

10(14)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intékter per vésentligt intéktsslag
Arsavgifter, bostader 1428 972 1212914
Hyror, garage 131 168 125 400
Elavgifter 67 954 70 361
Ovriga rérelseintakter 2 890 3
Summa 1630 984 1408 678
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation och underhall 240 297 184 779
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 45 240 44 338
Forsakringspremier 28 426 26 567
Kabel- och digital-TV 68 916 70 953
Obligatoriska besiktningar 5925 2130
Sno- och halkbekdmpning 11195 14 828
Vatten 83673 88 683
Fastighetsel 248 293 250 879
Sophantering och atervinning 31532 46 353
Forvaltningsarvode drift 102 837 109 839
Ovriga driftkostnader 5737 0
Summa 872 071 839 349
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration 50 290 45 000
Arvode, yrkesrevisorer 19 900 20 000
Ovriga férvaltningskostnader 1421 5243
Kontorsmateriel 450 279
Telefon och porto 1244 1162
Konsultarvoden 0 0
Bankkostnader 2 250 2 250
Ovriga externa kostnader 4 994 11 026

80 549 84 960

Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 14 000 18 500
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare 2400 2400
Sociala kostnader 3324 2133
Justering periodisiering -2 000 0
Summa 17724 23 033
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 441 590 439 933
Summa 441 590 439 933
Not 7 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, dvriga 15873 3 405
Summa 15 873 3405
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader fran fastighetslan 314 733 308 276
Summa 314733 308 276
Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnader 50 500 000 50 500 000
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanlaggningar 44 800 0
-Nyanskaffningar 0 44 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 538 819 -4 098 886
-Arets avskrivning enligt plan -441 590 -439 933

48 564 391 49 005 981
Redovisat varde vid arets slut 48 564 391 49 005 981
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde lokaler 938 000 938 000
Totalt taxeringsviarde 31938 000 31938 000
varav byggnader 26 529 000 26 529 000
varav mark 5409 000 5409 000
Not 10 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1038 2 599
Summa dvriga fordringar 1038 2599
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(14)

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 29 562 28 426
Forutbetald kabel-tv-avgift 9029 9 081
38 591 37 507
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 519 154 503 339
Transaktionskonto 659 619 536 089
Summa kassa och bank 1178773 1039 428
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 118 037 13 342 037
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder -224 000 -224 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 894 037 13 118 037
Skullder till kreditinstitut
Slut- Arets
Kreditgivare Réntesats forfallodag Ing. skuld amorteringar Utg. skuld
Tjustbygdens sparbank 3,433 % 2025-11-30 4 552 037 12 000 4540037
Tjustbygdens sparbank 1,200 % 2026-10-01 3790 000 92 000 3698000
Tjustbygdens sparbank 1,200 % 2026-10-01 5000 000 120 000 4880000
Summa 13 342 037 224000 13118037
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 3210 1888
Upplupna rantekostnader 23 181 29 383
Upplupna elkostnader 35431 40 951
Upplupna vattenavgifter 7 035 6 264
Upplupna kostnader fér renhalining 2717 2724
Upplupna revisionsarvoden 14 500 13 500
Upplupna styrelsarvoden 16 400 18 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 136 092 129 258
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1650
238 566 244 118
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 17 350 000 17 350 000

Summa stillda sakerheter 17 350 000 17 350 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 16 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Den nya varmeanlaggningen har tagits i bruk efter genomférd installation av Johanssons Energiteknik
AB. Investeringen av den nya varmeanlaggningen uppgick till 422 tkr och berdknas medféra en
minskad forbrukning pa ca 20% for féreningen.
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Underskrifter

Vastervik
Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Eric Adolfsson Maria Idh

Amar Golalic

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Adisa Hadzic
Auktoriserad revisor
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