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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Vallmon, 718500-0242 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Féreningens fastighet, Vallmon 15 uppférdes ar 1957. Fastigheten &r belagen i Katrineholms kommun
och inrymmer 20 st l&agenheter. | féreningens hus finns &ven 6 st garage som upplates med hyresratt.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 24 st.

Féreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Espen Karlsen

Ledamoéter
Petra Berg
Helena Ohlin
Hanna Ericson

Suppleant
Ewa Fager

Revisor
Bengt Fridell

Revisorssuppleant
Ove Eriksson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.

Styrelsen har inte beviljat nagon lagenhetséverlatelse under aret.
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Sammantraden

Sid 2 (12)

Under é&ret har styrelsen hallit elva protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstamma

som holls den 5 juni.

Forsdkringar

Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:

Total boyta:

Lokalyta:

Tomtens areal:

Lagenhetsfoérdelning:
1 rum och kék
2 rum och kék
3 rum och kék
4 rum och kék

P-anlaggning:
Garage

Vallmon 15

Djulégatan 61

1957

11 548 000 kr varav byggnadsvarde 8 331 000 kr
1382 m?

167 m?

1615 m?

3 st
6 st
5 st
6 st

6 st

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

- Under aret har takbyte utférts av Tegelstaden Entreprenad AB, kostnaden skrivs av under 40 ar.

- Ett nytt I&n pa 900 000 kr har tecknats 2024-03-19 med rorlig rénta, se not 6.
- Hojning av arsavgift med 10% fran 2024-04-01.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 840615 781 654 772 059 740 543
Resultat efter finansiella poster 92 615 144 433 -18 741 86 172
Resultat i % av nettoomsattningen 11,0 18,5 2,4 11,6
Soliditet (%) 33,3 41,5 37,5 36,9
Balansomsilutning 3 556 021 2631953 2524 101 2616 371
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 568 523 525 507
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) * 93% 90% 94% 95%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 1584 983 1024 1 064
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1414 838 872 907
Réntekanslighet (%) * 2,8 1,9 20 2,1
Sparande per kvm (kr/kvm) 86,6 125,8 6,9 79,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 220 200 226 205

* Avgift for hushallsel ingar i arsavgiften. Nyckeltal tidigare ar ar omréaknade med hansyn till detta.

Eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 40 980 364 385 542 372 144 433
Resultat disp enligt stammobeslut 144 433 -144 433
Avsattning till fond for yttre underhall 45 558 -45 558
Arets resultat 92 615
Belopp vid arets slut 40 980 409 943 641 248 92 615
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 641 248
Arets resultat 92 615
Totalt 733 863

Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman:

Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 34 700
Balanseras i ny rékning 699 163
Totalt 733 863

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférdndring mm

Nettoomséattning 1 840615 781 654

Ovriga rérelseintakter 0 25 927

Summa rorelseintidkter, lagerférandring mm 840615 807 581

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -532 654 -506 586

Personalkostnader 3 -110 438 -95 708

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4,5 -41 471 -29 356

Summa rorelsekostnader -684 563 -631 650

Rorelseresultat 156 052 175 931

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 206 9 826

Rantekostnader och liknande resultatposter -75 643 -41 324

Summa finansiella poster -63 437 -31 498

Resultat efter finansiella poster 92 615 144 433

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 92 615 144 433

Skatter

Arets resultat 92 615 144 433
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2761766 1827 626
Inventarier, verktyg och installationer 5 12 909 19 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 2774675 1846 989
Summa anldggningstillgangar 2774675 1 846 989
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5796 8 101
Ovriga fordringar 0 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 972 7819
Summa kortfristiga fordringar 14 768 16 781
Kassa och bank
Kassa och bank 766 578 768 183
Summa kassa och bank 766 578 768 183
Summa omsittningstillgangar 781 346 784 964
SUMMA TILLGANGAR 3 556 021 2 631953
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 40 980 40 980
Fond fastighetsunderhall 409 943 364 385
Summa bundet eget kapital 450 923 405 365
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 641 248 542 372
Arets resultat 92 615 144 433
Summa fritt eget kapital 733 863 686 805
Summa eget kapital 1184 786 1092170
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 397 504 1303 108
Summa langfristiga fordringar 397 504 1303 108
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1792 104 56 000
Leverantorsskulder 32 448 47 154
Skatteskulder 2735 4250
Ovriga skulder 22 602 17 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 123 842 111 317
Summa kortfristiga skulder 1973731 236 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 556 021 2631953




BRF Vallmon Sid 7 (12)
718500-0242

Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 156 052 175 931
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 41 471 29 356

197 523 205 287

Erhallen ranta 12 206 9 826
Erlagd ranta -75 643 -41 324
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 134 086 173 789
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2013 177 269
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 953 19 419
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 137 052 370 477
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -969 157 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -969 157 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 900 000
Amortering av laneskulder -69 500 -56 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 830 500 -56 000
Arets kassaflode -1 605 314 477
Likvida medel vid arets bérjan 768 183 453 706

Likvida medel vid arets slut 766 578 768 183
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna

réd 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslédngd.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Tak 40
Markanlaggningar 20
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadstétt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behova hojas om réantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och &rets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.



BRF Vallmon

Sid 9 (12)
718500-0242
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 734 646 672 180
Intakter Lokaler 25 836 25248
Intékter Garage 14 400 14 050
Intékter Parkeringsplatser 15200 14 625
Intéakter Hushallsel 50 533 50 922
Intakter Overlatelseavgifter 0 3621
Intakter Pantséattningsavgifter 0 1008
Summa 840 615 781 654
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 62 944 65 927
Varme 182 981 164 864
Vatten och aviopp 94 504 79 650
Sophamtning 22 488 21437
Snordjning 13733 30639
Tradgardsskotsel 30 243 17 719
Reparation och underhall av fastighet 14 999 17 483
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 36 420 35600
Fastighetsforsakringspremier 26 182 23 243
Forbrukningsmaterial 5077 5167
Redovisningstjanster 27 500 34 468
Bankkostnader 2 386 2718
Kabel-TV 7976 6 871
Kontroll-, provnings- och stadmpelavgifter 2615 0
Ovriga externa kostnader 2 606 800
Summa 532 654 506 586
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner 6vriga anstéllda 37 350 28 300
Styrelsearvoden 52 500 48 298
Sociala kostnader 18 088 16 610
Ersattning till revisor 2 500 2 500
Summa 110 438 95708
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdérjan 2 049 301 2049 301
-Arets nyanskaffningar 969 157
3018 458 2 049 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -221 675 -198 773
-Arets avskrivning enligt plan -35 017 -22 902
-256 692 -221 675
Redovisat virde vid arets slut 2761766 1827 626
Bokfért varde byggnader 2707 766 1773626
Bokfort varde mark 54 000 54 000
2761766 1827 626
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32271 32271
32271 32271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 908 -6 454
-Arets avskrivning enligt plan -6 454 -6 454
-19 362 -12 908
Redovisat virde vid arets slut 12 909 19 363
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum for
Langivare réntedndring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 362175 rérligt 3,90% 886 500
Handelsbanken 352776 2025-03-30 2,35% 875 604 901 604
Handelsbanken 356927 2026-03-01 4,81% 185 000 205 000
Handelsbanken 356928 2026-03-01 4,81% 242 504 252 504
2189 608 1359 108
Nasta ars amortering beraknas uppga till -74 000 -56 000
Nasta ars laneomséattning (exkl. amortering) -1718 104 0
Kvarstaende langfristig del 397 504 1303108
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -397 504 -1 303 108
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 246 000 2204 000
Summa stéllda sdkerheter 2 246 000 2204 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 7 057 6 307
Férutbetalda avgifter 68 298 62 700
Ovriga upplupna kostnader 48 487 42 310
123 842 111 317
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Underskrifter

Katrineholm 2025-y4—~2 2.

Espen Karlsen
Ordférande

eton Ol gl

Helena Ohlin nna Ericson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- &J - & 7

Berigt Fridell
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Vallmon

Orgnr: 718500-0242

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Vallmon for ar 2024. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om rékenskaperna och den
ovriga forvaltningen pé& grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och foérhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat 1
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foéreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2025- & § -4 Y

Bengt/Fridell
Revisor



