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Bostadsrattsbesiktning FB

Lank till digital version av protokoll



Byggnadsinformation

Huset var mdblerat vid besiktningstillfallet.

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
Huset ar ett flerbostadshus. 2013
Lagenhetstyp Ovrigt

3 ROK

Byggnadsdel

Tak: Papptak

Fasad: Trapanel

Fonster: Treglas isolerfonster

Stomme: Tra

Grund: Betongplatta

Installationer

Varme:
Ventilation:
Vatten:
Avlopp:

Franluftsvarmepump, vattenburet system
Mekanisk franluft med varmeatervinning
Kommunalt

Kommunalt

Fragor till BR-innehavare eller BRF

Uppgifter fran agare eller representant
Fastigheten forvarvades 2016 av nuvarande agare.

Kok: Originalutférande.

Vatutrymme: Originalutférande.

Fasad: 2023: Fasaden malades om.

Tak: Originalutférande.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Ja 2020

Har ventilationskontroll utforts? Ja

Energideklaration Ja Se separat protokoll
Finns fragelista upprattad? Ja

A35365 - Varloken 16

Sida 2 (av 4)
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Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1| 2|3 4 Anmirkning

Vind X Laglutande tak, se darfor info pa protokollets nast sista sida pos. 1.

Entréplan

Hall X Vattenlar_m !<an re_komlr_nenderasf_i sli_t._sbotten for vattenledningar da
skvallerrdr ligger lite hégre upp an sjalva botten.

Kok X

Allrum X

Sovrum 1 X

Balkong X Roétskada noterad i verkant pa balkongstolpe.

Sovrum 2 X

Vatrum X Golvets lutning utanfoér duschzon bedéms vara svag.

Kommentar

Ovrig information:

« BRF ansvarar for tak och fasad.

Datum

2026-01-22
W'

Fredrik Ohrling

Besiktningsforrattare
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Villkor bostadsriittsbesiktning

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll far endast anvindas och &r enbart giltigt i samband med bostadsaffar som formedlas av Fastighetsbyrdn. Uppdraget omfattar en
besiktning av bostadsrittens skick vid besiktningstillfdllet. Endast de utrymmen och konstruktioner som omnédmns i besiktningsresultatet pa sidan 3
omfattas av besiktningen. Besiktningen sker med utgédngspunkt fran bostadsrattens alder och dirmed forenade egenskaper. Besiktningen &r
huvudsakligen okuldr och med detta avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgéngliga, invdndiga utrymmen utan ingrepp. Tillgédngliga
utrymmen &r sddana som kan nds genom dppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av
utrymmet och som atminstone ar krypbara. Ej besiktningsbara utrymmen samt anledningen till detta noteras i besiktningsprotokollet. Besiktning av
befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulér erfarenhetsméssig bedomning av det som utan ingrepp ar
tillgéngligt och synligt. I kok och vatrum utfors vanligen en stickprovsmaéssig kontroll av skyddsjord. Det utfors i vissa fall &ven en funktionskontroll
av jordfelsbrytaren om sédan finns. Det dligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstdllning av all el sker efter ev. kontroll av jordning eller
jordfelsbrytare. I besiktningsprotokollet sé redovisar besiktningsmannen sin beddmning av bostadsréttens skick utifran sina iakttagelser samt egna och
allmént kidnda erfarenheter samt noterar sidana avvikelser som en kdpare med fog inte har att forvinta sig vid kopet. Besiktningen fullgdr endast en
del av koparens undersékningsplikt och det dr darfor viktigt att ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgéra huruvida rekommendationer fran
besiktningsmannen géllande &tgérder eller fordjupade undersdkningar ska genomforas eller inte. Det ligger normalt i kdparens totala
undersokningsplikt att pa annat sétt undersoka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga.

2. Undantag

Besiktningen omfattar inte:

-Granskning av dokument géllande bostadsrittsféreningen eller bostadsritten t.ex. lagenhetsforteckning och stadgar.
-Utvéndiga utrymmen som tillhor bostadsrétten t.ex. friliggande forrad, garage mm.

-Kontroll av befintlig maskinell utrustning, virmeanldggningar, oljetankar, eldstider, rokgangar eller murstockar.
-Radonmitning, kontroll gillande forekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet.
-Undersokning innehéllande ingrepp, métning, provtryckning etc. undantaget viss fuktindikering med fuktindikator.
-Funktionstest av termostater, blandare, sikerhetsventiler etc.

-Att notera skador eller oldgenheter orsakade av husdjur eller skadedjur.

-Att notera skavanker pga. normalt slitage eller andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter.

-Att flytta 16s6re och annat som forsvarar besiktningen.

-Atgirdsforslag for avhjilpande av fel.

3. Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ansvarar for att:

-Besiktningsforrittaren far tilltrade till de utrymmen som ska besiktas.

-Upplysa besiktningsforrittaren gillande vetskap/misstanke om historiska eller pdgaende skador i bostadsrétten.

-Upplysa om det foreligger andra omsténdigheter som kan vara av betydelse for besiktningen. Det aligger inte besiktningsforrattaren att kontrollera
riktigheten i ldmnade uppgifter, savida inte en uppgift bedoms som uppenbart felaktig.

4. Bedomningsgrunder

Besiktningsresultatet redovisas i kolumner dér stegen 1. Utan anmérkning, 2. Papekande, 3. Bor dtgérdas och 4. Ej besiktningsbart &r de varianter som
forekommer. Detta system anvinds for att den som ldser protokollet ska forstd vikten av den anmérkning som férekommer. Anmérkning under
kolumnen pépekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet under rubriken kommentarer och riskanalys. Det dr dérfor mycket viktigt att den text som star under kommentarer och
riskanalys ldses mycket noggrant eftersom det 4r dér besiktningsmannen utvecklar sina bedomningar. Notera att ett papekande dven kan innebéra att
atgdrder bor vidtas. Det dr ocksa viktigt att inse att besiktningsmannen ska avgora om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med
tanke pa husets alder och skick. Punkt 4. Ej besiktningsbart anvénds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit
tillgdnglig for besiktning vid besiktningstillfillet. Om besiktningsforrittaren bedomer att behov av fortsatt teknisk utredning foreligger sé noteras detta
i besiktningsprotokollet. Om fortsatt teknisk utredning rekommenderats kan ansprék p.g.a. skador gillande det som noteras e¢j stéllas mot
besiktningsforrittaren.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget har tecknat konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag och ansvarar, med nedan angivna begriansningar mot séljaren savil
som mot kdparen for skada som fororsakas genom vardsloshet eller forsummelse vid uppdragets utférande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag &r begrénsat till 15 prisbasbelopp.

Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp under ett halvt prisbasbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmélas till denne inom skélig
tid efter det att skadan upptéckts eller borde ha upptickts (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare &n tva r efter uppdragets avslutande.
Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, férlorar den skadelidande rétten att aberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegransningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Det aligger alltid den skadedrabbade att i hdndelse av
skada begrénsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar ddrav som beror pé underlatenhet ersitts ej.

Vid berdkning av ev. erséttningsbelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. ldersavdrag. Skador pa konstruktioner,
byggnadsdelar och installationer som bostadsréttsforeningen ansvarar for omfattas ej av skadestdndsansvar.

6. Behandling av personuppgifter

OBM Gruppen AB, org nr 5568062367 4r personuppgiftsansvarig for hanteringen av dina personuppgifter. For att kunna fullgéra vara skyldigheter
mot myndigheter, kunder, leverantdrer och personal sé behdver vi behandla och lagra dina personuppgifter. Du kan ldsa mer om var sekretesspolicy pa
www.obmgruppen.se/sekretesspolicy
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