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Forsdkringsbesiktning

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sérskilt vill patala:
Denna bostad uppférd 1970 bedémer jag vara i gott skick dar nuvarande fastighetségare genom &ren genomfort Iopande
renovering och underhall av bostaden.

Utvéndigt finner vi notering pd ett dldre tak av Eternit samt enstaka punkterade isolerglas.
Invéndigt finner vi tidstypiska och vanligt férekommande noteringar i kék och en &ldre gésttoalett samt nagot férhojda fuktvarden i
souterrdngplanets golv i allrumet.

Jag anser att de noteringar som finns i protokollet &r inom ramen fér vad man kan férvinta sig av en bostad fr&n denna tid sett till
konstruktionssatt, utférda renoveringar samt allmént underhall.

Har man som képare inte deltagit vid besiktningen rekommenderas det att en avtalad/bokad besiktningsgenomgéang gérs med
undertecknad pd telefon eller pa plats. Denna genomgang bestills via fastighetsméklaren. Fér att bilda sig en samlad uppfattning
av bostaden dr det av vikt att hela protokollet Idses igenom.

Med vanlig halsning.
Magnus Uhlegard Certifierad besiktningstekniker
Anticimex Byggnadsmilj6 — Géteborg.
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Forsakringsbesiktning

Besiktningens graderingar

@ A nt i C i m ex® | samarbete med FastighetSbyrén \

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allméan information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgéard eller teknisk
I16sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebdr att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdémet ges for fel och brister som @nnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmadssigt kidnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst forhallande som
kan délja befintliga skador som inte upptdcktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att limna en rekommendation om férdjupad
undersokning.

Fordjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersékas vidare for att
faststdlla orsak och omfattning. En sddan férdjupad undersékning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte dr nédvandigt med en férdjupad undersékning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte &r
ndgon garanti for att bristen atgdrdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel dr tak dar en sdker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snétdckta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som dr belamrade med saker kan ocksa omajliggéra en fullstéandig
besiktning.
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Villa, 2-plan varav ett i souterrdang

Byggnadsar: Fonster:

1970 2- glas isolerfonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

1973 Tillbyggt forrad. Sjalvdrag (S) elektrisk flakt i vatrum.
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Direktverkande el via radiatorer samt luft/ luftvairmepump.

Taktyp, takbeldggning:
Sadeltak, eternitplattor

Grundkonstruktion:

Souterrangplan med betongplatta pd mark med ett uppreglat
golv i allrummet. grundmurar av betongsten som &r utreglade
och isolerade i allrummet samt ett bjélklag av littbetong.
Ovriga utrymmen pa souterrangplanet har inga
riskkonstruktioner. Ovre plan har en platta pa mark med
uppreglade golv.

Stomme, material:
Betong/tra

Terrangforhallanden:
Sluttningstomt

Fasad:
Staende och liggande trdpanel

Garage:
Garage finns i huset

Ovrigt:

Byggnaden var vid besiktningstillféllet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit utan omflyttning av moébler och
belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingér i kparens undersokningsplikt

® Anticimex’

69436016

| samarbete med FaStlghetSbyr an




Forsakringsbesiktning

Sida5av 20

Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvarande &gare har haft huset i sin dgo sedan &r: 1970
Lopande underhall har skett kontinuerligt.

Inga kdnda fel eller brister finns i bostaden.
Upplysningar géllande huset och dess historik limnades
muntligen av fastighetsdgare vid besiktningstillfallet.

Ovrigt:

Gjorda renoveringar/ férbattringar.

El.
Jordfelsbrytare finns installerad pa en grupp. gruppférteckning finns.

Vvs.
Forandringar i samband med renoveringar.

Ventilation.
Original, sjdlvdrag. Elektrisk fldkt i vatrum.

Sotning.
Brandskyddskontroll och sotning. Senast sotad 2016:
Kaminen &r avstalld.

Radon.
Matning ej utford.

1970-1980 tal:

Anldggning av tradgard, staket mm. (Egen regi).
Malning av hela huset. (Egen regi).

Underhall av alla teakfonster. (Egen regi).

1971:
Installation av 6ppna spisen. (Egen regi).

1973:
Byggt forrad. (Utfort av Andersson)

1993:
Stenldggning av altan. (Egen regi).
Fonsterbyte av 4 fonster i vardagsrum samt 2 mindre. (Gamlestadens Glasmisteri).

1994:
Byte av hdngrannor. (Varla plat).

1996:
Slipning av parkettgolv. (Egen regi).

1997:

Installation av insats till Gppna spisen
2000:

Installation av markiser. (Lindhs Markiser).
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2001 och 2002:
Panelbyte och malning av fasad lokalt. (Strandberg)/ Karlsson).

2002:
Byte av fonsterbleck. (Strandberg).

2003:
Bytt garagedorr. (Onsalavillan).

2005:
Fasadbyte pa véstra gaveln. (Patrick Wennergren/ Joacim Eklundh).
Byte vindskivor av plat. (Patrick Wennergren/ Joacim Eklundh).

2006:
Installation av luft/ luftvarmepump. (Kylma).

2007:
Byte varmvattenberedaren. (Tandrup).

2008:
Byte av lador och luckor i kék samt mosaik. ((ExBo kok och Hero Kakel).

2010:
Nya fonster i k6k och matplats. (Kungsbacka Glasmésteri AB).

2011:
Kltt in murstocken i plat samt installation av takstege. (Onsala Platslageri).

2012:

Installation av larm. (Alfatech).

Ny elektrisk garageport. (Garageexperten).

Nya fénster och panel pa bottenvéaningen. (Torva Bygg).

2013:
Tvétt av vastra gaveln. (Wahlstréms Maleriservice AB).

2014:

Byte av altanddrrar. (Torva Bygg).

Byte badrumsfénster. (Torva Bygg).
Panelbyte pa s6dra sidan. (Torva Bygg).

Byte takfotsbrida pa sédra sidan. (Egen regi).

2015:
Renovering badrum pa &vre plan. Kvalitetsdokument finns.
Renoverat av férsikringsbolaget efter en vattenskada. (Folksam & Erlandssons Bygg).

2016:
Installation av fiber. (Telia)

2017:
Byte av luft/ luftvdrmepump. (Sernekvist).
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2018:
Byte av blandare och diskmaskinslang i kék. (Comfort Aderbys Rér).

2021:

Panelbyte pa vdstra sidan. (Wahlstréms Maleriservice AB).
Stentrappan gjordes om. (Kemab).

Vindskivor byts pd norra sidan. (Onsala Plétslageri).

Fallt trad i trddgarden. (Tradspecialisten).

2022:
Byggt plank runt terrassen. (Torva Bygg).

2023-24 :
Malning fasad. (Egen regi).

2024:

Byte toalett och handfat pa gasttoaletten. (Rértjdnst Vallda).

Byte av kranar till vattenavstdangningen.

Byte av ett fonster i vardagsrum. (Via Folksam)

Entrédorrar malas. (Egen regi).

Renovering av garageport. (Delar byts ut) reklamation. (Garageportexperten).

2025:

Tatat lackande hangrannor. (Egen regi)
Tradfdllning. R6jt i bergen. (Tradspecialisterna).

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersokningar

Utvindigt / Markférhallanden

Marken lutar mot huset.

Detta innebdr en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

Utvéndigt / Sockel

Inget att notera.

Utvéndigt / Fasad

Inget att notera.

69436016
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Utvindigt / Dorrar

Inget att notera.

Utvindigt / Fénster

B Lokalt &r fonster dldre samt vissa dr punkterade

Aldre isolerglasfonster betyder att titningen mellan fonsterrutorna kan
vara samre. Detta kan leda till att missfargning/imma kan uppsta mellan
glasrutorna.

Isolerglas som &r punkterade tyder pa att tatningen mellan rutorna ar
bristfalliga.

Kontakta glasméstare for atgardsférslag och bedomning av omfattningen
av ett eventuellt fonsterbyte.

Utvindigt / Hangrénnor / Stuprér
Hangrannor ar lokalt skrapfyllda.

Eftersom hangrannor &r fulla med skrdp finns risk for fuktskador pa fasad
och sockel da vatten kan svamma 6ver.

For att forhindra 6versvamning rekommenderas rensning av hdngréannor.

Utviindigt / Tak

E Yttertaket ar dldre.

Takpannor av Eternit, platdetaljer och underlagspapp har enligt var
bedémning en begransad livslangd. Eftersom husets taktackning ar dldre
har det ett minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan
leda till fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande
konstruktioner.

Taket besiktigat fran stege lutad mot hdngranna.

¥ LiVSlang(,\ ?2; Eteenittak

4C ca ©O-T0Ar.
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Vind

Nockvind dr ej aktuellt da innertaket foljer yttertaket (parallella tak)
Ev. férekomst av bakomliggande luftspalt och uppbyggnad av densamma
gar darfor ej att bedéma.
Detta i sig ar ej en allmdnt kdnd riskkonstruktion utan ett vedertaget sitt
attisolera yttertak av denna typ

Utvéndigt / Férrad

Inget att notera.

Entréplan / Allmént

Golvknarr férekommer i bostaden.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

69436016
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Entréplan / Wc

Utrymmet &r aldre fukttekniskt (enligt dagens branschregler)

Detta medfor en 6kad risk for att vatten tranger ner i omkringliggande
konstruktioner och orsakar fuktskador

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Matplats

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Kok

Komplett fuktskydd saknas i diskbdnksskap samt under diskmaskin.

Utan fuktskydd &r det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tringa in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptécka eventuella ldckage, installera fuktskydd alternativt
installera ett fuktldckagelarm i diskbanksskapet och ett fuktskydd under
diskmaskinen.

Syftet med denna installation &r att férebygga skada vid ett ev. lackage.

For att detta skall fungera ar det viktigt att batteribyte sker enligt
tillverkarens anvisningar.

69436016
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Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 3

Inget att notera.

Entréplan / Hall

Inget att notera.

Entréplan / Dusch/Wc/Tvittstuga

. Funktionskontroll av jordade eluttag.
Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Inget 6vrigt att notera.

® Anticimex’
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Souterréngplan / Allmént hela huset

Vid kontroll av konstruktion uppmaéttes fuktvarden Gver och under kritisk
niva fér mikrobiell tillvdxt och en avvikande lukt upplevdes i
golvkonstruktionen.

Grundldggningen bestar av en betongplatta pa mark utan underliggande
isolering och med ett uppreglat golv dikt an betongplattan samt utreglade
och isolerade véggar pa souterrdngplanet. Entréplanet har en
betongplatta pa mark med uppreglade golv.

Det finns risk for mikrobiell tillvéixt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r éver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pal7 %

Provhal 1 togs i allrumets Gstra végg. Fuktkvoten uppmattes till 12,9% i
den utreglade viggen som har kontakt med grundmuren.
Normal lukt upplevdes i konstruktionen.

Provhal 2 togs i allrumets golv. Fuktkvoten uppmattes till 18.3% i en regel
som har kontakt med bottenplattan.
Mikrobiell lukt upplevdes i konstruktionen.

Golv, syllar och viggreglar riskerar att drabbas av fuktskador pa grund av
naturlig fuktpéverkan om fuktskyddet &r bristfalligt utfort alternativt
saknas. Fuktvandring kan ske fran marken genom betongen till organiskt
material genom sa kallad kapilldrsugning och diffusion, vilket kan leda till
skador med lukt av mikrobiell karaktédr. Om reglarna ar tryckimpregnerade
kan dven en kemisk lukt férekomma.

Vi rekommenderar en férdjupad undersékning for att bedéma orsak och
omfattning. Det &r viktigt att tdnka pd att denna rekommendation om
férdjupad undersokning géller alla husets uppreglade golv, syllar och
utreglade véggar.

Utvindigt fuktskydd &r dldre.

Eftersom killarens utvindiga fuktskydd (dagvattensystem,
draneringssystem samt kllaryttervaggarnas utvandiga fuktskydd) ar
ildre, s kan systemet ha nedsatt funktion. Detta Gkar risken for invdndiga
fuktskador i kallaren.

Souterréngplan / Allrum

) Anticimex

Inget att notera.
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Souterréngplan / Forrad/ Pannrum.

Aldre gjutjarnsbrunn.

Gjutjarnsbrunnen bdr bytas ut vid en framtida renovering d risk finns att
den rostar sénder med avvikande lukter som fdljd.

Byt golvbrunn och kontrollera anslutningar vid renovering.

Byggentreprendr kan med férdel kontaktas fér bedémning av omfattning
och prisuppgift for ovan rekommenderade dtgarder.

Souterréngplan / Garage

Inget att notera.

Med vénliga hélsningar

Anticimex
Magnus Uhlegard Goteborg 2025-12-10
Namn Kontor Datum
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Vad man kan foérvénta sig av ett hus

Ett hus kréver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och sven samtliga installationer, utsétts for
dagligt slitage. De flesta hus har ndgon form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Littast att upptdcka ar skador i
synliga delar som golv- och véiggbeklddnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utstts for dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kéllaryttervigg eller en dréneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En &ldre dréneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan forvénta sig att funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utsitts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvéndning och geografi. Detsamma giller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i
gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika sitt. Plastmattor pa viggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor &r det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vdtrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar dérfér inte att géra en bedémning av skicket och titheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det &r viktigt att tétskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte &r fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Asbhest Asbest dr ett dmne som &r vanligt forekommande i ldre byggnader. Asbest kan finnas i exempelvis
eternit som tidigare anvéndes som konstruktionsmaterial bl.a. fér tak, fasad och viggar. Asbest kan
dven finnas i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial etc.
Sedan 1982 &r det férbjudet att anvanda asbest Asbest férbjods att anvindas i nya produkter och
material men asbest kan finnas i dldre produkter och byggnaden.

Bjdlklag Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundliggningen.
Blindbotten Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Boardskivor Tréfiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag fér yttertak.
Dagvattensystem Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,

vanligtvis via hdngrannor och stuprér.

Drédnering Drénering ska besta av dréaneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Drdneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall &ven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kéllarens utvandiga fuktskydd.

Flytande golv Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vigg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvot (FK) Fuktkvoten beskriver fuktméngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i férhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvéxt

Fordelningsskap Fordelningsskap for golvvarmeslingor och/eller vatten med vattentitbotten och bakstycke férsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dér det litt kan upptackas.

Krypgrund Typ av grundlédggning dar husets vaggar och bjilklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvéggarna &r oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kéllarens utvindiga Kdllarens utvéndiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dréanering samt

fuktskydd fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en virmeisolering med drinerande funktion eller en fuktspdrr i ett
vattentdtt material.

Lakt (stro- och birlikt) Trélister som takpannor hings fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Lattbetong Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jimfdrt med vanlig betong har littbetong

ldgre vikt och sémre héllfasthet, men béttre virmeisoleringsegenskaper. Blafirgad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Markplan Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.

Mikrobiell lukt Lukt som bildas av mégel, réta eller bakterier.

Mikroorganismer Samlingsnamn fér moégel, réta och bakterier.

Okulér besiktning Besiktning som utférs med hjélp av syn, lukt, kéinsel och hérsel utan att ingrepp gérs i huset.
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