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B T S e AR B S T e v |
Styrelsen for Riksbyggen Bostadsritts-
o = -~ Jforening Borgargdrden far héirmed
Forvaltningsberattelse oo
rékenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fdreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1978-03-31. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-12.
Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 256% till 30 %. Detta beror pa att foreningen ska sétta om tre lén
under kommande rikenskapsar.

I resultatet ingar avskrivningar med 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 30 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sé att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Tunnan 17 i Norrkdpings kommun med dérpa uppford byggnad med 21 ligenheter och 4
lokaler. Byggnaden #r uppford 1937 och ombyggd 1991. Fastighetens adress 4r Skolgatan 26 och 28 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Gallagher.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen och tas ut
genom separat tilligg pa manadsavgiften.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kék 6
3 rum och kdk 7
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Total bostadsarea 1 718 m?
Total lokalarea 213 m?
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< Riksbyggen

Arets taxeringsvirde 33 117 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 31 548 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 11,40 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsriittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven fa aterbaring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p# aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Otis AB, Nordisk Hiss AB & Dekra AB Hissar

Telia Bredband, IP-telefoni, kabel-TV

Trygghetspartner Kontroll och underhéll rokluckor, brandvarnare, brandsldckare
Bixia Elhandelsavtal

Anticimex Skadedjurshantering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall for 521 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens gillande underhallsplan uppdaterades senast i april 2025. Foreningens underhallsplan visar pd ett
underhéllsbehov pa ca 3 516 tkr for de narmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 244 tkr enligt
budget.
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" Riksbyggen
Rumn for hela Livet

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av hiss 2012/2013
Malning trapphus 2014/2015
Byte av vdrmevixlare 2014/2015
Byte av tvittmaskin 2015/2016
Renovering av hiss 2015/2016
Tillverkning och montering av smidesportal 2015/2016
Stamspolning 2016/2017
Renovering av hiss 2017/2018
Fréanluftsflaktar 2017/2018
OVK 2019-2020
Installation flakt 2019/2020
Malning plank 2019/2020
Malning 2020/2021
Lasinstallation 2020/2021
Byte entréddrrar 2021/2022
Belysning 2021/2022
Takarbete 2021/2022
Trapphusbelysning 2022/2023
Maélning hissar 2022/2023
Installationer 2024/2025
Huskropp utvéndigt 2024/2025
Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Virmesystem 273 560
Sékerhetsdorrar 141 642
Spaltventiler fonster 83 449
Termostater Ventilation 22 263
Planerat underhall Ar Kommentar
Reglerventiler 2026/2027 Enligt underhéllsplan
Avstidngningsventiler 2026/2027 Enligt underhéllsplan
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i Riksbyggen

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Nordin Ordférande 2026
Helena Svensson Sekreterare 2025
Jimmie Pihl Olsen Vice ordforande 2026
Nils Andersson Ledamot 2025

Elisabeth Eriksson

Ledamot Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lukas Back Suppleant 2026
Peter Karlsson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Elenor Johansson revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Sundell 2025
Monica Persson 2025

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intraffat.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 31 personer.

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 4,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att limna &rsavgiften

oftriandrad.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 872 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra 0ingatoriska avgifter, vilket kan medfra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
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e Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 1877 1716 1 645 1632 1631
Resultat efter finansiella poster* —166 288 —62 —-161 57
Balansomslutning 12 543 13 129 12 782 13158 13 466
Arets kassaflode —364 281 —409 -167 —346
Soliditet %* 27 27 25 25 26
Likviditet % 30 256 331 352 93
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegint’cikter* 85 82 80 B B0
éor:gilgtlt(:/kvm uppléaten med 937 261 821 221 21
Driftkostnader kr/kvm 690 490 626 643 549
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 420 470 538 380 361
Energikostnad kr/kvm* 219 219 195 180 161
Underhéllsfond kr/kvm 556 699 562 390 552
Sparande ki/kvm* 274 253 135 254 291
Rénta kr/kvm 108 87 90 75 76
Skuldséttning kr/kvm* 4588 4704 4 821 4937 5053
Slg;‘tfj:g?t‘fg lalesion Wpplasen e 5157 5288 5419 5549 5680
Rintekinslighet %* 5,5 6,1 6,6 6,8 6,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala intdkter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
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< Riksbyggen
Sparande:
Beriknas pé 4rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Méttet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 1203 166 1 349 207 669219 288 444
Disposition enl. arsstiammobeslut 288 444 —288 444
Reservering underhéllsfond 244 000 —244 000

Tanspraktagande av
underhallsfond —520914 520914

Arets resultat —166 146

Vid arets slut 1203 166 1072293 1234577 —166 146

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 957 663
Arets resultat —-166 146
Arets fondreservering enligt stadgarna —244 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 520914
Summa 1068 431

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 068 431

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1877332 1716432
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 304 91 882
Summa rorelseintikter 1 887 636 1808314
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 331223 —945 970
Ovriga externa kostnader Not 5 —295 088 —219 436
Personalkostnader Not 6 =76 797 =71 451
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgéngar Not 7 —173 419 —159 611
Summa rorelsekostnader —1 876 526 -1 396 469
Rorelseresultat 11 110 411 845
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 746 45 447
Rintekostnader och liknande resultatposter —208 002 —168 849
Summa finansiella poster —177 256 —123 402
Resultat efter finansiella poster —166 146 288 444
Arets resultat —166 146 288 444
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 10 711 650 10 853 521
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 246 245 310280
Summa materiella anliggningstillgangar 10 957 895 11 163 801
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anldggningstillgangar 10 969 895 11 175 801
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9538 -117
Ovriga fordringar 18 544 60 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 126 694 110 411
Summa kortfristiga fordringar 154 776 170 859
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1418 697 1782 500
Summa kassa och bank 1418 697 1782 500
Summa omsiittningstillgdngar 1573 474 1953 359
Summa tillgadngar 12 543 369 13 129 160
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1203 166 1203 166

Fond for yttre underhall 1072 293 1 349 207

Summa bundet eget kapital 2 275 459 2 552373

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1234 577 669 219

Arets resultat —166 146 288 444

Summa fritt eget kapital 1068 431 957 663

Summa eget kapital 3 343 889 3 510 036
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4081477 8 855 006

Summa langfristiga skulder 4 081 477 8 855006

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4773 529 224 376

Leverantorsskulder 93 307 65523

Skatteskulder 4 435 3 827

Ovriga skulder Not 14 31051 37961

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 215 681 432431

Summa kortfristiga skulder 5118003 764 118

Summa eget kapital och skulder 12 543 369 13 129 160
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 11 110 411 845
Avskrivningar 173 419 159611
184 528 571 457
Erhallen rénta ' 37242 26 799
Erlagd rdnta —202 484 —169 395
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 9586 —45 088
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —200 787 284 066
Kassafléde frin den lopande verksamheten -171914 667 838
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 32488 —162 438
Kassaflode fran investeringsverksamheten 32 488 —162 438
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —224 376 —224 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —224 376 —224 376
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -363 803 281 025
Likvida medel vid arets borjan 1 782 500 1501475
Likvida medel vid arets slut 1418 697 1 782 500
Kassa och Bank BR 1418 697 1 782 500
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intdkt) &ndrats. Fr o m rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas frin och med 2024/2025 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att littare
kunna jimfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Postboxar Linjér 10
Individuell mitning el (IMD) Linjér 10

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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I Riksbyggen

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1498 785 1 425 480
Hyror, lokaler 214 088 204 858
Brénsleavgifter, bostdder 0 4719
Elavgifter 62 362 0
Kabel-tv-avgifter 48 110 47 880
Debiterad fastighetsskatt- 14 193 14913
Ovriga ersittningar 15 604 11 582
Fakturerade kostnader 24199 7000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =9 0
Summa nettoomséttning 1877 332 1716 432

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 0 8 489
Ovriga rorelseintikter 10 304 180
Forsikringserséttningar 0 83213
Summa dvriga rorelseintdkter 10 304 91 882

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —520914 -39 721
Reparationer —57 482 —135259
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —53 374 =51710
Forsakringspremier —56 513 —49 003
Kabel- och digital-TV =57910 —61 965
Aterbiring frin Riksbyggen 700 300
Systematiskt brandskyddsarbete —23 291 0
Serviceavtal =11 572 —33 625
Obligatoriska besiktningar —11 257 —18 404
Bevakningskostnader —27910 —24 166
Sno- och halkbekdmpning -8 089 —26 565
Statuskontroll 0 —4 288
Forbrukningsinventarier —21 896 =7 958
Vatten —46 901 —82 962
Fastighetsel —111 040 =61 465
Uppvarmning —264 221 —278 303
Sophantering och atervinning —57 582 —69 396
Forvaltningsarvode drift -1972 —1482
Summa driftskostnader -1 331 223 =945 970
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I Riksbyggen

anlaggningstillgangar
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —250 104 —150 731
Arvode, yrkesrevisorer —24 115 —23 594
Ovriga forsiljningskostnader 0 —1 007
Ovriga forvaltningskostnader —7 069 —34 398
Kreditupplysningar -375 0
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter =5 164 -5633
Representation —2552 0
Kontorsmateriel -997 0
Medlems- och foreningsavgifter =1.575 =] 575
Bankkostnader —2 498 -2 498
Ovriga externa kostnader —640 0
Summa 6vriga externa kostnader —295 088 —219 436
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéillda 0 —4 704
Styrelsearvoden —24 500 —17 500
Sammantridesarvoden —21 600 —29 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 500 =6 600
Sociala kostnader —14 197 —13 047
Summa personalkostnader 76 797 —-71 451
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —141 870 —141 870
Avskrivning Maskiner och inventarier =17 741 -17 741
Avskrivning Installationer —13 807 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -173 419 -159 611
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Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 30318 44 974
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 74 0
Ovriga rénteintékter 354 473
Summa &vriga ranteintakter och liknande resultatposter 30746 45 447
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 17 636 324 17 636 324
Tomtmark 1350 000 1350 000
Tillkommande utgifter 445 209 445 209
Anslutningsavgifter 24610 24 610
Markinventarier 15212 15212
19 471 355 19 471 355
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 471 355 19 471 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2217901 -2 076 031
Anslutningsavgifter —24 610 —24 610
Tillkommande utgifter —445 209 —445 209
Markinventarier —-15212 —15212
-2 702 932 -2 561 062
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —141 870 —141 870
=141 870 -141 870
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 844 802 -2702 932
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —5914 902 —5914 902
-5 914 902 -5 914 902
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 711 650 10 853 521
Varav
Byggnader 9361650 9503 521
Mark 1350 000 1350 000
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I Riksbyggen

Taxeringsvarden

Bostéder 31400 000 29 800 000
Lokaler 1717 000 1 748 000
Totalt taxeringsvarde 33 117 000 31 548 000
varav byggnader 23595 000 21597 000
varav mark 9522000 9951000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 177 411 177 411
Installationer. Minskningen beror pa en momsfordran pa tidigare installation
av IMD 129 950 0
307 361 177 411
Arets anskaffningar
Installationer 0 162 438
0 162 438
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 339 849 339 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —29 569 —11 827
—-29 569 -11 827
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —17 741 —17 741
Installationer —13 807 0
-31 548 =17 741
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —47310 —29 569
Installationer —13 807
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -61 117 —-29 569
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 245 310 281
Varav
Inventarier och verktyg 130 102 147 843
Installationer 116 143 162 438
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 12 302 18 798
Forutbetalda forsdkringspremier 29 855 26 657
Forutbetalt forvaltningsarvode 53713 47 485
Forutbetald kabel-tv-avgift 4892 4779
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25932 12 691
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 694 110 411
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1230 546 1093 732
Transaktionskonto 188 151 688 768
Summa kassa och bank 1418 697 1782 500
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 8 855006 9079 382
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —224 376 —224 376
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 549 153 0
Langfristig skuld vid arets slut 4081 477 8 855 006

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,17% 2025-09-01 1 874 225,00 0,00 40 000,00 1 834 225,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-03-01 1 034 650,00 0,00 14 388,00 1 020 262,00
STADSHYPOTEK 3,11% 2026-06-01 1789 030,00 0,00 19 988,00 1 769 042,00
STADSHYPOTEK 2,13% 2027-01-30 2618 977,00 0,00 100 000,00 2518 977,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2028-04-30 1 762 500,00 0,00 50 000,00 1712 500,00
Summa 9 079 382,00 0,00 224 376,00 8 855 006,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 224 376 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig.
Féreningen ska omforhandla tre 1&n pa totalt 4 623 529 kr som #ven det betraktas som kortfristiga skulder.
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Not 14 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 183 183
Skuld for moms 2 445 8718
Skuld sociala avgifter och skatter 28 422 29 059
Summa 6vriga skulder 31 051 37 961

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 23 008 17 489
Upplupna elkostnader 8315 9082
Upplupna virmekostnader 11 448 11 380
Upplupna kostnader for renhéllning 0 5430
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 230 081
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 148 910 136 369
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 215 681 432 431
Not 16 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 13 372 000 13 372 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 17 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rikenskapsrets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomi, intréffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-05

Styrelsens underskrifter

Norrkdping, datum enligt digital signering

Inger Nordin Helena Svensson
Jimmie Pihl Olsen Nils Andersson
Elisabeth Eriksson

Var revisionsberittelse har 1dmnats, datum enligt digital signering

Azets Revision & Rédgivning AB

Amelia Svensson Elenor Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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/frsrea’ovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Borgargdrden i samarbete med
& Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfir heta Livel
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Borgargarden, org.nr 716402-5541.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Borgargarden for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-
30).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar /
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregadende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den
29 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsférening
Borgargarden for ar rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30) samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag (vi) fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Amelia Svensson Elenor Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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