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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

BostadsritsGreningens firetagsnamn ir Bostadsriittstireningen Nejlikan i Skellefted. Styrelsen har sitt
siite 1 Skellefied.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsritisforeningen har till indamél ati i bostadscittslBreningens lus upplita bostadsligenheter [Gr
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nytjande ulan tidsbegrinsning och dirmed [Himja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidace har bostadscinsfGreningen till &ndamél att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksambet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsrinsfireningen ska i all verksambet viira om miljén
genom att verka fir en lAngsiktigt hillbar uiveckling,

Bostadsrift dr den v | bostadsritts[Breningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Lt avial om dverliielse av bosladsritt genom kip ska uppritlas sknfiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgilier om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byle och giva.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap

Intride i bostadsréittsfireningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhilla bostadsriil genom upplatelse 1 bostadsriitsGreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriil 1 bostadsriitsforeningens hus.

Om en bostadseilt har dvergall tll bostadsrilishavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsratsGreningen endast om maken inte tinker bo permanent 1 bostadsritten. Vad som nu sagts far
molsvarande tllimpning om bostadsriitt H11 bostadsligenhet dvergitt till annan nédrstiende person som
varakiigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Dien som en bostadsritt dvergitt till far inte nekas intriide | bostadsrittstéreningen, om de villkor fir
medlemskap som [Greskrivs § denna paragraf e uppfyllda och hostadsriittstoreningen skéligen bér
godla [Hrviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosftta sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittstoreningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en bestadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadseatt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsritisforeningen mdste ha samtycke av
bostadsrittstireningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
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mte ir avsedd f@r fritidsindamal, Samtycke behévs inte vid exekutiv firsdlining eller tvangsfrsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid {Grviiry som gérs av en kommun eller en
region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
[Grviirvet innehas av makar, sambaor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte cller liknande [Grvicv och
[Grviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsfareningen uppmana firviirvaren all inom sex
mdnader [tdn uppmaningen visa att niigon, som inte far nekas medlemskap i hostadsritsGreningen har
forviirvat bostadsriitten och s8kt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsratlen
tvangsfarsiljas enligr bostadsriittslagen fir farvirvarens rikning,

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Wiir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap 1 hostadsriittstoreningen,

Cit dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiiva bostadsritten trols atl dddsboet inte dr
medlem i bostadsriittstireningen, Tre ar efter didstallet fir bostadsriittsfireningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att hostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att négon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrittstiireningen, har fGrvirvat bostadsritten och silke
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsfirsiljas [r dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangs(Orsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader viss all nfgon, som
inte [r nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har filrvarvat bostadsritten och stk medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

I'riga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra frdgan om medlemskap inom en méinad fran det au skrifilig och
[ullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

Fir att priva frdgan om medlemskap kan bostadsréttsfireningen komma atl begéra kreditupplysning
avscende sikanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogillig om den som bostadsritien Gvergdti till nekas medlemskap 1
hostadsritts frenmgen.
Enligt bostadsritislagen giiller sarskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangsfirsilning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i farhdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s att fiireningens ekonomi ir lngsiktigt hillbar. Arsavpiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhill
av bostadsratsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats for ligenhet beslulas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfie
indring av det inbérdes fGrhallandet mellan andelstalen heslulas av fireningsstimma. Beslulel blir giltigl
om minst tvi tredjedelar av de ristande pa freningsstdmman gatt med pd beshutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fBreningsstimma, Regler fir giltiot beslul anges 1
bostadsriittslagen,
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen [Gre varge
kalenderminads biirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaviifion betalas 1 ri Gd wlgdr
driyjsmilsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen G611 dess full betalning sker
samt pamimnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fiir inkassokostnader mom.

[ drsavgiften ingaende ersiitining fr viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter firbrukning. Foir informationsivertoring kan ersdttning hestimmas till lika belopp per
ligenhet,

§ 11 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavpift, verlatelscavgift och pantsitiningsavailt kan tas b efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfireningen fir ta ut dverldtelscavgifl av bostadsriittshavaren med higst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriittsfiireningen fir ta ut pantsitningsavgill av bostadsriitishavaren med higst 1 procent av
prisbashcloppel.

Prishasbeloppel bestdms enligl social [Grsikringsbalken och [asisidlls e dverlitelscaveill vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underittelse om pantsétming.

Avaift for andrahandsupplitelse kan tas ut etter beshat av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per 4.
Om en ligenhet upplats under en del av et ir, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrimsfireningen fir | dvrigt infe ta ut sirskilda avgifter fir argirder som
bostadsratisforeningen ska vidia med anledning av lag eller férfarming,

Om avgifierna | denna paragraf inte betalas | rant tid utgdr drijsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen fill dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av forvalimingsberattelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fiirklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberdittelsen ska hdllas tllgingliga for medlemmarna minst tvii veckor fore den fireningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Féreningsstimman fir bostadsritts foreningens higsta beslutande organ

Ordinarie [reningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsir.

Extra [Greningsstimma ska hdllas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skrillligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.
Begiran ska ange vilkel drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte fir medlem ska ha viitt att ndrvara eller pd annat siu
[Blja [Grhandlingama vid foreningsstimman, Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samiliga ridstberilligade som dr nirvarande vid féreningsstimman,

Styrelseledamol, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondirer har alltid it att néirvara vid
{Grenmgssidmman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
fdrendet 1ill styrelsen [Gre fehruar manads utging.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgitt om de drenden som ska fiirekomma pi
fireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och exira foreningssidmma fir uttirdas tidigast sex veckor fire
fareningsstimman och ska ullirdas senast tvd veckor fiire fireningsstimman, Kallelsetiden giller dven
om en extra fireningsstfimma ska behandla [Thga om stadpeindring.

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsritisfiireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind fiir bostadsriittstireningen,

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie (Breningsstimma ska forekomma:

1. fiircningsstimmans dppnande

2. wal av stimmoordforande

3. anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokellforare

4. godkinnande av rostlingd

3. frdga om nirvaroriil vid [Oreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. wval av tvé justerare

8. wvalav minst (v rostriknare

9. friga om kallelse sketl 1 behing ordning

10. genomgdng av siyrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriitielse

12, beslut om [asistillande av resultatriikning och balansrikning

I3, beslut i anledning av bostadsréttsfiireningens vinst eller farlust enligt den faststillda
balansriikningen



14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiler

lo.
17.
18.
19.
20.
21
x
s

24,

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fireningsstimman
beslul om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordfirande

val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ardférande

av styrelsen till foreningsstimman hinskjuma fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits § kallelsen

fiireningsstimmans avslulande.

Extra foreningsstamma

Pd extra [Oreningsstimma ska kallelsen, uidver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans cn rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsfareningen har medlemmen en

5L

Medlem som inte betalat farfallen insats eller rsaviift har inte rostrir,

En medlems ritt vid téreningsstinuna utdvas av medlemmen personligen eller den som fir
medlemmens stllfaretridare enlige lag eller genom ombud,

Ombud ska limma in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst ett fir
[rin utfirdandet. Medlem far foretridas av vallritt ombud, Ombud fir bara fretrdda en medlem.

Medlem féar medftira ett valfrin bitriide.

§ 18 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfBranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har A1 de flesta réisterna, Vid lika rdstetal aveirs valel genom
lottning om inte annat beslutas av [Greningsstdmman innan valet forrittas.

Fiir vissa beslut kriivs sdrskild majoritel enligt bestimmelser 1 lag,

Om nigon vid sluten omrdstning inte avldmnar réstsedel eller avlimnar rostsedel utan
risiningsuppgift (53 kallad blank sedel) ska personen ififiga inte anses ha roslat.



§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid [Breningsstamman ska se 111 att det fors protokoll,

| friga om protokollets innchall géller att;
1. ristlangden ska tas in 1 eller hifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska thras in i protokoller, samt
3. om risting har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska underteeknas av protokollfiiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen fir medlemmarna,

Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av Hgst tre och hiigst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter,
Fareningsstimman viiljer styrelsens ordfirande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden fr hidgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nédrmast higre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konsbilucrar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstdmman.

Om styrelsens orditrande Tdmmar sitt uppdrag under mandarttiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordfbrande fiir tiden till nésta fdreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen kan fven utse ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom hostadsrittstireningen, Bostadsrinsforeningens firma recknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hidgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvi tillsammans reckna
bostadsriittsforaningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nir fler dn hélften av hela antalet styrelseledamater fir ndrvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nar minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nirvarande krivs enhillighet fir giltigr beslut.

En styrelseledamot som fr javig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfGranden [Gr sammantridet, om denne inte har [Grt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rdtt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har citt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdijligheten atl lita annan ta del av styrelsens protokoll

Protokoll ska {Gras 1 nummerfoljd och frvaras pd ett betryggande séitt.



§ 24 Revisorer

Revisorerna ska ill antalet vara [agst tvd och hogst tre, sami hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
auktorizerad revisor av fireningens administrativa forvaltare. Mandattiden &r et ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ér avslutad och revisionsherittelsen limnad
senast tre veckor fire freningsstimman, Styrelsen ska limna skrilllig (Grklaring till ordinaric
fireningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberitielsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinane [Greningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r elt &r. Valberedningen ska bestd av ligst 1va ledamiler. En ledamot utses av
foreningsstimman Gll ordfirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslir personer till de fértroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillsétia,

Valberedningen ska 1] féreningsstimman limna forslag pd arvode och lGresla principer for andra
ekonomiska ersiliningar fiir styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittstireningen ska ha lond [Or yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhill,

Inre fond

Bostadsrittsloreningen kan ha fond fir inre underhill av bostadsrilisligenheter.

Overforing 1ill fond fr inre underhil] bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare tar f8r att hekosta inre underhill av ldgenhel anvinda sig av den del av fonden
som Lllhir bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims wiifrin [Orhéllandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsritisligenheler i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
wjords uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomfdrande av underchall av bostadsritisGreningens
fastighet,

2. drligen budgetera fivr att sdkerstdlla att tilliicklizga medel finns [Br underhall av
bostadsrittstiireningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendorn besiktigas i lmplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhallsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pd bostadsriittstireningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.



Om verksamhetens resultat innebir en firlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebdr (G bostadsrirtsforeningens majlighet art finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har réil atl B atdrag ur ldgenhetstirteckningen betriiffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. lgenhetens beteckning, belfigenhet, ramsantal och &vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldlelsen,

bostadsritishavarens namn,

insalsen [Or bostadsriitten,

vad som [inns antecknat rirande pantsiittning av bostadseditten, samt

datum [Gr utfirdandet.

I
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritshavaren ska pi cgen hekostnad hilla lpenheten i gott skick. Det innebir art
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna. Detta galler dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplalelsen.

Bostadsratishavaren bir teekna férsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar, Om hostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande [Grsikring tll formin fiir bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
[all G sjilvrisk och kosinaden for dldersavdrag,

Bostadsritishavaren dr skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar, Far vissa
digarder 1 ldgenhelen krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De arghirder bostadsriintshavaren vidrar i
ligenheten ska alltid ulloras Fackmiissigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikl pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggands behandling som kedivs fior
all anbminga yiskiktet pa ett fackmiissipt sitr. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for
fukiisolerande skikt 1 badrum och vatoum,

2. lcke birande mnerviiggar,

3. Inrednmg 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporshing kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin. Bostadsriitishavaren

svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Iigenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr sami beslag, handtag, gingjim, titmingslister, brevinkast, 135 och nycklar.

(las | fonster och dirrar samt sprijs pa finster och solerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, singjiim, titningslister samt mélning.

Bostadsritis[Oreningen ansvarar dock fiir milning av utitrin synliga delar av

[Gnster/[onsterdbrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, valten och anordningar {6 informationséverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

9. Armaturer [Gr valten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

el



10. Kldamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstdder och braskaminer,

12, Koksflakt, kolfillierflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilations{likt om de inte ér en del
av husels ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventlationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadscitishavaren ansvarar [Gr rengdring och
byte av filter.

13, Sékringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elullag och fasta armaturer.

4. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

16. Brandvamare.

Om ligenheten dr utrustad med ballong, altan eller uleplats svarar bostadsritishavaren fir renhillning
och sniiskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren (Gr malning/yvtbehandling av insida av
halkongfront/altanfront och av golv, Malning uwildrs enligl bostadsrittsfireningens instruktoner, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se tll atl avrinning {or dagvatten inle
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmdl till bostadsriitsBreningen anmila [el och brister 1
sadan ligenhetsutrustning som bostadsritisforeningen svarar (Gr enligl stadgar cller enligl lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bosladsrills(Greningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta czendom, med undantag
lir hostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr vl underhallet och bills 1 gou skick.
Buosladsrilisfireningen svarar vidare for underhall och reparationer av [Gljande:

. Ledningar tér avliopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritsGreningen har
tarsett ligenheten med ledningarna och dessa génar fer do en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsfiireningen firsett ligenheten med och som finns @ golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vigg.

3. Vattenbuma radiatorer, vattenburen gelvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar | lagenheten som bostadsritlsMremngen forseil ligenhelen med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vatlenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rékgingar (ej rdkgingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [Ur spiskipa/kiksikL som uigir
del av husets ventilation,

5. YtterdGrr

6. Brevlida och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vallenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten,

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen fr utfira reparation samt hyta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara (Gr. Ett sadant beslut ska fattas av fdreningsstimma och far
endast avse dtgird som [Hretas 1 samband med omfattande underhdl] eller ombyggnad av
bostadsritisfGreningens hus och som berér bostadsriittshavarens lagenhet,



§ 34 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstamma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsrin
kommer att fGréndras eller i sin helhet behéiva tas i ansprdk av bostadsritsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gfitt med pd beslutet, Om bostadsriitishavaren inte
ger sift samtycke ll frandringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvd redjedelar av de ristande har
gdit med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsratshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utl@r en Algérd i strid med

§ 36, sh alt ndgon annans sikerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhijilper bristen sd snart som mijligt, fir
bostadsritis[Breningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitshavaren fr inte utan styrelsens tillsténd atfiiea en argird i ligenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning [Gr ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller amman paverkan péd brandskyddet, eller
nagon annan visentlig Mrdndring av ligenhelen.
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For en lagenhet sum har srskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga virden
kefivs alltid 1illstand [Gr cn Atgird som innebiir att ett sddant virde piverkas.

Styrelsen far viigra art ge tillstind till en dlgfird endast om den dr Gl pataglip skada eller oligenhet finr
bostadsrttsfiireningen. Fit tillstind far forenas med villlkor. Om bostadsrittshavaren dr missnijd med
styrelsens beslut fir hostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden privar [thgan.

§ 37 Anvandning av bostadsratten

WVid anvindning av ligenheten ska bostadsrittishavaren se till att de som bor 1 omgivoingen inte ulsitis
[Br stimingar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars (Grsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenhelen taktla
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanldr huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver ati dessa Ahgganden fullgirs ocksa av de som hiic
till hostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadseittshavaren som gist, ndgon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritshavaren ulfir arbete 1
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara 1 Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadscits{Greningens ordningsregler,

O det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsritts(Breningen ge bostadsriitishavaren
tillsagelse att se till att sidrmingarna omedelbarl upphir. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stémingarna &r sirskill allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréitishavaren vel eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte 1as in 1 ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till Iagenheten

Foretriidare [Gr bostadsrits[Greningen har viitt att 3 komma in i ldgenheten nédr det behévs fiir tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsrittstoreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren {Grsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick.,
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Mir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvingslorsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. BostadsritisfOreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stiirre oligenhet fin nddvindigt,

Bostadsriittsfireningen har ritt alt komma in i ldgenheten och utféra nédvindiga dlgirder for au
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsriittshavaren inte lmnar tilliride nér bostadsréittsfireningen har it till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

Lin bostadsritishavare fir upplita sin ligenhel 1 andra hand till ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endasl om styrelsen ger sitt skrifiliga samlycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
limmas om bostadsrittshavaren har skiil [@Br upplitelsen och bostadsriittsfareningen inte har nagon
betogad anledning att vigra samiyeke,

Om inte samtycke till andrahandsupplilelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplita sin
lagenhet 1 andra hand om hyresndmuoden ldnmar site tillsting,

Mér en juridisk person innehar en bostadsligenhet lan samtyclke till andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning,

Samiycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsriitt har Grvdrvats vid exckutiv forsiljining eller tvingsfirsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt | bostadsritten och som inte har
antagits tll medlem i bostadsriusGreningen, eller
2. om ldgenheten ir avsedd [or permanenthoende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir sumtycke inte behdvs sha bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inre inrymma wiomstéende personer i lgenheten, om det kan medfora men [6r
bostadsrétlsfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsthreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fir nigot annat findamal dn det avsedda.
Bostadsrittstiireningen fir dock endast dberopa avvikelse som fir av avseviird betydelse fGr
hostadsrittsforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvi ir frén upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina firpliktelser som bostadsritshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskilie som intriffar

niarmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskific som angetts 1 avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadseiin och som tilliius ar farverkad och

bostadsrittsfireningen har viitt att siga upp bostadseitishavaren (il avilvitning enhigt f6ljande;

1. Drijjsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanal bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2, Drbjsmal med drsavgift eller avpgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala Arsavgifl eller avgift fér andrahandsupplitelse, nir det
gilller en bostadaligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, néir det giiller en lokal, mer fn
tvil vardagar efter fGrfallodagen,

3, Olovlig uppliteise i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtyeke eller Gllstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annal Aindamail
om ligenbelen anvinds fiir annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
otn bostadsrittshavaren inrymmer ntomstende personer till men [Gr bostadsrittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bustadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vérdslishet fr
villlande till att det tinns ohyra i ligenheten cller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligl driijsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenhelen bidrar 6ill att ohyram
gprids 1 huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pd ndgot annal siut cller om bostadarfitishavaren cller den som
bostadsritten &r upplaten till i andra hand utsiitter hoende i omgivningen fir strningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller tnle f5ljer hostadsritisfireningens ordningsregler,

8, Yiigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limmar tilliride till ligenheton nir bostadsrittsfireningen har rtt till
tilitride och bostadsrilishavaren mte kan visa en giliig ursikt fir detta,

Y. Skyldighct av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte [ullgir skyldighet som gér utiver det han ska gira enligt
hostadsritislagen och det masle anses vara av synnerlig viki fir bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fulledrs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds [or sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhel som dr brottslig eller dir brotisligl forfurande ngér till en inte oviisenilig del eller
anvinds G GllGEHgs sexuella fArbindelser mot ersitming, eller

11. Olovliga digiirder
om bostadsritishavaren utan behovligt tillatdnd utfor en &tgiird som anges i § 36 forsia eller andra
styckel. :

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nytfanderiitten fir inte forverkad, om det som ligger bostadariitshavaren till last & ay ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning ech sirskilda bestiimmelser
Punkt 3—5, 7% och 11

Bostadsréitshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriitishavaren efter
tillsiigelse sd snart som méjligt vidtar riittelse.
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Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren nd4 inte skiljas frdn
ligenheten pd en sidan grund om bostadsritshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriitshavaren till avilylining, Detea giller inte om nyttjanderiitten ir forverkad p grund
av sarskilt allvarliza stémingar i boendet,

Bostadsrallshavaren fr inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller © om
bostadsrittsfGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frdn den
dag da bostadsriitisBreningen fck reda pa ett fvhallande som gvses,

Punki 2

Ar nylljanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av Arsavgifl eller avgill
for andrahandsupplitelse, och har bostadsritisféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avilytining, fir deme pd grund av deéijsmélet imte skiljas fréim ligenheten

1. omavgifien  nir det dr friga om en hostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det atl
bostadsrittshavaren har delpetts underriittelse om imbjligheten atl 3 tillbaka lEgenheten genom
att betala avpiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen tll denna
har limmats 61l socialnimnden i den kommun dér ligenheten ir beliigen.

2. omavgilten nirdet dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor [rfin det all
hostadsriiltshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenbeion genom
att hetala avgiften inom denna tid.

Ar det friiga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas [rin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad aft betala aveiften inom den Ud som anges 1 fmsla siyeket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande offirutsedd omstindighet och avgiften har betalals 38 snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten otn avhysning averfits 1 frsta imstans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostadariitishavars, genom atl vid upprepade Gliféllen mic
bictala avgiften, har dsidosatt sine forpliktelser i 88 hig grad all bostadsrilshavaren skillbgen mic bir fi
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen ¢lter ulgdngen av den Bd som anges 1
tiirsta styclket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sfigag upp enligl punkt 3, vm det dr fréags om en
bostadsligenhet, eller enligt punki 11, o bostadstittshavaren s4 snart som miéjligt anséker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansiikan beviljad.

Bostadsritishavaren [ir endast skiljas frdn EHpenhelen om bostadsriittstireningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia dittelse. Uppmaningen all vidia riticlse ska ske inom tva ménader frin den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pd el [Drhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid srskilt allvarliga stdmingar 1 boendet giller vad som sigs 1 punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidia viulelse. Tillsgelse om ritielse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av hostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underratias. Vid
srskill allvarliga stémingar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniimnden.

Punkt 1

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriits[Greningen har
sugt upp bostadsriittshavaren till aviytining inom (vA manader frén det att bostadsritisfiireningen fick
reda p torhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dlal eller om frunderstikning har
inletts inom samma £id, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt Gl uppsfigning intill dess att tvi
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minader har galt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 44 Vissa meddelanden

MNir meddelande enligl nedan har skickats frin hostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stimingar i boendet

tillsigelse alt avhjilpa brist

upprnaning atl betala imsats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

f.  underiticlse Gl panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsriittsfireningen
7. uppmaning Ul juridiska personer, diédsbon med flera angidende nekat medlemskap.

L A I L

Andra meddelanden GI medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
{astighel, pd webbplats, genom hrev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmatecknare fir inte utan fareningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsriittstireningens fastighet, del av fastighet eller tomitrditt,
Styrelsen eller irmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsratsfGreningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom.
Styrelsen cller inmalecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivoing i
hostadsrills(Greningens Fastighet eller tomtriitt,

§ 46 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av [0ljande beslut kriivs godkimmande av fiireningsstinima;
1. beslul att dverldta bostadsrittstéreningens fastighet, del av tastighet cller tomeréitt,
2. beslul om dndring av bostadsrittstireningens stadgar,
Fir giltigheten av (oljande beslut kriivs godkinnande av freningsstimman samt oberoende jurist;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

§ 47 Upplosning

O bostadsrausireningen upploses ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhiallande till
bostadsritisligenhetemas insatser,



