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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Mormalstadgar 2023 for HSB Bostadsrattsforening i fdljande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens firetagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Grenadjarparken i Orebro, Styrelsen
har sitt séte i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitts [Greningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
fireningens hus upplita bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmarma fir
nyiljande ulan lidsbegrinsning,

Vidare har bostadsritisféreningen till indamal att fréimja studie- och fritfidsverksamhet imom
bostadsrits{Greningen samt fGr art stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behow, [rimja serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriitts[Greningen ska i all verksamhet viirma om miljin genom att verka for en HEngsiktig hdllbar
utveckling.

Bostadsrill #r den réitt § bostadsréttsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bosladstiu kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritis[Greningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, i det fiiljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsritisforeninpens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitisfdreningen biir genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra 8t HSB alt bitrfida
bostadsrittsfireningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrill genom kép ska uppriitas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgilter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byle och géva,

Om overlatelseavtalet inte uppfyller fonmkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som fr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsréitisforeningen ir medlem i1, ach

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsritisforeningens hos, eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfireningens hus,
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritsGreningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt il bostadsldgenhet Gvergdtt till annan nirstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadscitishavaren.

Den som en bostadsrit dverghtt till fir inte nekas intriide i bostadsriittstireningen, om de villkor [r
medlemskap som [Greskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiiligen biir
padta forviirvaren som bostadscittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
findamal riin att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HEEB ska beviljas medlemskap | bostadsritsfireningen,

Juridisk person som forvirval bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som farviirvat bostadsrite 1] bostadsldgenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen miste ha samtycke av
bostadsrittsGreningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva hostadsrilt U1l en bostadsldgenhet som
inte ir avsedd for ridsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangslorsiljning
am den juridiska persomen hade panirit i bostaden eller vid férviry som gbrs av en kommun eller en
TEEIDM.

§ 6 Andelsforvarv

Dicn som firviirvat andel i bostadsein till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
tiirviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbocnde nirstdende
PErsOmneT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadstill fvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskille eller liknande fGrvary och
ffrviirvaren inte antagits till medlem, far hostadsritsfareningen uppmana [Bredrvaren all inom sex
ménader [Hin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrits reningen har
[Grviirval bostadseiitren och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte [Gls, Fir bostadsedtten
Ivimgslirsiljas enligt bostadsrittslagen fiir forvirvarens riikning.

§ 8 Ratt att utdova bostadsratten

Mir en bosladsrit dvergfiun il ny innehavare, fir denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsttireningen,

Eut didsho elier en aviiden bostadsrittshavare fir utiiva bostadsritten trots all dddsboet inte &r
medlem i hostadsriits Breningen. Tre dr efter dddsfallet fir bostadsriittsfiireningen uppmana diddsboet
att inom sex minader [vin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i hodelning cller arvskifie eller
att nagon, som inte fEr nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsriitien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, fr bostadsritten tvangsforsiljas fir didsboets rikning enligl
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrilt i bostadseiitten och firvirvet skett genom tvangstorsdljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r elier fGrviirvet uppmanas att inom sex manader visa all ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadseitts(Greningen, har frvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Préovning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritstBreningen.

Fiir att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsréittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv fGrsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s4 att fireningens ckonomi dr lingsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhel. Arsaveifiens storlek ska medge att reservering fiir underhdll
av bostadseittsfireningens fastighel kan ske enligl upprittad underhllsplan, Om inre fond finns ingér
dven fondering fir inre underhall.

Andelstal och insats [Gr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fndring av andelstal som medfr
indring av del inbardes fGrhallandet mellan andelstalen heslutas av fireningsstimma, Beslutet blir giltigt
am minst tvi tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gitt med pd beslutet.
Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler [or giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Styrelsen heslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sisla vardagen fore varje
kalenderménads biirjun om inte styrelsen beslutar annat, Chm inte drsavgifien betalas 1 rt td utgdr
dréjsmalstinta enligl rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen (il dess [ull betalning sker
samt paminnelseavgill och inkassoaveift enligt lag om ersiittning fiir inkassokosinader mom.

[ drsavgifien ingdende ersiittning fr viirme, kall- och varmvatten, elektricitet cller renbdllning kan
heriiknas clter [Brbrukning. For informationstvertliving kan ersitining bestimemas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaviifl, dverlitelseavgill och pantsittningsavift kan tas ut etter beslul av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen [ar ta ul dverlitelseaveift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppel.

BostadsriittsBreningen fir 1a ut pantsitmingsaveift av bostadsriittshavaren med hagst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet hestims enhgl socialfGrsikringshbalken och faststills for dverlatelseavgill vid ansdkan
om medlemskap och tor pantsiliningsaveill vid underrattelse om pantsitning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan las ut efler beslut av styrelsen. Bostadsrittstéreningen far ta ut
avgifl for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
()m en lagenhet upplats under en del av ett dr, beriiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten dr upplaten. Upplitelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalendermdnad,

Bostadsriittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier [Br digirder som
hostadsritisGreningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining,

Om avegifierna i denna paragraf inte betalas i vitt tid uigdr driijsmilsrinta enligt rintelagen pa den
ohetalda avgiften [vdn firfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavelil enligt lag om ersitining for inkassokestader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrétisforeningens rikenskapsir ombattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor [Gre ordinarie [Breningsstdmma ska styrelsen dll revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaliningsberitelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens fGrklaring ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga [6r medlenmarna minst tvd veckor fGre den [oreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Firenimgsstimman dr bostadsrittsforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra [Breningsstimme ska hillas nir styrelsen finner skél t11 det. Extra fGrenimgsstimma ska ocksi
hallas om det skrifthigen begérs av en revisor cller av minst cn tiondel av samtliga rostherdttipade.
Begiran ska ange vilket drende som ska hehandlas,

Foreningsstimman fir hesluta att den som inte i medlem ska ha viitt att ndrvara eller pd annat séitt
tolja firhandlingama vid fBreningsstimman. Ett sfidant beslut fir ailtigt endast om det hitrlids av
surnthiga ristberitligade som dr nirvarande vid freningsstimman,

Styrelscledamot, revisor, representant tor HRRE, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rétl att ndrvara vid firenmingsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie fireningsstimma, ska skrifiligen anméla
drendet 1l styrelsen [Gre februan manads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till Breningsstimma ska mnehilla uppgift om de frenden som ska firekomma pi
[Breningssldmman.

Kallelse tll ordmane och extra freningsstimma fr otfirdas tdigast sex veckor fore
foremingsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor tore fireningsstimman. Kallelsetiden géiller &ven
om en extra fireningsstimma ska behandla friga om stadgeindring,

Kallelse anslis pi limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ar kiind for bostadsrattsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie [Breningsstimma ska [Grekomma;

{Brenmgsstimmans Gppnande

val av stimmoordfiirande

anmiélan av stimmoordfirandens val av protokollférare
godkinnande av rdstlingd

fraga om niarvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

e



7. wal av tva justerare

8. val av minst tva ristriiknare

9 {rdga om kallelse sketl § behdrig ordning

10, genompging av siyrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststillande av resultatcikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsritsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslul om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av torenigsstimman

16. heslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelsens ord{Grande

18, wal av dvriga styrelseledamiier och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, heslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledamiter @ valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wal av fullmiklige och ersillare saml Svriga representanter i [TSH

25, av slyrelsen tll Greningsstimman hinskjuma frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi extra fireningsstimma ska kallelsen, uldver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa fireningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. ITonehar en medlem Nera bostadsréitter § bostadsritistoreningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen msals eller drsaveill har inte rstedt.

En medlems ritt vid fireningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stillfiiretridare enligl lag cller genom ombud.

Ombud ska limma in skriftliy daterad fullmakt Fullmakien ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfardandet. Medlem fiar firetriidas av valltit ombud. Ombud e bara féretriida en medlem.

Medlem far medfiira ett valfiit bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har it mer &n hillten av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgies valet genom
lotining om inte annat beslutas av fGreningsstimman innan valet forrittas.

Fiir vissa beslut kedvs siirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om ndgon vid sluten omréstning inte avldmnar rostsedel eller avliimnar réstsedel utan
rijstningsuppeifi (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rijstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ord{tranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

1 [ridga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslut ska fidras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfiiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne mte har fort protokallet, och av valda justerare,
Senasl tre veckor efter fareningsstimman ska det justerade protokollet hillas tllgingligt hos
hostadsritts[Breningen [Br medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betrygeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fiwr denne av styrelsen [or HS1B.
Féreningsstimman valjer siyrelsens ordforande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandatliden & higst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan vljas om. Om hell ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden fér hiilfren, eller vid udda tal nfrmast higre antal, vara elt ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord[Grande som viljs av

[Greningssidmman,

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseord[Grande for tiden till ndsta fireningsstimma.

Styrelsen ulser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvang [Gr introduktion och utbildning av
medlermmar nom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittstiireningens firma lecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hijgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamiter, att tvi tillsammans leckna
bostadsritsiGreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutslor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamiiter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande fiirenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordBrande bilrider. Nir minsta antal styrelseledamiter fir beslutsfiichet i
nérvarande kriivs enhiillighet for giltigl beslut.

En styrelseledamot som fir jivig anses som [tdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordforanden [Gr sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har vitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
misjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pi ett betryggande st



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hégst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av freningsstimman. Mandattiden ar ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen fr avslutad och revisionsberitrelsen lamnad
senast tre veckor fore Breningsstimman. Sryrelsen ska ldmna skrifilip férklaring till ordinarie
fareningssidmma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningssifimma viljs valberedning,

Mandattiden dr el 4. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamadter. En ledamot urses av
(Greningssiamman Lill ord[Grande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Breslir personer till de friroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
Lillsdtia.

Valberedningen ska till fareningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer fér andra
chonmniska emsiliningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bosladsriis[Greningen ska ha [ond (G yilre underhall,
Styrelsen ska 1 enlighet med uppritlad underhdllsplan reservera respekiive ta § ansprik medel fér vire
underhall.

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Owverforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritsligenheten,

Bostadsrdtisligenhetens andel av fonden bestims utifrin farhallandet mellan andelstalet fiir
lagenheten och samiliga andelstal for bostadsritisligenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for
gjorda utlag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

.  uppriitta en underhillsplan [Gr genom(Grande av underhall av bostadsriitisforeningens
tastighet,

2. drligen budgetera [ atl sdkerstilla an tlldhekhga medel linns fr underhall av
bostadsriittstoreningens tastizhet,

3. se till att hostadsriittsttreningens egendom besiktigas 1 limplig omfatining och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsti pd bostadsritesfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en firlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad farlusten innebir fér bostadsrittstoreningens mijlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrdttishavare har gitt att 3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt, Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, romsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

3. bostadseittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. wvad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritien, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten 1 gott skick. Det innchéir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sivill underhalla som reparera liigenheten och att bekosta
dtgdrderna. Detta giller dven mark, firrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som mgar 1
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfreningen tecknat en
molsvarande [Grsikring ull formdn for bostadscitishavaren svarar bostad srirtshavaren 1 forekommande
[all [Gr sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig atl folja de anvisningar som bostadsritisforeningen limnar. For vissa
algirder 1 lagenheten kreiivs styrelsens tillstind enlipt § 37. De dtgéirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utloras fackmissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

. Yiskikl pa rummens vAggar, golv och lak jimie den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pi ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa [Or
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrillshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatienledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, thtningslister,

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lds och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskasseti.

=
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Till fimster och fonsterddrr hiwvande beslag, handtag, singjim, titmingslister samt mélning,
Bostadsrittstoreningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
finster/finsterdarr.

Ledningar fir avlopp, gas, valten och anordningar fir informationstverforing il de delar de
ar synliga i ligenheten och hetjinar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstiider och braskaminer.

Kéksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystern. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kritvs alltid styrelsens tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengiring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta anmaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenbumna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare,

O ligenheten fr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhalining
och sndskoting. Fir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for milningythehandling av insida av
ballanzfront/altanfront ach av golv, Milning uttivrs enligt hostadsriittsféireningens mstrukiioner. Om
ligenheten dr utustad med takterrass ska hostadsriittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsedttishavaren dr skyldig aft utan drdjsmal till bostadsrittsfireningen anmaila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar t6r att husct och bostadsrittstbreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare e underhill nch reparationer av fHljande:

1.

W

Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittstoreningen har
torsett ligenheten med ledningarma och dessa tjfinar fler din en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

Ledningar for avlopp, gas, vatten cch anordningar fér informationséverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tal,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lgenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar {¢j rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysiemet inklusive ventilalionsdon samt ven (Or spiskipa/koksflakt som utgdr
del av husets venulation.

Y iterdir

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsritts[Greningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrusming som
bostadsriitishavaren enligl § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endast avse Algied som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsGreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenher.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om et beslut som farats pd fareningsstimma innebir att en lgenhet som applitits med bostadsran
kommer atl [@rindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsriitts fireningen med anledning av
en om- cller tillbygenad ska bostadsrdtishavaren ha gart med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
wer sl samiycke Gl fBrandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
watt med pa det och beslutet dessutom har podkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

{m bostadsritshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfir en dlgéird 1 strid med

§ 37, sd au ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pa ndgon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mijligt, Far
bostadsriittsfireningen avhidlpa bristen pa hostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittishavaren far infe utan styrelsens tillstind uefiira on dtglrd i Hgenhelen som mnelaitar,
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller indring av anordning [Gr ventilation,

installation cller ndring av eldstad cller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
ndgon amman viisentliz frdndring av ligenheien.

B bl s b e

Fiir ¢n ligenhet som har sirskilda historiska, kulwrhistoriska, militimissiga eller komstnirliga viirden
krivs allud tllstdnd fGr en dtgicd som innebir att eft sadant viirde paverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en Atgérd endast om den & Gl pitaglig skada eller oligenhet e
bostadsrittsfiireningen. B tillstand fr {orenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begfira all hyresndmnden prévar {rdgan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritlshavaren se till att de som bor § omgivningen inie utséits
for stérningar som 1 sidan grad kan vara skadliga G hillsan eller annars frsdmra deras bostadsmiljo atl
de inte skiiligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvnigl vid sin anviindning av ligenheten iakila
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utan(@r huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tllsyn dver all dessa dlizganden [ullgirs ocksd av de som hir
till bostadseitshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsratishavaren har inrymt eller ndigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriitts[ireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [Glja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i beendet ska bostadsrattsfireningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse att se till atl stdrmingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretrdidare [Gr bostadsrittsfGreningen har ritt att £ komma in 1 ldgenheten nér det behévs for tillsyn
eller for all ulfdra arbete som bostadsrilisfireningen svarar for eller fir att avhjélpa brist nér
bostadsritishavaren [Brsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick,

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten cller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lita lAgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nidvindiat

Bostadseditsforeningen har ritl att komma in 1 [dgenheten och utfira nddviindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

O bostadsritishavaren e lEmnar llicdde nir bostadsrittsfireningen har ritt till det kan
bostadsritts Grenmgen anséika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

Lin bostadseéinshavare fr upplata sin ligenhet 1 andry hand U1 ndgon annan fir sjilvstindiot brukande
endast om styrelsen ger sill skrililiga samiycke. Slyrelsens samiyeke bér begriinsas £l viss tid och ska
lamnas om bostadsriattshavaren har skil (Gr upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndigon
befogad anledning all vigra samiycke.

Om inte samitycke Gl andrahandsupplatelse mnas av styrelsen far hostadsrittshavaren dndd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden mnar sitl lllstind.

MNar en juridisk person innehar en bostadslagenhel kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriats{Greningen har befigad anledning.

Samiycke ull andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsrill har [Grviirvals vid exckoliy Grsdlning cller tvangsfarséljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriite i bostadsritten och som inte har
antagits Ull medlem i bosladsrillsreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd [Or permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun cller en region.

Nir sambycke inle behiivs sha bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren [Er inle imrymma utomstiende personer i Hgenheten, om det kan medfora men [or
bostadsrills{Greningen eller ndgon annan medlem i hostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren Far mte anviinda ligenheten for niigot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som & av avseviird betydelse for
hostadsrittstireningen eller nagon medlem i bostadsréittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efier v dr frn uppléitelsen och dérigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen,
Wid en avsigelse dvergar bostadseitien till bostadsriittsBreningen vid det manadsskifte som intriiffar

narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare miinadsskific som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Mytijanderitien ull en lAgenhel som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrdtsitireningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren driijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvil veckor friin det
atl bostadsritsBreningen efter forfallodagen anmanat bostadsribishavaren att fullgdra sin
belalningsskyldighot,

1. Drijsmél med Arsavgift eller avgifi for andrahandsuppliitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala rsavigift eller avgift fiir andrahandsupplatelse, nir det
géller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter Griallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer fin
tvdl vardagar efler fiirfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsritishavaren utan niddviindigt samtycke elfer tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om ligenheten anviinds fdr annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomsticndc
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsratlsfGreningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som l&genheten upplitita Ull 1 andra hand, genom vardsidshel a0
villande till att det finns ohyra i ligenhelen eller om bostadaritishavaren genorn all inle utsn
oskfilipt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenhelen bidrar Gll all ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nipot annat sitt eller om bostadzritishavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsiitter boende i ompivoingen [Gr slorningar, inle fakitar
sundhet, ordning och goit skick eller inte foljer bostadsrittsfBreningens ordningsregler,

8. Vigral tillorfide
om hostadsriittshayvaren inte Timmar tlitrdde titl ldgenheten nir bostadsrittsfireningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren nte kan visa en giltig ursilt for detta,

9, Skyldirhet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som mir utdver det han ska pira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlip vikt for bostadsriittsféreningen ait
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan niringsverksamhel eller Hknande
verksamhbet som &r brottslip eller dér brottsliglt forfarande ingér Gl en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfElliga sexuella Brhindelzer mot eradiining, cller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsritishavaren utan behavligl Ullstind utfr en Atglird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skrittlig.
Nyttjanderiitten fir inte fiirverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
hetydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfigas upp enlipt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillséigelse sd snart som méjligt vidtar rittelze.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren indA infe skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining. Detta géller inte om nyttjanderitten fr forverkad pd grond
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enlipt punkt 6 eller ¥ om
bostadaritts[Greningen inte har aapt upp bostadsréitshavaran Wl avlylining inom lre minader [tio den
dag df bostadsriittsforeningen fick reda pé et forhillande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmil med betalning av drsavgift eller aveift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattaforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsriittshavaren 1 avilytming, fir denne pi grund av driijsmlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — nér det dr frdga om en bostadsligenhel — betalas inom we veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delpeiis underrdiilelse om majligheten all f tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddslande om uppsgningen och anledningen till denna
har ldmmats Ull socialniitonden 1 den kommun dir 1genheten dr beligen.

2. om avgillen — néir del & fdga om en lokal — betalas inom i veekor frin det all
bostadsrittshavaren har delgetis underrittelse om mijlisheten att (3 Gllbaka ligenbeten genom
atl betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om on bostadsligenhet Bir cn bostadsriishavare inie heller skiljas fran ligenhelen om
bostadsrilishavaren har varil [Grhindrad all betala avgilien fnom den Gid som anges 1 [Gesta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller iknande oBrutsedd omsiindighet och avirifien har betalats s8 snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans,

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsviittshavaren, genom att vid upprepade tlifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fivpliktelser 1 58 hig grad att bostadsrittshaviren skiligen inte hir 14
bchilla 1igenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ntgingen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsriittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ir frfiea om en

bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshaveren si snart som mdjligt anstker om tillstind

hos hyresnfimnden och far ansélan beviljad. _
Bostadsrétishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrilisBreningen har sagf till

bostadsréittishavaren aft vidta rittelse. Uppmaningen ait vidia riltefse ska ske inom tvd ménader frdn den

dag da bostadsriitisforeningen fick reda pd et forhdllande som avses 1 punkt 3 cller punkt 11.

Punki 7
Wid srskilt allyarliga stdrmingar 1 boendet giller vad som stigs 1 punlet 7 ven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta ritlelse. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppléten i
andra hand.

lnnan uppsigning &r ske av bostadsldpenhet enligt punkt 7 ska socialndinonden underriittas. Vid
sirslcilt allvarliga stdmingar tir uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skiclkas till socialnfimnden,



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det alt bostadsriusforeningen fick
reda pd forhdllandet. Cm det brottsliga forfarandet har angetts Gl atal eller om [Grundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfireningen dock kvar sin ritl Gl uppsdgning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kralt eller det riusliga forfarandet har
avslutats pd nfigot annat sirt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriitts [Greningen i rekommenderart brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjorl vad som krdvs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa hrist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavifl

tillsdgelse art vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgilier tll bostadsritsBreningen
uppmaning till juridiska personer, dbdshon med fera angiende nekat medlemskap,

P Led Ped
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom freningens
{astighel, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fhreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsritts[Breningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit:.
Styrelsen cller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga firindringar av
hostadsrétstireningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan mskrivning i
hostadsrits Dreningens fastighet eller tomitdtt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Féir giltigheten av [Gljande beslut kefivs godkinnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrattsOreningens fastighet, del av fastighet eller tomeritt,

2. beslut am édndring av bostadsritisfireningens stadgar.

Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HHSE och HSE Riksfirbund;
3. beslut att bostadsriittsfireningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4, beslut om indring av bostadsriuslBreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfiwrbund beslutade normalstadpar fGr bostadsritis[Oreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebir att bostadsriits[Greningen begir st uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pa varandra fBljande {Greningsstimmor och pa den senare forenimgsstamman bitrits av
minst tvi tredjedelar av de ristande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriilisfGreningens stadpar och firetagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfireningen upplises ska dtersthende tillgingar tilifalla medlemmarna 1 fGrhillande il
hostadsrittsligenheternas insalser.

GODKANNANDE AV HSB BRF
GRENADJARPARKEN | OREBRO BESLUT ATT
ANTAGA NYA STADGAR

HSB MiilarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostaglsrdttsforening Grenadjdrparken i Orebro att antaga nya normalstadgar.

Underskrili Underskrifi )
Joakim Isberg | F{'@’Eb??{;}

Namnftrtydligande Namnfortydligande
HSB MilarDalama ek. fGrening HSB MilarDalarna ek. férening



