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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen foér Bostadsrattsforening Tjanstemannen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars &ndamal ar att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Forvaltning

Vicevard och vaktmastare har varit Jan Hjalmarsson.

Sunefalks stad har skétt om trappstédning.

HSB Brf Elefanten har skott om snéréjning och transport av 16v.
HSB Karlskoga-Degerfors har skott den administrativa forvaltningen.
Tommy Bergs akeri - sopning av asfaltsytor.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-22
Extra féreningsstamma hélls 2024-07-01.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Skaran 1 byggdes &r 1948.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Kilstavigen 2 och 4

Foreningens 18 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
3rok 9 694,50
4rok 9 927,00

18 1 621,50

Lokaler: 1 st

P-platser: 5 st

Garage: 16 st

Lokalyta: 219 kvm

Taxeringsvéardet ar 10 286 000 varav byggnadsvérdet &r 8 051 000 kr.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Lansforsékringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Energideklaration utférdes under 2019-12-13

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej utférts under 2024. A
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Tidigare genomforda storre Underhallsatgérder/Investeringar.

1980 - Rotrenovering (fasad)

1981 - Installation av fjarrvarme

1994 - Rotrenovering

2002 - Bye lagenhetsdorrar

2009 - Malning fasader

2010 - Byte papptak varmgarage och tillaggsisolering
2011 - Fonsterbyte inkl ny plat i smygar maning inv.
2011 - Ny undercentral

2015 - Grunddranering runt Kilstav 4 och fram till 2an (&ven nytt avlopp mellan fastigheterna)
2018 - Relaining avloppsror

2018 - Relining ror i kallarvaning.

2019 - Motorvarmare med nya p-platser.

2019 - Plattak uteplatsen.

2020 - Tvattmaskin och Torktumlare.

2020 - Portlas automatiska entréer.

2020 - Nya lyktstolpar garden och lampa norra gaveln.
2021 - Torkskap Nordia Living

2021 - Laddboxar, elbil 4 stycken (forberett for 8 st)
2021 - Nya elportar varmgarage

2021 - Robotgrasklippare installerats.

2021 - Varmgarage, byte hangrannor och reparation av tak.
2021 - Flaktar i Kallgarage.

2021 - Nytt gym.

2021 - Asfaltering uppfart portar varmgarage.

2021 - Belysning gavel 4 och 2an varm och kallgarage.
2021 - Diskmaskin méteslokal.

2022 - Belysning kallgarage.

2022 - Timer kallgarageflaktar.

2023 - Nytt torkaggregat torkrum.

2023 - Ny belysning kv 2an.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 18 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Jan Hjalmarsson ordférande
Johan Klug vice ordférande
Thomas Palonen sekreterare
Sylvia Gustafsson suppleant
Jaana-Kaisa Bjork suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoten Thomas Palonen samt suppleanterna Sylvia
Gustafsson och Jaana-Kasia Bjork.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Hjalmarsson, Johan Klug, Thomas Palonen, Johan Réjare, Linda
Wahlstrém och Malin Sandberg, tva i férening. QS.%
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Revisor
Revisor har varit Borevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av sammankallande Birgitta Asbom och Ingela Andersson.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel.

Féreningen har from &r 2023 évergatt till att tillampa redovisningsregelverket K3.

Arets underhall

Byte av alla kall och varmvatten ledningar samt avioppsledningar.
Alla badrum och wc rum har fatt ny golv och vaggbekladnad. Nya wc stolar i 2an och 4an.
3 Igh har uppdaterats med 3 fas.

Framtida underhall
Undercentral maste uppdateras med ny styrning.

Aktiviteter
Arsstdmma samt extra stamma.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften hojdes med 38% maj 2024 pga planerad rotrenovering. | dessa 38% ingick ocksa tidigare
ordinarie hojning med 2%. Hyra for p-platser och garage var oféréndrade under 2024.

Budget for ndsta ar
Arsavgifterna kommer att héjas med 6% 2025-01-01.

Hyra for p-platser och garage beréknas vara oféréandrade under 2025. \f\
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1343 1191 1180 1063
Resultat efter finansiella poster, tkr -502 21 97 -288
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 785 651 667 656
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 604 571 552 725
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 5161 1743 1753 1764
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 4 547 1535 1 545 1554
Likviditet i % * 86 158 125 76
Soliditet i % ** 1 14 13 6
Sparande, kr/kvm *** 43 57
Rantekanslighet i % **** 7 2,7
Energikostnad, kr/kvm ***** 273 236
Arsavgift/totala intakter i % 94 88

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara storre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla Iépande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhéll och aterinvesteringar.

=+ Rantekansligheten visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tdcka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

=x4% | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for el, uppvarmning och vatten.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Upplysning vid forlust

Uppkommen forlust beror bland annat pa att man haft 6kade rorelsekostnader och réntekostnader
under aret. Detta paverkar kassaflédet och foreningens méjligheter att infria sina framtida ekonomiska
ataganden. En del av dessa rorelsekostnader &r av engangskaraktar och kommer inte att paverka
resultatet i framtiden. Man beslutade i budgeten fér 2025 att arsavgifterna skulle hdjas med 6 % som
en atgard mot férlusten. %
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Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 67 410 112775 310 049 21219
Disposition enligt stammobeslut 21219 -21 219
Reservering till fond for YU enl.plan 53 000 -53 000
lanspraktagande av fond fér YU
Extra avsattning till fond for YU 30 000 -30 000
Arets resultat -501 707
Belopp vid arets utgang 67 410 195 775 248 268 -501 707
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 301 268
Arets resultat -501 707
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -53 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond -
Summa till stammans férfogande -253 439
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning -253 439

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. (6—\
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1342770 1191 359
Ovriga rérelseintakter 3 8 292 2 307
1351 062 1193 666
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -979 492 -924 911
Personalkostnader 6 -47 232 -74 673
Avskrivningar 7 -185 792 -83 339
Ovriga rorelsekostnader -395 837 -
Rorelseresultat -257 291 110 743
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 11 027 9 885
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -255 443 -99 409
Resultat efter finansiella poster -501 707 21219
Arets resultat -501 707 21 219
Tillaggsupplysning
Arets resultat -501 707 21219
Reservering till fond for yttre underhall -53 000 -

lanspraktagande av fond for yttre underhall - -
Resultat efter fondfordandring -554 707 21219 <§\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 8 306 073 3 105 396

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 - -
8 306 073 3105 396

Summa anldggningstillgangar 8 306 073 3105 396

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 33658

Ovriga fordringar 12 278 5308

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 64 069 74779

64 347 113 745
14
Kortfristiga placeringar 43 087 43 087
15

Kassa och bank 292 803 351173

Summa omsattningstillgangar 400 237 508 005

SUMMA TILLGANGAR 8 706 310

3613 401 (S\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 67 410 67 410

Fond for yttre underhall 195 775 112775

263 185 180 185

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 248 268 310 049

Arets resultat -501 707 21219

-253 439 331268

Summa eget kapital 9746 511 453

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4 458 594 1695 259
4 458 594 1 695 259

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3907 472 1130 057

Leverantdrsskulder 50 481 55703

Skatteskulder 3434 4769

Ovriga skulder 17 17 762 34770

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 18 258 821 181 390
4 237 970 1406 689

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 706 310 3613 401 %\
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -501 707 21219

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 581 629 83 339
79 922 104 558

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 79 922 104 558

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 49 399 -26 000
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 53 865 -40 802
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 183 186 37 756
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 782 306 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 782 306 -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8 867 809 -
Amortering av laneskulder -3 327 059 -16 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5540 750 -16 800
Arets kassafléde -58 370 20 956
Likvida medel vid arets boérjan 394 260 373 304

Likvida medel vid arets slut 335890 394 260 \:ﬁ
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foéreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2023 enligt en rak avskrivningsplan. Dar avskrivningarna grundar
sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam,
fasad, fonster m m. Dessa komponenter har beddémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,64 %.

Inventarier
Avskrivning pa inventarierna sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhalisplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond fér yttre underhéll
Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. SS'\'
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1190 968 977 292
Hyror 74 944 83 321
Elavgifter 26 977 72746
Kabel-TV 54 000 58 000
Foérsaljning el laddstolpar 931 -
Summa 1347 820 1191 359
Hyresbortfall lokaler, p-platser -5 050 -
Summa 1342770 1191 359

| arsavgiften ingar uppvarmning och vatten. Kostnaden for bredband, kabeltv och el tillkommer.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Aterbéring Lansforsakringar 6 388 -
Ovrigt 1904 2 307
Summa 8 292 2 307
Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, stadning, forbrukning och snéréjning 35014 57 583
Reparationer och I6pande underhall 102 680 182 569
Uppvarmning 290 046 260 893
El 138 708 115944
Vatten 73534 57 601
Sophamtning 39979 43738
Ovriga avgifter 141 484 132 408
Forvaltningskostnader 62 993 9 386
Kommunal fastighetsavgift 33940 33 644
Ovrigt 61114 31145
Summa 979 492 924 911
| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 14 163 kr (O kr).
Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Summa
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 29 200 55 200
Vicevardsarvode 12 000 -
Revisorsarvode enligt stammobeslut - 2200
Sociala kostnader 6 032 17 273
Summa 47 232 74 673
Inga anstallda finns.
Not 7 Avskrivhingar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 185 792 83 339
Summa 185 792 83 339
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 10 915 9825
Ranteintékter, skattekonto 112 60
Summa 11 027 9 885
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 255 443 99 409
Summa 255 443

99 409 <2\
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Foreningen ager fastigheten Skaran 1 i Karlskoga.
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan, byggnad 6 312 852 6 312 852
-Nyanskaffningar, byggnad 5782 306 -
-Arets urangering, byggnad -760 072 -
-Vid arets borjan, mark 35 400 35 400
11 370 486 6 348 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -3 242 856 -3 159 517
-Arets avskrivning enligt plan -185 792 -83 339
-Arets utrangering 364 235 -
-3 064 413 -3 242 856
Redovisat virde vid arets slut 8 306 073 3105 396
Bokfért varde byggnader 8270673 3 069 996
Bokfdrt varde mark 35400 35400
Summa 8 306 073 3105 396
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 10 286 000. Vardear 1959.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 7 800 000 2 026 000 9 826 000
Lokaler 251 000 209 000 460 000
8 051 000 2235000 10 286 000
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 549 20 549
20 549 20 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 549 -20 549
-20 549 -20 549
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 278 5308
Summa 278

5308 A\
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2024-12-31 2023-12-31
Tele2 22 531 22 235
Lansforsakringar 41 538 52 544
Summa 64 069 74779
Not 14 Kortfristiga placeringar
Antal Ansk vérde Bokf vérde Markn vérde
Rantefond 463,4677 43 087,02 43 087 62 026
Summa 43 087 62 026
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 292 803 351173
Summa 292 803 351173
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Rénteédndring  Loptid 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 5,674 % 2024-01-28 2024-01-28 - 184 798
Swedbank Hypotek 3,99 % 2025-05-23 2025-05-23 750 000 750 000
Swedbank Hypotek fn 5,27 % 2024-03-28 2024-03-28 - 945 259
Swedbank Hypotek 1,53 % 2025-10-24 2025-10-24 945 259 945 259
Swedbank Hypotek 3,31% 2026-10-23 2026-10-23 2120 532 -
Swedbank Hypotek 3,35% 2025-11-25 2025-11-25 2120 533 -
Swedbank Hypotek 3,39% 2027-10-25 2027-10-25 2429742 -
8 366 066 2825 316
Avgar kortfristig del -3 907 472 -1 130 057
Summa 4 458 594 1695 259
Langfristiga l1an exklusive kortfristig del 4 458 594 1695 259
Kortfristig del exklusive amorteringar 3772952 1113 257
Amorteringar nasta ar 134 520 16 800
8 366 066 2825 316
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 538 080 67 200
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 7 693 466 2741316

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att

lanen ska férlangas.

Stallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 400 300 4776 300
8 400 300

4776 300 <<\
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2024-12-31 2023-12-31
Preliminarskatt personal 11 520 17 220
Sociala avgifter personal 5152 17 273
Mervardesskatt 1090 277
Summa 17 762 34770
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 14 163 -
Upplupna réantor 46 270 10170
Forskottsbetalda avgifter/hyror 137 807 89 860
Probaco - 11295
HSB Brf Elefanten 644 6125
Lulea energi 3740 -
Karlskoga energi och miljo 56 197 63 940
Summa 258 821

181390 CA-
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Underskrifter

Karlskoga /5O g //_

Vi 7 ,
¢ JohanKlug ¢

Min revisionsberattelse har lamnats den Z(g / g_ ZOZ, S/
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tjanstemannen, org.nr. 776400-0290

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjanstemannen
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2023 har inte varit foremal for yrkesméssig revision.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. %



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tjanstemannen for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 26 maj 2025

‘—BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med
arets Overskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort dverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de técker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgadngar (tillgdngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anidggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benéamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i alimanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhéll redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond f6r yttre underhall,



vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensfdrbindelser
eller avtalsenligt tagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks dven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



