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VValkommen till arsredovisningen for Brf Karnhuset

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Goteborg kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Tuve 15:191 2016 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2016

Foreningen har 50 bostadsratter om totalt 2 738 kvm.

Styrelsens sammansattning

Nils Jacob Rubenson Ordférande

Fanny Kathy Evelyne Lefebvre Kassor

Erik Markus Bjork Styrelseledamot
Emelie Nina Helena Hofman Ledamot

Eva Birgitta Natanaelsson Suppleant

Per Henrik Ryberg Suppleant

Valberedning
Camilla Wedin

Lena Holm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av Lefebvre, Fanny Kathy Evelyne och Rubenson, Nils Jacob.
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Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor

Borevision

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har skapat en underhallsplan fran 2021 med Olden som var besiktningsmannen for var 5 ars-besiktning.

Underhallsplanen tacker all underhall fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2024 o Underhallsspolning, Damnbindning

2024 e Tvatt och oljning av skdrmvaggar mellan uteplatser

Planerade underhall
2025 ® OVK

Avtal med leverantorer

Bredband och TV

Ekonomisk foérvaltning

El fér gemensamma utrymme
Fastighetsforsakring
Fastighetskotsel

Fjdrrvarme

Individuell madtning
Trappstdadning

Atervinning

Medlem i samfallighet

TELIA Sverige AB

Nabo

Vattenfall

Bolander & co Trygg Hansa
MBA Fastighetsforvaltning AB
GoteborgEnergi

Infometric

WW Stddservice AB
Remondis Sweden AB

Féreningen dr medlem i Tuve GA:101, med en andel pa %.

Arsredovisning 2024

Samfalligheten forvaltar foreningen ar delaktig i gemnsamhetsanlaggningen, Tuve GA:101 (yttre fastighetsservice). Kostnaderna for
anlaggningarna férdelas enligt andelstal 51 for Tuve 15:191 (Brf Karnhuset), andelstal 45 for Tuve 15:192 (Brf Vildapeln i Hildedal)
och andelstal 45 fér Tuve 15:193 (Brf Appelblom). Féreningen &r delaktig i ytterligare tvd gemensamhetsanlidggningar, dels Tuve

GA:105 som omfattar parkeringsplatser, ytterbelysning, gata, gangvag, lekplats samt komplementbyggnader sam GA:109 som

omfattar ledningsratter. Kostnaderna fér anldggningarna férdelas enligt andelstal 51 f6r Tuve 15:191 (Brf Kdrnhuset), andelstal 45
for Tuve 15:192 (Brf Vildapeln i Hildedal), andelstal 45 fér Tuve 15:193 (Brf Appelblom) och andelstal 51 fér Tuve 15:210 (Trollingen

Hisingen AB)..

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration och Svanenmarkning fér vart hus.

Huset dr Svanenmarkt och det géller for all framtid. Alla medlemmar kan med hanvisning till Svanenmarkningen begdra ett gront lan
och férhandla mer formanlig bolaneranta hos ett flertal banker.

Trivselregler
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Styrelsen har sammanstillt trivselregler i ett dokument och lamnat det till alla medlermmar. Har vi missat nagon av vara nya
medlemmar, vanligen kontakta styrelsen pa: brfkarnhuset@ouylook.com.

Namn pa dérren/breviada

Om det har skett andringar och namnet pa brevladan eller utanfér dérren ska andras, vanligen kontakta styrelsen sa kommer MBA
ut och atgardar detta. Satt alltsa inte upp egna klisterlappar eller liknande. Det géller dven boende som hyr i andra hand. Du nar
styrelsen pa brfkarnhuset@outlook.com.

Andrahandsuthyrning

Om en medlem 6nskar hyra ut sin ldgenhet i andrahand, ska en blankett fyllas i och Idmnas till styrelsen fér godkdnnande.
Andrahansuthyrningsavtalet galler upp till ett ar i taget och ska omprévas igenom om forléning 6nskas. Blankett kan begaras via mejl
brfkarnhuset@outlook.com.

Korttidsuthyrning

Korttidsuthyrning av lagenheter (t.ex. Airbnb) ar inte tilldtet i foreningen. Detta for att respektera alla medlemmars trygghet och
trivsel.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har omférhandlat 2 av 4 lan.

Lanet 3975 84 57845 pa 10 425 273sek har en ranta pa 2,7% fran den 16/09/24 med 2 ars bindningstid.
Lanet 3975 84 84044 pa 12 103 808sek har en ranta pa 2,68% fran den 23/11/24 med 3 &rs bindningstid.

Ovriga uppgifter
Ny ekonomiférvaltare Nabo och ny portal pd Nabo, portal.nabo.se

Fran den 1 januari 2025 har vi bytt férvaltare fran Brf Ekonomen till Nabo for att kunna underlatta alla drenden och fa tillgang till en
ny portal som innehaller mycket battre funktionaliteter.

Som medlemmar kan ni logga in pa Nabo-portalen och hitta bland annat avin till manadsavgiften. Pa portalen kan ni ocksa dandra
sattet ni far avin, antingen via posten eller via mejl. Ni kan ocksa begéara betalningen via autogiro. Styrelsen kommer under 2025
anvdnda portalen och ladda upp information och underldtta kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna.

5 drs - besiktning
Alla besiktningspunkterna som dokumenterades vid 5-ars besiktningen i oktober 2021 &r dtgardade férutom fasadskivorna.
Flera skivor i fasaden var trasiga vid 5-ars besiktning och nagra skruvar var l6sa.

Olden, som var besiktningsman vid 5-ars besiktningen, har f6ljt upp detta besiktningsarende for var férening Brf Karnhuset mot
Veidekke sedan oktober 2021 och begért en rotorsaksanalys sa Veidekke kan garantera att skivorna som ska bytas inte fortsatter
spricka i framtiden.

Vivéntar nu pa svar fran Veidekke och vi kommer att planera en tid for efterbesiktning nar alla skivor ar utbytta.
Nytt 3 -drs el-avtal med Vattenfall

Féreningen har fran den 1 februari 2025 fornyat sitt 3 ars el-avtal med Vattenfall och fatt ett elpris pa 79,96re/kWh.
Bopérmen

Brf Kdrnhuset har en digital boparm tillganglig fér medlemmarna. Kontakta brfkarnhuset@outlook.com om du vill fa boparmen.

Styrelsen uppmuntrar alla medlemmar att ldsa all information som finns i boparmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgdende medlemmar
under dret var 0. Vid rékenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3152971 2814 682 2442 380 2 258 469
Resultat efter fin. poster -1 008 095 -1 022 007 -777 096 -1111 639
Soliditet (%) 74 74 74 73
Yttre fond 1956 260 1386 260 878 760 472000
Taxeringsvarde 85 600 000 85 600 000 85 600 000 85 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1069 936 809 752
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 91,8 91,0 91,0 91,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11812 11812 12031 12 283
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11812 11812 12 031 12 283
Sparande per kvm totalyta, kr 213 141 253 206
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 40 24 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 72 72 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 39 30 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 135 151 126 132
Genomesnittlig skuldrénta (%) 3,81 3,07 0,92 0,98
Rantekanslighet (%) 11,05 12,63 14,87 16,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Upplysning vid forlust

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Raknar
man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 399 tkr. Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen

under dret 2024 hojt avgifterna.
Foreningen har dven hojt avgifter med 3% 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 98 010 000 - - 98 010 000
Fond, yttre underhall 1386 260 - 570 000 1956 260
Balanserat resultat -5 744 755 -1022 007 -570 000 -7 336 762
Arets resultat -1022 007 1022 007 -1 008 095 -1 008 095
Eget kapital 92 629 498 0 -1 008 095 91621 403
Sida 5av 16
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 336 762
Arets resultat -1.008 095
Totalt -8 344 857

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 570 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -183 990
Balanseras i ny rakning -8 730 867

-8 344 857

Den ekonomiska stallningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3152971 2 814 682
Ovriga rérelseintikter 36 496 -50
Summa rorelseintakter 3189 467 2814632
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1176 459 -1 007 644
Ovriga externa kostnader 9 -254 876 -285 270
Personalkostnader 10 -126 951 -125 162
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 406 889 -1 406 889
Summa rorelsekostnader -2 965 175 -2 824 965
RORELSERESULTAT 224 293 -10 333
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 69 64
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1232 457 -1011738
Summa finansiella poster -1232 388 -1011 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 008 095 -1 022 007
ARETS RESULTAT -1 008 095 -1 022 007
Sida 7 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 123 870 361 125277 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 123 870 361 125 277 250
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 870 361 125 277 250

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 515 15572
Ovriga fordringar 13 251710 3550
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 34 814 141282
Summa kortfristiga fordringar 364 039 160 404

Kassa och bank

Kassa och bank 281102 210 466
Summa kassa och bank 281 102 210 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 645 141 370 869
SUMMA TILLGANGAR 124 515 502 125648 119
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 010 000 98 010 000
Fond for yttre underhall 1956 260 1386 260
Summa bundet eget kapital 99 966 260 99 396 260
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 336 762 -5 744 755
Arets resultat -1 008 095 -1 022 007
Summa ansamlad forlust -8 344 857 -6 766 762
SUMMA EGET KAPITAL 91 621 403 92 629 498
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 22 529 081 9411281
Ovriga |angfristiga skulder 140 230 0
Summa langfristiga skulder 22 669 311 9411281
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9811281 22929081
Leverantdrsskulder 34 814 108 559
Skatteskulder -5017 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 293 140 887
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 376 417 428 813
Summa kortfristiga skulder 10 224 788 23 607 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 515 502 125648 119
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 224 293 -10333
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1406 889 1 406 889

1631182 1396 556
Erhallen ranta 69 64
Erlagd ranta -1210 254 -1 002 046
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 420 997 394574
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 273 20743
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -286 955 53614
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 123 768 468 931
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 140 230 0
Amortering av 1an 0 -600 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet 140 230 -600 000
ARETS KASSAFLODE 263 998 -131 069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 210 466 341534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 474 464 210 466
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karnhuset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-2,5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2870762 2561539
Hyresintdkter garage 205 975 186 900
Vatten 42879 36 008
El 12 973 5140
Ovriga intdkter 20 382 25 095
Summa 3152971 2 814 682
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjdmning -39 -50
Ovriga rérelseintdkter 36 535 0
Summa 36 496 -50
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 152 323 131171
Serviceavtal ventilation 51 655 0
Stadning 54 442 61 505
Ovrigt 22 543 8 859
Besiktning och service 60 480 69 227
Snoskottning 10 390 0
Summa 351834 270763
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 11521 12734
VA 3204 15144
Varme 0 18 293
El 10 887 0
Hissar 32776 47 046
Summa 58 388 93 217
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen 23 500 0
VA 61 300 0
Fasader 99 190 0
Summa 183 990 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 100 212 108 595
Uppvarmning 207 583 199 114
Vatten 60 060 106 021
Sophdmtning 46 934 56 844
Fastighetsndra forpackningsinsamling 15548 23301
Summa 430337 493 875
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 40774 38 653
Bredband 111 136 111 136
Summa 151910 149 789
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 11213 10710
Ovriga férvaltningskostnader 130 672 164 213
Revisionsarvoden 21875 21250
Ekonomisk forvaltning 91116 89 098
Summa 254 876 285 270
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 96 600 95 200
Sociala avgifter 30351 29962
Summa 126 951 125162
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1232457 1011229
Ovriga rantekostnader 0 509
Summa 1232457 1011738
Sida 13 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 135008 233 135008 233
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 135 008 233 135 008 233
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 730 983 -8 324 094
Arets avskrivning -1 406 889 -1 406 889
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 137 872 -9730983
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123 870 361 125 277 250
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33793233 33793233
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 19 600 000
Summa 85 600 000 85 600 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3158 3096
Skattefordringar 0 454
Ovriga fordringar 55 190 0
Nabo Klientmedelskonto 193 362 0
Summa 251710 3550
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1016 141282
Fastighetsskotsel 7024 0
Forvaltning 26774 0
Summa 34 814 141 282
Sida 14 av 16
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i . i o Rantesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-12-17 3,560% 9411 281 9411 281
Nordea 2026-09-16 2,700 % 10 425 273 10 425273
Nordea 2027-12-15 2,680 % 12 103 808 12 103 808
Nordea 2025-07-08 3,470 % 400 000 400 000
Summa 32 340 362 32 340 362
Varav kortfristig del 9811 281 22529091
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 335 132 068
El 4432 0
Uppvarmning 23 369 0
Utgiftsrantor 58 955 36 752
Vatten 9741 0
Forutbetalda avgifter/hyror 267 585 259 994
Summa 376 417 428 813
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 000 000 37 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen har en ny ekonomisk férvaltare (Nabo) med en ny portal som finns pa portal.nabo.se
Sida 15av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

GoOteborg kommun

Emelie Nina Helena Hofman Erik Markus Bjork
Ledamot Styrelseledamot
Fanny Kathy Evelyne Lefebvre Nils Jacob Rubenson
Kassor Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision
Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Karnhuset, org.nr. 769624-6482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karnhuset for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Karnhuset for rakenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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