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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ormbunken nr 13 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ormbunken nr 13 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1967-01-24. Foreningen har sitt site i Jonkoping.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Ormbunken 13 som uppfordes 1968. Fastigheten bestér av 15 ldgenheter.

Adresser: Angsrogatan 4-6 i Jonkoping

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
1 2 65,4
13 3 1059,5
1 4 97,6
15 12225

Total bostadsyta dr 1222,5 m2. Féreningen innehar marken med dganderitt.

Bilplatser
I foreningen finns garage och iordningstillda parkeringsplatser.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetens tekniska status

Stambyte har utforts i gamla delen.

Balkonger har glasats in.

Fonster, ytterdorrar, 14genhetsdorrar och 1és dr utbytta.
Taket har renoverats. Relining av ror har utforts 2024.

I foreningen finns ej en uppdaterad underhéllsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sidan under
2025.
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Fastighetsforvaltning

2(12)

Den tekniska forvaltningen har skotts av FT Vitterbygden och HSB Gota AB och den ekonomiska och

administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostidder.

Foreningsfragor
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 20 medlemmar.

Overlitelser

15 bostadsritter var vid arets utgang upplétna. Under éret har inga dverlételser skett. Vid

lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%

av prisbasbeloppet.

Styrelseledaméter valda pd stimman 13e maj 2024

Fredrik Svensson Ordforande
Ellinor Stille Ledamot
Anna Petersson Ledamot
Habibeh Nikzad Suppleant
Mina Helena Matti Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i férening.

Revisorer

Ordinarie: Niklas Ankarstrand och Jonas Kalbe

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har relining utforts i rérstammar. Anslutning till fjirrvirmenat har gjorts. I 6vrigt har det
underhall utforts som kravts for att hélla fastigheten i fullgott skick. Nya stadgar har antagits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/m2)

2024
728
-130
52,58

566

95,10
786

786
5,14
1,39

105
243

384

2023
668
-269
56,40

515

94,28
802

802
4,73
1,56

101

201

331

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2022
583
2
59,49

448

93,96
818

818
1,85
1,83

74
207
326

2021
576
38
60,49

448

95,08
833

833
1,33
1,86
132
154
260
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa

3(12)

resultatet beror pé rets avskrivningar av foreningens byggnad, pa investeringar i foreningens byggnad
som é&r gjorda under &ret samt pa 6kade réntekostnader. For att trygga foreningens framtida ekonomiska
ataganden har styrelsen efter rakenskapsarets utgdng genomfort en avgiftshojning i enlighet med antagen

budget.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 173 502 156 401 1412 289
Disposition av foregédende

ars resultat: -156 401 -112 629

1 000 000 -1 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 173 502 1 000 000 299 660

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 299 660

arets forlust -130 191
169 469

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 114 600

ianspraktagande av fond for yttre underhall -130 000

i ny rakning dverfores 184 869
169 469

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Arets

resultat
-269 030
269 030

-130 191
-130 191

Totalt

1473 162

0
0
-130 191
1342 971
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 728 340
1507
729 847

W

-664 733
-47 140
5 -20 326
-87 596
-819 795
-89 948

N

9715
-49 958
-40 243

-130 191

-130 191

I
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2023-01-01
-2023-12-31

667 901
32 144
700 045

=776 765
-63 519
-20 326
=71 596

-932 206

-232 161

9989
-46 858
-36 869

-269 030

-269 030
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m. m.

Olja i lager

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 1837776
1837776

1837776

==

13 429
2560
15989
700 314
716 303

2554079

I
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2023-12-31

1 605 372
1 605 372

1 605 372

51 000
51000

4342

2 547

6 889
948 732
1006 621

2611993
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2024-12-31

173 502
1 000 000
1173 502

299 660
-130 191
169 469

1342971

961 672
132 893
1482
9126
105 935
1211108

2554079

6(12)

2023-12-31

173 502
156 401
329903

1412 289
-269 030
1143 259

1473 162

980 768
79 297
2054

0

76 712
1138 831

2611993



Bostadsrittsforeningen Ormbunken nr 13
Org.nr 726000-5447

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-130 191
87 596

-42 595

51000
-9 100
53596
37777
90 678

-320 000
-320 000

-19 096

-19 096

-248 418

948 732
700 314
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2023-01-01
-2023-12-31

-269 030
71 596

-197 434

0

15670
-1477
-26 723
-209 964

-19 096
-19 096

-229 060

1177792
948 732
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 40
Markanldggningar 20
Installationer 10
Luftvéxlare 10
Fjarrvarmeanslutning 20
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Enligt foreningens stadgar
avsitts minst 2 prisbasbelopp. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméaga.

Arsavgift per kvm upplditen med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av féreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rintehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréitt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintéker garage och parkeringsplatser

2024

692 640
35700
728 340

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, bredbandsanslutning och kabel-tv.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Viérme

Vatten

Renhallning

Forsdkring

Kabel-tv, bredband
Fastighetsskotsel entreprenad
Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Summa reparation och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Loner och ersittningingar

Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Summa

I
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2024

33 881
231388
58 217
43 190
29532
14 688
38134
20 089
0

469 119

171 164
171 164

24 450

664 733

2024
36110
11 030
47 140

2024
7 600
8400
4326
20 326
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2023

629 676
38 225
667 901

2023

83 831
115 347
47189
40 941
27118
14 194
43 459
23504
9561
405 144

347786
347 786

23 835

776 765

2023
33 648
29 871
63 519

2023

7 600
8400
4326
20 326
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden Byggnader

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,65

4,10

Datum for

ranteindring

3 méan
3 méan

2024-12-31
2917832
320 000
3237 832

-1 312 460
-87 596
-1 400 056

1837776
12 400 000

7 600 000
20 000 000
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2023-12-31
2917832

2917 832
-1 240 864
-71 596

-1 312 460
1605 372
12 400 000

7 600 000
20 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
557112
404 560

961 672

961 672

Lan med villkorsédndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Stillda sakerheter

Pantbrev i fastigheten Ormbunken nr 13

Fastighetsinteckning

I
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Lanebelopp
2023-12-31
563 408

417 360

980 768

980 768

2024-12-31

3019400
3019 400

2023-12-31

3019400
3019 400
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift
Fredrik Svensson Ellinor Stille
Ordforande

Anna Petersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Niklas Ankarstrand Jonas Kalbe
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen Ormbunken 13

Organisationsnummer 726000-5447

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Ormbunken 13 for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsréatts- och arsredovisningslag
och ger darmed en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Niklas Ankarstrand Jonas Kalbe
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