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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Aschebergsgatan 35
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1976-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vasastaden 24:2 1976 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 2 809 kvm och 1 bostadsrattslokal om 78 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 2887 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Salkola Ordférande

Christian Karlsson Styrelseledamot
Anders Bergdahl Styrelseledamot
Klas Dahléf Styrelseledamot

Marie Hedenberg Jerncrona  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Daniel Larin Revisor JPA Revision AB

Sammantrdden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-11.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer nu en uppdaterad underhéllsplan frdn 2024 som strécker sig fram till 2034.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-06-01 med 25%.

Ovriga uppgifter

Faéreningens styrelse valdes vid ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2024 och har under aret bestdtt av
Lasse Salkola (ordf) samt, Christian Karlsson, Klas Dahléf , Anders Bergdahl och Marie Hedenberg Jerncrona.
Suppleanter har varit Josefine Karlsson samt Emil Rahi. Under d&ret har 6 st protokollférda styrelseméten
hallits.

Féreningen har under 2024 fortsatt haft ett utmanande &r med renoveringsbehov och underhdll av
fastigheten. Styrelsen bedémer att de stora insatserna nu &r genomférda, dven om ndgra fd insatser kopplat
till detta fortsatt planeras férsta kvartalet 2025. Till detta har energipriser, rdntor och olika konsultinsatser p&
kort sikt paverkat féreningens ekonomi negativt med behov av upptagande av ytterligare 1an (1a kv 2025).
Mdanadsavgifterna fér medlemmarna har héjts med 25% fran juni 2024. Generellt dr féreningens ekonomi
stark vilket gér att mdnadsavgifterna fortsatt kan vara pd ldga nivéer. En ny underhéllsplan pd 10 &r har
tagits fram som indikerar ett ldgt behov av stérre insatser i fastigheten de nédrmsta aren. Dock kommer
fastighetens behov av framtida stambyten behdva undersékas.

| 6vrigt befinner sig féreningen fortsatt i tvist med SBT Living AB pga av en felaktigt konstruerad altan dar
féreningen har en fordran pd& ca 800 000 kr. Féreningen har dven en tvist med en medlem angdende ratten till
ett mindre férrddsutrymme. Det finns ocksd en pdgdende tvist med en medlem angdende fuktskador.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1298 598 1119 346 1154 872 1219 466
Resultat efter fin. poster -1031 499 -1439 898 -492 307 -935 023
Soliditet (%) 69 78 81 76
Yttre fond 659 021 551902 455 916 415 478
Taxeringsvdrde 82 974 000 82 974 000 82 974 000 -
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 453 387 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 836 874 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 2 698 1705 1705 2275
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2 698 1659 1659 2213
Sparande per kvm totalyta, kr -236 31 57 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 8 1 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 104 98 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 37 23 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 149 131 137
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 4,88 1,62 - -
Réntekdnslighet (%) 595 24,49 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -233 086 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregéende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 3639 049 - - 3639 049
Fond, yttre
. 551902 -428 470 535589 659 021
underhall
Uppskrivningsfond 11 541 258 - 2754 030 14 295 288
Balanserat resultat 5917 641 -1011428 -3289 619 1616 594
Arets resultat -1439 898 1439 898 -1031499 -1 031499
Eget kapital 20 209 952 (0] -1031499 19178 453
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2152183
Arets resultat -1 031499
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -535 589
Totalt 585 095
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 35 535
Balanseras i ny rdkning 620 628

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1298 598 1119 346
Ovriga rérelseintdkter 3 267 961 252 406
Summa rérelseintdkter 1566 559 1371752
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1461101 -2225510
Ovriga externa kostnader 9 -528 595 -165 753
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -313 811 -342 955
Summa rérelsekostnader -2303507 -2734 217
RORELSERESULTAT -736 948 -1362 465
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 669 368
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -307 220 -77 801
Summa finansiella poster -294 551 -77 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1031499 -1439 898
ARETS RESULTAT -1031499 -1439 898
Sida 6 av 17

[ v l SyEUUESTxx-S1SL_ESygl




Brf Aschebergsgatan 35 Arsredovisning 2024
716409-5924

Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 27 030 270 25 416 027
Maskiner och inventarier 12 38 543 47 531
Summa materiella anléggningstillgdngar 27 068 813 25 463 558
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 068 813 25463 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -17 720 7325
Ovriga fordringar 13 547 195 284 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 129 123 88 638
Summa kortfristiga fordringar 658 598 380585

Kassa och bank

Kassa och bank 38 140 65176
Summa kassa och bank 38 140 65176
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 696 738 445 761
SUMMA TILLGANGAR 27 765 550 25909 318
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 639 049 3639 049
Uppskrivningsfond 14 295 288 11541 258
Fond fér yttre underhdll 659 021 551902
Summa bundet eget kapital 18 593 358 15732209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1616 594 5917 641
Arets resultat -1 031499 -1439 898
Summa fritt eget kapital 585 095 4 477 743
SUMMA EGET KAPITAL 19 178 453 20 209 952
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 4790 000
Summa langfristiga skulder (0) 4790 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 790 000 0
Leverantorsskulder 579 837 687 253
Skatteskulder 4 430 8295
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 212 831 213 819
Summa kortfristiga skulder 8 587 098 909 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 765 550 25909 318
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -736 948 -1362 465
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 313 811 342 955

-423137 -1019 510
Erhéllen rénta 12 669 368
Erlagd ranta -296 721 -62 624
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 707189 1081766
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 665 5738
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 768 683779
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -845 622 -392 250
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1919 066 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1919 066 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3 000 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 235312 -392 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 338783 731033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 574 095 338783
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Aschebergsgatan 35 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdttningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %
Installationer 5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1210 918 1113 584
Arsovgifter lokaler 59 495 0
Balkongavgift 36 825 5702
Hyres- och avgiftsrabatt -9 480 0
Stdadavgifter -2 000 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 490 0
Pdminnelseavgift 240 60
Pantsdttningsavgift 1719 0
Administrativ avgift 392 0]
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 1298 598 1119 346
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ¢} 5484
Forsakringsersdttning 261213 236 652
/&terbdring férsdkringsbolag 6748 10 270
Summa 267 961 252406
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 0 11400
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal 3 464 27 01
Stddning enligt avtal 32396 28 997
Sotning 7 630 0
Hissbesiktning 2825 2629
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 17 917 0
Brandskydd 25 640 0
Gdardkostnader 4833 2522
Serviceavtal 6 652 0
Forbrukningsmaterial 2565 0
Summa 103 922 72 559
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 50 225 0
Installationer 0] 4 677
Dérrar och l8s/porttele 2205 340
VS 28 995 0
Vérmeanldggning/undercentral 3938 0
Ventilation 4 465 0
Hissar 0] 8 457
Fonster 54 306 0
Vattenskada 465 348 995 554
Skador/klotter/skadegdrelse 2 963 0
Summa 612 445 1009 028
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 17 970 275 354
Entr/trapphus 15 675 0
Vind ¢} 4325
Hiss 1888 76 916
Fonster 0 71875
Summa 35533 428 470
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 23 434 22 453
Uppvdrmning 354 374 300 916
Vatten 118 323 107 145
Sophdamtning/renhélining 49 261 56 025
Summa 545 392 486 539
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 108 928 104 357
Skadedjursférsdkring 0 3692
Kabel-TV 4983 63399
Bredband 10 142 10 143
Fastighetsskatt 43 970 47 323
Korr. fastighetsskatt -4 214 0
Summa 163 809 228 914
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1536 3750
Juridiska atgérder 256 888 17 063
Inkassokostnader 463 463
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 26 469 21188
Styrelseomkostnader 9 334 0
Fritids och trivselkostnader 1321 6289
Foéreningskostnader 488 2632
Foérvaltningsarvode enl avtal 54 263 14 750
Overlatelsekostnad 2 006 0
Pantsattningskostnad 2580 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 800
Administration 6 647 1532
Konsultkostnader 166 541 80 713
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 490
Foreningsavgifter 0] 12 083
Summa 528 595 165 753
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 307 220 77 801
Summa 307 220 77 801
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 13 491710 13 491710
Arets inkdp 1919 066 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 410 776 13491710
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 507 074 -2 318175
Arets avskrivning -168 720 -188 899
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 675794 -2507 074
Ackumulerad uppskrivning
Ing&ende 14 431 391 14 576 459
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -280 195 -135 127
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -136 103 -145 068
Utgdende redovisat restvérde pé uppskrivet belopp 14 295 288 14 431391
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 030 270 25 416 027
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9687 000 9687 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 29 561000 29 561000
Taxeringsvdrde mark 53 413 000 53413 000
Summa 82974 000 82974 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 189 992 189 992
Utgdende anskaffningsvérde 189 992 189 992
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende <142 461 <133 473
Avskrivningar -8 988 -8 988
Utgdende avskrivning -151 449 -142 461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 543 47 531
Sida 14 av 17
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11240 11 015
Transaktionskonto 523 511 273 607
Borgo rdntekonto 12 444 0
Summa 547 195 284 622
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 524 0]
Forutbet forsakr premier 101 449 88 638
Forutbet kabel-TV 5007 0
Forutbet bredband 10 143 0
Summa 129 123 88 638
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 471 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2025-04-30 113 % 790 000 790 000
Handelsbanken 2025-01-02 4,09 % 71000 000 -
Handelsbanken 2025-01-21 4,09 % 2 000 000 -
Summa 7 790 000 4790 000
Varav kortfristig del 7 790 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 790 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 10 522 15170
Uppl kostn el 2261 2980
Uppl kostnad Véarme 42 755 46 254
Uppl kostn réantor 27 164 16 665
Uppl kostn vatten 8 523 6 987
Uppl kostnad Sophdmtning 3042 0
Forutbet hyror/avgifter 118 564 125763
Summa 212 831 213 819
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 979 500 7 979 500

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att klara kommande érs likviditet har styrelsen beslutat om upptagande av ytterligare 1an i bank om 1 Mkr.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goéteborg

Anders Bergdahl
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Klas Dahlof
Styrelseledamot

Lars Salkola
Ordférande

Marie Hedenberg Jerncrona

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB
Daniel Larin

Auktoriserad revisor
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INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 35

Organisationsnummer 716409-5924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aschebergsgatan 35 for
rakenskapsaret 1/1 —31/12 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Auktoriserade Revisorer
Sverige

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 35 for rakenskapsaret 1/1 —31/12 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

[ E‘/ ’ H1x4L_VrJeg-S1WSlu4rJeg




A
AA | JPAREVISION AB
JPA é&é(;i(gégb\dﬁlﬁ nevisorer

INTERNATIONAL

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
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Brf Aschebergsgatan 35 Arsredovisning 2024
716409-5924

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Aschebergsgatan 35
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1976-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vasastaden 24:2 1976 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 2 809 kvm och 1 bostadsrattslokal om 78 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 2887 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Salkola Ordférande

Christian Karlsson Styrelseledamot
Anders Bergdahl Styrelseledamot
Klas Dahléf Styrelseledamot

Marie Hedenberg Jerncrona  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Daniel Larin Revisor JPA Revision AB

Sammantrdden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-11.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer nu en uppdaterad underhéllsplan frdn 2024 som strécker sig fram till 2034.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-06-01 med 25%.

Ovriga uppgifter

Faéreningens styrelse valdes vid ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2024 och har under aret bestdtt av
Lasse Salkola (ordf) samt, Christian Karlsson, Klas Dahléf , Anders Bergdahl och Marie Hedenberg Jerncrona.
Suppleanter har varit Josefine Karlsson samt Emil Rahi. Under d&ret har 6 st protokollférda styrelseméten
hallits.

Féreningen har under 2024 fortsatt haft ett utmanande &r med renoveringsbehov och underhdll av
fastigheten. Styrelsen bedémer att de stora insatserna nu &r genomférda, dven om ndgra fd insatser kopplat
till detta fortsatt planeras férsta kvartalet 2025. Till detta har energipriser, rdntor och olika konsultinsatser p&
kort sikt paverkat féreningens ekonomi negativt med behov av upptagande av ytterligare 1an (1a kv 2025).
Mdanadsavgifterna fér medlemmarna har héjts med 25% fran juni 2024. Generellt dr féreningens ekonomi
stark vilket gér att mdnadsavgifterna fortsatt kan vara pd ldga nivéer. En ny underhéllsplan pd 10 &r har
tagits fram som indikerar ett ldgt behov av stérre insatser i fastigheten de nédrmsta aren. Dock kommer
fastighetens behov av framtida stambyten behdva undersékas.

| 6vrigt befinner sig féreningen fortsatt i tvist med SBT Living AB pga av en felaktigt konstruerad altan dar
féreningen har en fordran pd& ca 800 000 kr. Féreningen har dven en tvist med en medlem angdende ratten till
ett mindre férrddsutrymme. Det finns ocksd en pdgdende tvist med en medlem angdende fuktskador.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1298 598 1119 346 1154 872 1219 466
Resultat efter fin. poster -1031 499 -1439 898 -492 307 -935 023
Soliditet (%) 69 78 81 76
Yttre fond 659 021 551902 455 916 415 478
Taxeringsvdrde 82 974 000 82 974 000 82 974 000 -
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 453 387 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 836 874 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 2 698 1705 1705 2275
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2 698 1659 1659 2213
Sparande per kvm totalyta, kr -236 31 57 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 8 1 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 104 98 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 37 23 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 149 131 137
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 4,88 1,62 - -
Réntekdnslighet (%) 595 24,49 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ Q/l SYEUUESTxx-S1SL_ESygl Sida 4 av 17




Brf Aschebergsgatan 35
716409-5924

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -233 086 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregéende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 3639 049 - - 3639 049
Fond, yttre
. 551902 -428 470 535589 659 021
underhall
Uppskrivningsfond 11 541 258 - 2754 030 14 295 288
Balanserat resultat 5917 641 -1011428 -3289 619 1616 594
Arets resultat -1439 898 1439 898 -1031499 -1 031499
Eget kapital 20 209 952 (0] -1031499 19178 453
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2152183
Arets resultat -1 031499
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -535 589
Totalt 585 095
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 35 535
Balanseras i ny rdkning 620 628

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1298 598 1119 346
Ovriga rérelseintdkter 3 267 961 252 406
Summa rérelseintdkter 1566 559 1371752
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1461101 -2225510
Ovriga externa kostnader 9 -528 595 -165 753
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -313 811 -342 955
Summa rérelsekostnader -2303507 -2734 217
RORELSERESULTAT -736 948 -1362 465
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 669 368
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -307 220 -77 801
Summa finansiella poster -294 551 -77 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1031499 -1439 898
ARETS RESULTAT -1031499 -1439 898
Sida 6 av 17
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 27 030 270 25 416 027
Maskiner och inventarier 12 38 543 47 531
Summa materiella anléggningstillgdngar 27 068 813 25 463 558
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 068 813 25463 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -17 720 7325
Ovriga fordringar 13 547 195 284 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 129 123 88 638
Summa kortfristiga fordringar 658 598 380585

Kassa och bank

Kassa och bank 38 140 65176
Summa kassa och bank 38 140 65176
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 696 738 445 761
SUMMA TILLGANGAR 27 765 550 25909 318
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 639 049 3639 049
Uppskrivningsfond 14 295 288 11541 258
Fond fér yttre underhdll 659 021 551902
Summa bundet eget kapital 18 593 358 15732209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1616 594 5917 641
Arets resultat -1 031499 -1439 898
Summa fritt eget kapital 585 095 4 477 743
SUMMA EGET KAPITAL 19 178 453 20 209 952
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 4790 000
Summa langfristiga skulder (0) 4790 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 790 000 0
Leverantorsskulder 579 837 687 253
Skatteskulder 4 430 8295
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 212 831 213 819
Summa kortfristiga skulder 8 587 098 909 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 765 550 25909 318
Sida 8 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -736 948 -1362 465
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 313 811 342 955

-423137 -1019 510
Erhéllen rénta 12 669 368
Erlagd ranta -296 721 -62 624
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 707189 1081766
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 665 5738
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 768 683779
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -845 622 -392 250
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1919 066 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1919 066 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3 000 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 235312 -392 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 338783 731033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 574 095 338783
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Aschebergsgatan 35 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdttningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %
Installationer 5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1210 918 1113 584
Arsovgifter lokaler 59 495 0
Balkongavgift 36 825 5702
Hyres- och avgiftsrabatt -9 480 0
Stdadavgifter -2 000 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 490 0
Pdminnelseavgift 240 60
Pantsdttningsavgift 1719 0
Administrativ avgift 392 0]
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 1298 598 1119 346
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ¢} 5484
Forsakringsersdttning 261213 236 652
/&terbdring férsdkringsbolag 6748 10 270
Summa 267 961 252406
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 0 11400
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal 3 464 27 01
Stddning enligt avtal 32396 28 997
Sotning 7 630 0
Hissbesiktning 2825 2629
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 17 917 0
Brandskydd 25 640 0
Gdardkostnader 4833 2522
Serviceavtal 6 652 0
Forbrukningsmaterial 2565 0
Summa 103 922 72 559
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 50 225 0
Installationer 0] 4 677
Dérrar och l8s/porttele 2205 340
VS 28 995 0
Vérmeanldggning/undercentral 3938 0
Ventilation 4 465 0
Hissar 0] 8 457
Fonster 54 306 0
Vattenskada 465 348 995 554
Skador/klotter/skadegdrelse 2 963 0
Summa 612 445 1009 028
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 17 970 275 354
Entr/trapphus 15 675 0
Vind ¢} 4325
Hiss 1888 76 916
Fonster 0 71875
Summa 35533 428 470
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 23 434 22 453
Uppvdrmning 354 374 300 916
Vatten 118 323 107 145
Sophdamtning/renhélining 49 261 56 025
Summa 545 392 486 539
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 108 928 104 357
Skadedjursférsdkring 0 3692
Kabel-TV 4983 63399
Bredband 10 142 10 143
Fastighetsskatt 43 970 47 323
Korr. fastighetsskatt -4 214 0
Summa 163 809 228 914
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1536 3750
Juridiska atgérder 256 888 17 063
Inkassokostnader 463 463
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 26 469 21188
Styrelseomkostnader 9 334 0
Fritids och trivselkostnader 1321 6289
Foéreningskostnader 488 2632
Foérvaltningsarvode enl avtal 54 263 14 750
Overlatelsekostnad 2 006 0
Pantsattningskostnad 2580 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 800
Administration 6 647 1532
Konsultkostnader 166 541 80 713
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 490
Foreningsavgifter 0] 12 083
Summa 528 595 165 753
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 307 220 77 801
Summa 307 220 77 801
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 13 491710 13 491710
Arets inkdp 1919 066 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 410 776 13491710
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 507 074 -2 318175
Arets avskrivning -168 720 -188 899
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 675794 -2507 074
Ackumulerad uppskrivning
Ing&ende 14 431 391 14 576 459
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -280 195 -135 127
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -136 103 -145 068
Utgdende redovisat restvérde pé uppskrivet belopp 14 295 288 14 431391
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 030 270 25 416 027
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9687 000 9687 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 29 561000 29 561000
Taxeringsvdrde mark 53 413 000 53413 000
Summa 82974 000 82974 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 189 992 189 992
Utgdende anskaffningsvérde 189 992 189 992
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende <142 461 <133 473
Avskrivningar -8 988 -8 988
Utgdende avskrivning -151 449 -142 461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 543 47 531
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11240 11 015
Transaktionskonto 523 511 273 607
Borgo rdntekonto 12 444 0
Summa 547 195 284 622
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 524 0]
Forutbet forsakr premier 101 449 88 638
Forutbet kabel-TV 5007 0
Forutbet bredband 10 143 0
Summa 129 123 88 638
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 471 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2025-04-30 113 % 790 000 790 000
Handelsbanken 2025-01-02 4,09 % 71000 000 -
Handelsbanken 2025-01-21 4,09 % 2 000 000 -
Summa 7 790 000 4790 000
Varav kortfristig del 7 790 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 790 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 10 522 15170
Uppl kostn el 2261 2980
Uppl kostnad Véarme 42 755 46 254
Uppl kostn réantor 27 164 16 665
Uppl kostn vatten 8 523 6 987
Uppl kostnad Sophdmtning 3042 0
Forutbet hyror/avgifter 118 564 125763
Summa 212 831 213 819
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 979 500 7 979 500

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att klara kommande érs likviditet har styrelsen beslutat om upptagande av ytterligare 1an i bank om 1 Mkr.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goéteborg

Anders Bergdahl
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Klas Dahlof
Styrelseledamot

Lars Salkola
Ordférande

Marie Hedenberg Jerncrona

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB
Daniel Larin

Auktoriserad revisor
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INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 35

Organisationsnummer 716409-5924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aschebergsgatan 35 for
rakenskapsaret 1/1 —31/12 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 35 for rakenskapsaret 1/1 —31/12 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
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Brf Aschebergsgatan 35 Arsredovisning 2024
716409-5924

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Aschebergsgatan 35
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1976-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vasastaden 24:2 1976 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 2 809 kvm och 1 bostadsrattslokal om 78 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 2887 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Salkola Ordférande

Christian Karlsson Styrelseledamot
Anders Bergdahl Styrelseledamot
Klas Dahléf Styrelseledamot

Marie Hedenberg Jerncrona  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Daniel Larin Revisor JPA Revision AB

Sammantrdden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-11.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer nu en uppdaterad underhéllsplan frdn 2024 som strécker sig fram till 2034.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-06-01 med 25%.

Ovriga uppgifter

Faéreningens styrelse valdes vid ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2024 och har under aret bestdtt av
Lasse Salkola (ordf) samt, Christian Karlsson, Klas Dahléf , Anders Bergdahl och Marie Hedenberg Jerncrona.
Suppleanter har varit Josefine Karlsson samt Emil Rahi. Under d&ret har 6 st protokollférda styrelseméten
hallits.

Féreningen har under 2024 fortsatt haft ett utmanande &r med renoveringsbehov och underhdll av
fastigheten. Styrelsen bedémer att de stora insatserna nu &r genomférda, dven om ndgra fd insatser kopplat
till detta fortsatt planeras férsta kvartalet 2025. Till detta har energipriser, rdntor och olika konsultinsatser p&
kort sikt paverkat féreningens ekonomi negativt med behov av upptagande av ytterligare 1an (1a kv 2025).
Mdanadsavgifterna fér medlemmarna har héjts med 25% fran juni 2024. Generellt dr féreningens ekonomi
stark vilket gér att mdnadsavgifterna fortsatt kan vara pd ldga nivéer. En ny underhéllsplan pd 10 &r har
tagits fram som indikerar ett ldgt behov av stérre insatser i fastigheten de nédrmsta aren. Dock kommer
fastighetens behov av framtida stambyten behdva undersékas.

| 6vrigt befinner sig féreningen fortsatt i tvist med SBT Living AB pga av en felaktigt konstruerad altan dar
féreningen har en fordran pd& ca 800 000 kr. Féreningen har dven en tvist med en medlem angdende ratten till
ett mindre férrddsutrymme. Det finns ocksd en pdgdende tvist med en medlem angdende fuktskador.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1298 598 1119 346 1154 872 1219 466
Resultat efter fin. poster -1031 499 -1439 898 -492 307 -935 023
Soliditet (%) 69 78 81 76
Yttre fond 659 021 551902 455 916 415 478
Taxeringsvdrde 82 974 000 82 974 000 82 974 000 -
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 453 387 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 836 874 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 2 698 1705 1705 2275
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2 698 1659 1659 2213
Sparande per kvm totalyta, kr -236 31 57 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 8 1 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 104 98 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 37 23 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 149 131 137
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 4,88 1,62 - -
Réntekdnslighet (%) 595 24,49 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -233 086 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregéende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 3639 049 - - 3639 049
Fond, yttre
. 551902 -428 470 535589 659 021
underhall
Uppskrivningsfond 11 541 258 - 2754 030 14 295 288
Balanserat resultat 5917 641 -1011428 -3289 619 1616 594
Arets resultat -1439 898 1439 898 -1031499 -1 031499
Eget kapital 20 209 952 (0] -1031499 19178 453
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2152183
Arets resultat -1 031499
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -535 589
Totalt 585 095
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 35 535
Balanseras i ny rdkning 620 628

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1298 598 1119 346
Ovriga rérelseintdkter 3 267 961 252 406
Summa rérelseintdkter 1566 559 1371752
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1461101 -2225510
Ovriga externa kostnader 9 -528 595 -165 753
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -313 811 -342 955
Summa rérelsekostnader -2303507 -2734 217
RORELSERESULTAT -736 948 -1362 465
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 669 368
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -307 220 -77 801
Summa finansiella poster -294 551 -77 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1031499 -1439 898
ARETS RESULTAT -1031499 -1439 898
Sida 6 av 17
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 27 030 270 25 416 027
Maskiner och inventarier 12 38 543 47 531
Summa materiella anléggningstillgdngar 27 068 813 25 463 558
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 068 813 25463 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -17 720 7325
Ovriga fordringar 13 547 195 284 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 129 123 88 638
Summa kortfristiga fordringar 658 598 380585

Kassa och bank

Kassa och bank 38 140 65176
Summa kassa och bank 38 140 65176
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 696 738 445 761
SUMMA TILLGANGAR 27 765 550 25909 318
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 639 049 3639 049
Uppskrivningsfond 14 295 288 11541 258
Fond fér yttre underhdll 659 021 551902
Summa bundet eget kapital 18 593 358 15732209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1616 594 5917 641
Arets resultat -1 031499 -1439 898
Summa fritt eget kapital 585 095 4 477 743
SUMMA EGET KAPITAL 19 178 453 20 209 952
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 4790 000
Summa langfristiga skulder (0) 4790 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 790 000 0
Leverantorsskulder 579 837 687 253
Skatteskulder 4 430 8295
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 212 831 213 819
Summa kortfristiga skulder 8 587 098 909 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 765 550 25909 318
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -736 948 -1362 465
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 313 811 342 955

-423137 -1019 510
Erhéllen rénta 12 669 368
Erlagd ranta -296 721 -62 624
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 707189 1081766
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 665 5738
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 768 683779
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -845 622 -392 250
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1919 066 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1919 066 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3 000 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 235312 -392 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 338783 731033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 574 095 338783
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Aschebergsgatan 35 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdttningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %
Installationer 5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1210 918 1113 584
Arsovgifter lokaler 59 495 0
Balkongavgift 36 825 5702
Hyres- och avgiftsrabatt -9 480 0
Stdadavgifter -2 000 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 490 0
Pdminnelseavgift 240 60
Pantsdttningsavgift 1719 0
Administrativ avgift 392 0]
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 1298 598 1119 346
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ¢} 5484
Forsakringsersdttning 261213 236 652
/&terbdring férsdkringsbolag 6748 10 270
Summa 267 961 252406
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 0 11400
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal 3 464 27 01
Stddning enligt avtal 32396 28 997
Sotning 7 630 0
Hissbesiktning 2825 2629
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 17 917 0
Brandskydd 25 640 0
Gdardkostnader 4833 2522
Serviceavtal 6 652 0
Forbrukningsmaterial 2565 0
Summa 103 922 72 559
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 50 225 0
Installationer 0] 4 677
Dérrar och l8s/porttele 2205 340
VS 28 995 0
Vérmeanldggning/undercentral 3938 0
Ventilation 4 465 0
Hissar 0] 8 457
Fonster 54 306 0
Vattenskada 465 348 995 554
Skador/klotter/skadegdrelse 2 963 0
Summa 612 445 1009 028
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 17 970 275 354
Entr/trapphus 15 675 0
Vind ¢} 4325
Hiss 1888 76 916
Fonster 0 71875
Summa 35533 428 470
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 23 434 22 453
Uppvdrmning 354 374 300 916
Vatten 118 323 107 145
Sophdamtning/renhélining 49 261 56 025
Summa 545 392 486 539
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 108 928 104 357
Skadedjursférsdkring 0 3692
Kabel-TV 4983 63399
Bredband 10 142 10 143
Fastighetsskatt 43 970 47 323
Korr. fastighetsskatt -4 214 0
Summa 163 809 228 914
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1536 3750
Juridiska atgérder 256 888 17 063
Inkassokostnader 463 463
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 26 469 21188
Styrelseomkostnader 9 334 0
Fritids och trivselkostnader 1321 6289
Foéreningskostnader 488 2632
Foérvaltningsarvode enl avtal 54 263 14 750
Overlatelsekostnad 2 006 0
Pantsattningskostnad 2580 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 800
Administration 6 647 1532
Konsultkostnader 166 541 80 713
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 490
Foreningsavgifter 0] 12 083
Summa 528 595 165 753
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 307 220 77 801
Summa 307 220 77 801
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 13 491710 13 491710
Arets inkdp 1919 066 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 410 776 13491710
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 507 074 -2 318175
Arets avskrivning -168 720 -188 899
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 675794 -2507 074
Ackumulerad uppskrivning
Ing&ende 14 431 391 14 576 459
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -280 195 -135 127
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -136 103 -145 068
Utgdende redovisat restvérde pé uppskrivet belopp 14 295 288 14 431391
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 030 270 25 416 027
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9687 000 9687 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 29 561000 29 561000
Taxeringsvdrde mark 53 413 000 53413 000
Summa 82974 000 82974 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 189 992 189 992
Utgdende anskaffningsvérde 189 992 189 992
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende <142 461 <133 473
Avskrivningar -8 988 -8 988
Utgdende avskrivning -151 449 -142 461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 543 47 531
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11240 11 015
Transaktionskonto 523 511 273 607
Borgo rdntekonto 12 444 0
Summa 547 195 284 622
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 524 0]
Forutbet forsakr premier 101 449 88 638
Forutbet kabel-TV 5007 0
Forutbet bredband 10 143 0
Summa 129 123 88 638
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 471 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2025-04-30 113 % 790 000 790 000
Handelsbanken 2025-01-02 4,09 % 71000 000 -
Handelsbanken 2025-01-21 4,09 % 2 000 000 -
Summa 7 790 000 4790 000
Varav kortfristig del 7 790 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 790 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 10 522 15170
Uppl kostn el 2261 2980
Uppl kostnad Véarme 42 755 46 254
Uppl kostn réantor 27 164 16 665
Uppl kostn vatten 8 523 6 987
Uppl kostnad Sophdmtning 3042 0
Forutbet hyror/avgifter 118 564 125763
Summa 212 831 213 819
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 979 500 7 979 500

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att klara kommande érs likviditet har styrelsen beslutat om upptagande av ytterligare 1an i bank om 1 Mkr.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goéteborg

Anders Bergdahl
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Klas Dahlof
Styrelseledamot

Lars Salkola
Ordférande

Marie Hedenberg Jerncrona

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB
Daniel Larin

Auktoriserad revisor
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AA | JPAREVISION AB
\JPA e;tfé;%éw\aue Revisorer

INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 35

Organisationsnummer 716409-5924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aschebergsgatan 35 for
rakenskapsaret 1/1 —31/12 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Auktoriserade Revisorer
Sverige

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 35 for rakenskapsaret 1/1 —31/12 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
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