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Fastighetsbeteckning: Tegelstapeln 4
Bvggnader och lEaenheter

Foreningen bestér av 2 byggnader i tre vaningar med fotalt 38 bostadsratier.

Den totala bostadsytan &r 2 572 kvm och lokalytan ar 194 kvm.

Féreningen hyr ut sju mindre lokaler for naringsverksamhet och férrad.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Fastigheten har en bra teknisk status da alla stérre renoveringar ar genomfdrda som tak (1996 ),
stambyte (2002), fasad och balkongrenovering (2006), stambyte kallare/golvgrund (2015).
Lagenhetsfordelning: 2 st 1 rum och kdk 13 st 2 rum och kOk, 14 st 3 rum och kK, 9 st 4 rum och kak.

Visentlioa hindelser under rékenskavsaret

Upphandlingen och fonsterbytet har avstannat, Tféreningen jobbar vidare med plan far framtiden.
Méoten

Foreningen har under verksamhetsaret haft 10 styrelsemdten. Féreningsstdmma holls den 15 maj.
Féreningen har vid tvé tillfallen haft gemensamma dagar for stadning och tradgardsskotsel.

Underhallsplan
Underhélisplan finns for planerade atgarder.
Tomiratt
Tidpunkt for avialet garut  2033.03.31
Tidpunkt f5r omférhandling 18 manader innan avialet gar ut.

Trapphus
Trappstadningen har vi ett avtal med Clean Factory.

Snérdining/SandninalJour

Avial finns med Vaxthuset Utveckling AB gallande snordjning och sandning.
Nar det géller akuta problem s3 finns ett jouravial med Svanstréms Fastighetsservice.

Teédaérden
Avtal finns med Tva Smalanningar AB fr en del arbsten.

Markiser
Enligt tidigare beslut s& far de tolv 1agenheter som ar belagna hogst upp ratt att
installera markiser utifran regelsatta forutsatiningar.

Bokningstavia
Ettt elektroniskt bokningssystem for tvattstugor mm. finns installerat,

Ekonomi / Generell beddmning
Féreningen har alliimt en god ekonomi och en lag skuldandel

j&mfért med marknadsvardet.

Hemsida
Foreningen har en hemsida och finns dven pa Facebook f3r att kunna vara mer
tllgéngliga f6r medlemmarna.

Bredband
Avtal med IP-Only gallande fiber installerades under 2017.
Bredband/fiber ligger som standard i manadsavgiften.

Nva mediemmar
Vi énskar valkomna till;

lLgh 5 Jimmy Edman Lgh 15  Malco Giulianelii
Lgh 11 Albin Lindvall Lgh 17  Maria Linder
Logh 36 Sofia Réjne / Alberto Martinez Corbalan



Féréandring av eget kapital

Inb.insatser Yitre Balanserat Arets
Uppl.avgifter Rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4741280 12109048 -3862263 235 808
Underhalisfond utnytjad
Disposition av féregdende &rs resultat 119 480 116 117 -235 608
Arets resultat 298 088
Belopp vid arets utgéng 4741280 1330438 -3746145 268 088
Flerarsoversikt (tkr)
2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 2 050 2044 L 717 1770
Resultat efter finansiefia poster 298 236 39 -2 779
Soliditet (%) 22 20 18 18
Arsavgift per kvm bostadsyta { kr ) 756 756 656 656
Skulds&ttning per kvim bostadsyta ( kr) 3230 3285 3340 3396
Sparande per kvm ( kr) 220 196 121 0
Energikosinad per kvm totalyta ( kr ) 284 245 222 260
Réntekanslighat ( % ) 4,0 4,1 4.8 49

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat -3746 145

drets vinst 298 088
-3 448 957

disponeras s att

avsittes till yitre reparationsfond 119490

i ansprakstagande av yire reparationsfond 0

iny rékning Sverfores -3 567 547
-3 448 057

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.



Resultatrakning
Belopp ikr Not 1

Rorelseintskter

Netioomsattning

Ovriga rérelseintikter 3
Summa rérelseintédkier

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkosinader 6
Avskrivningar av materieila
anlgggningstillgdngar 7

Summa rbrelsckostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och
liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande
resultatposter

Sumima finasiella poster

Resultat efter finansielia
Resultat fre skatt

Arets resultat

2024-04-01-
2024-12-31

2 050 365
490 170
2540 535

-1 260 808
-327 304
-134 068

-280 485
-2 002 665

537 870

142 969

-382 751
-239 782
298 088

298 088

298 088

4

2023-01-01-
2023-12-31

2 044 608
463 107
2507115

-1 145378
-355 331
-189 409

-280 485
-1 970 603

536 512

65 690
-366 594

~300 9904
235608

235 608

235 608



Balansrédkning
Befopp i kr Not 1

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anidggningstiligéngar

Byggnader 6,7,8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Summa materiella antdggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar

Omséttningstillgdngar

Korifristiga fordringar
Hyres / avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6 736 081
0
6 736 081

6 736 081

353 681
75 089

186 167
614 937

4 433 307
5048 244

11 784 325

5
2023-12-31

7016 566
0
7 016 566

7 016 566

372314
79 025

163 849
615 188

4022318
4 637 506

11 654 672



Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundst eget kapital
Upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumrina eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortiristiga skulder till
kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 1 2024-12-31

2531496
2209 784
1330438
6071718

-3 746 145
298 088
-3 448 057

2 623 661

10 8 306 526
3333

0

165 730

685 075

9 160 664

11 784 325

6
2023-12-31

2531496
2209 784
1210948
5952228

-3 862 263
235 608
-3 626 655

2325573

8449218
83 245

0

102 717
693 319

9328 499

11654072



Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen uppratias i enlighet med BFNAR 2016:10
om &rsredovisning i mindre ekonomiska fdreningar samt BFNAR 2023:1
f8r kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intékisredovisning

Hyresintékter och ménadsavgifter periodiseras i enlighet med hyresavtal dar endast den del av
intékien som aktuell period redovisas. Det innebr att forskottshyror- och manadsavgifier
redovisas som fdrutbetalda intékier.

Nyckeitalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudinizkter

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékier och kostnader, men fore extraordingra intakier och kostnader.

Sofiditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomsiutning.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsratisyta av fdreningens fastighet.

Skuldséatining per kvm bostadsratisyta (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostasrattsyta av féreningens fastighet.

Sparande per kvm (kr)

Visar hur mycket pengar som blivit éver under aret med normala intdkter och kostnader

och nar avskrivhingar och planerat underhalt réknats bort.

Energikostnad per kvm totalyta (kr) bokfdrd vatten, el och vérmekostnader | forhallande till

kvm totalyta.

Rantekanslighet (%)

Féreningens 1an i forhallande till nettoomsétiningen.

Om réintan pa foreningens 18n stiger med 1 procentenhet behdver fdreningen héja arsintakierna
med denna procentsats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligéngar

Anlaggningstiligdngar skrivs av enligt plan éver den farvantade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader 2%
Ombyggnad tak 5%
Markanlaggningar 20%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

~3



Not2 Arsavg, hyra lokal, hyra bilplats/garage

Arsavgifter

Hyra lokaler
Hyror bilplatser/garage

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kabel-TV
Intakter dvrigt
Aterbaring all framiid

Not 4 Fastighetskostnader

Tradgard
Elavgifter
Varmekostnad
Vatten
Soph&mining
Férsdkring
Tomtrattsavgalder
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Not 8§ Farvaltningskostnader

Férbr.inventarier / material
Reparation och underhall
Kontorsmaterial

Fiber, bokningssystem
Post
Revisionsarvoden/extern
Fritid (ufe)

Bankkostnader
Féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

2024-01-01-
2024-12-31

1944 036

58 437
47 892

2 050 365

73416
10712
406 042

490 170

2024-01-01-
2024-12-31

117 637
65 109
485 764
178 729
71 753
69 468
18G 900
28984
62 464
1260 808

10962
113 094

1434
92 789
0

40 844
6291
1912
11 t41
48 837
327 304

2023-01-01-
2023-12-31

1944 038

58 968
41 004

2 044 008

73416
8 431
381 260

463 107

2023-01-01-
2023-12-31

132572
79 954
449 112
101 762
60 941
64 456
166 875
27 586
62 120
1145378

7 281
160 074
2595
92 589
150

34 688
15946
1925
11190
28 893
355 331



Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérde mark
Taxeringsvérde byggnad
Totalt

Not 7 Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Ombyggnad tak

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde vid arets slut

2024-12-31

14 024 293
14 024 293

-7 007 727

-280 485
-7 288 212

6736 081

27 260 000
21 066 000
48 326 000

2024-12-31

45 366
45 366

-43 366
-45 366

2024-12-31

506 000
506 600

-506 000
0
-506 000

0

9

2023-12-31

14 024 293
14 024 293

672724
-280 485

-7 007 727

7 016 566

27 260 000
21066 000
48 326 000

2023-12-31

45 366
45 366

-45 366
45 366

2023-12-31

506 000
508 000

-506 000
0

-506 000

0



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvarden
Arets utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskattningsvarc

Ingaende avskrivningar
Arets utrangeringar/avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arsts slut

Not 10 Skulder till kreditinsitut
Nedan framgar fordelning av lan

Langivare

Swedbank

Cinrmmllaminls
W T AT 30N

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristia del av skuld
Langfristig del av skuid

Réntesats %

3,296

2 £EN
PRtV

3,314
3,296
3,314
3,314
3,296

Not 13 Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jémfériiga sékerhieter som har Stafies 7or

egna skulder oclh avsétiningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

9 401 000
9 401 000

2024-12-31

31887
0
31 687

-31 687
0
~31 687

0

Datum for
rénteéndring

2025-03-28

NNE 01 N0
AT Lind CNF 8 Tl D

2025-02-28
2025-03-28
2025-02-28
2025-02-28
2025-03-28

Lénebelopp
2024-12-31

414 678
14 85¢C
650 000
1200 000
1 500 000
1500 000
2 895 000
8 306 526

-8 306 526
0
0

10

2023-12-31

31687
0
31 687

-31 687
0
=31 687

0

Lénebeiopp
2023-12-31

423 844
150 574
750 000
1200 000
1500 000
1 500 000
2925 000
8 449 218

-8 440 218
0
g

9 401 000
9 401 000



Kassaflodesanalys
Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster
Justeringar f&r poster som inte
ingar i kassafladet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande
verksamheten fore forindring av
rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rireisekapitalet
Foréandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafltde frén den 1épande verksamheten

Finansleringsverksamheten
Amortering
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets bétjan
Likvida medet vid drets sfut

2024-01-01-

2024-12-31

298 088

280 485

578 573

18 633
-18 382
=79 912
54 764

-24 897

-142 692
-142 692

410 984

4022 318
4 433 367

11
2023-01-01-

2023-12-31

235608

280485

0

516 093

184

-9 581
18 790
-142 692

382 794

142 692
142 692

525 486

3619625
49022 318
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REVISORSPATECKNING

Min revisionsberattelse har avgivits

Beattice Fejde
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till fﬁreningssf}'imman i BRF TEGEI.STAPFI.N 4
Org.nr 716421-6124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF TEGELSTAPELN 4 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min upnfattning har ﬁrsredovigningen unnrittats i enlighet med ﬁrsrednvisningglagen och gereni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamdisenliga som grund for mina

uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ps
oegentligheter eller misstag.

V1d uppratiandei av arsredovisningen ansvarar styreisen {Or bedémningen av iGreningens {Ormaga aii
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél r att uppng en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vascntliga flaktighctor, varc 3ig dcssa boror pé Sogontlighctor cllor nusstag, ook att limna on
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som dei av en revision eniigt iSA anviinder Jag proiessioneiii omddme och har en professionelit skeprisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer j ag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd

g

¥ | BIGADVEN-HIHNeael |
BRF TR LV | 21820 Vi o 421-6124




2 (3)

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgodra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsixtliga utclimnanden, iCiaktig information cller asidosattande av intem kontoll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgéirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det

o

finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna péett
sitt som per en rittvisande hild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
TEGELSTAPELN 4 for rikenskapsdret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

woloann Tadnwma R4 aemonrn Lolant €2 w2l ninnTrnemnBend
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttaianden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt,

Reviseris ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpli ga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
proiessioneiit skeprisk insidiining under nieia revisionen, Granskningen av [Orvaitmingen och forsiaget dii
dispositioner av foreningens vinst eller f5rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras P min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dr avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrittande foreningens vinst eller torlust har Jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Beatrice Fejde

Anlktoricerad revicar
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