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for Bostadsrittsforeningen Jordbrukaren
organisationsnummer 783800-0797

OM FORENINGEN

1§ Namn, siite och éindamél

Foreningens namn #r Bostadsrittsforeningen
Jordbrukaren, Styrelsen har sitt séite i Ludvika, Ludvika
kommun, Dalarnas lin,

Foreningens #ndamal #r att fiimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i freningens hus upp-
1&ta bostéder for permanent boende samt lokaler 4 med-
lemmarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

§ Medlemskap och éverlitelse
En ny innehavare fér utéva bostadsritten och flytta in i
légenheten endast om han eller hon antagits till medlem
i foreningen, Forvirvaren skall ansoka om medlemskap
i foreningen pé siltt styrelsen bestimmer, Till medlems-

;ﬂansékan skall fogas styrkt kopia pd overlitelsehandling

som skall vara underskriven av képare och siljare och
innehélla uppgift om den ligenhet som &verlitelsen
avser samt pris, Motsvarande géller vid byte och gava.

Om 8verlételsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlételsen ogiltig,

Vid uppltelse erhlls medlemskap samtidigt med upp-
1atelsen, ;

Styrelsen ska prova frigan om medlemskap s& snart som
méjligt, dock senast inom tv (2) manader firdh det att
komplett skriftlig ansSkan om medlemskap kom jn till
freningen,

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttréitt ur foreningen, om inte styrelsen medger

/_,,‘att han eller hon fir st kvar som medlem.

Dédsbo efter avliden bostadsrittshavars fir ytova
bostadsritten utan medleniskap.. Dodsboet Ka dock
senast tre (3) r efter fran dddsfallét visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifi med

v/’amedn‘ing ay bostadsrattshavarens. dod eller att fidgon,

som inte fér viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sgkt medlerfiskap, Om dsdsboet inte
visar detta fir foreningen anmiana dédsbost skriftligen
att inom sex (6) ménader inkomtiia nied skrifiligt
underlag som utvisér ovanstaende dverlatelse ay
bostadsritten. Om den tid somi angetts i foreningens
anmaning inte iakttas av dddsboet, fir foreningen
anséka om tvingsforsilining av bostadsritien enligt
bostadsrittslagen for dddsboets rikning,

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsrétt il en bostads-
léigenhet far viigras intride i foreningen dven om férut-
siittningarna for medlemskap i 4 § 4 uppfyllda. Kom-
mun och region fir inte vigras medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Sverlatelse forvirva
ytterligare bostadsriitt till en bostadsligenhet.

éverlételsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen #r dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan bevilias fysisk person som overtar
bostadsréitt i foreningens hus, Den som en bostadsritt
har verggitt till far inte vigras medlemskap i féreningen
om fbreningen skiligen bér godta forvirvaren som
bostadsréttshavare,

Medlemskap fér inte vigras pa grund av kon, konséver-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tilth8righet, reli-
gion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell ldggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

utan saftycke; av §tytelsén ‘Beriofit’ 6verldfelse forvarva
ytterligare': ;bostadsrétt. till en bostadslige iet;
Overlatélsen 4t 'ogiltig om foreskrivet samtycke infethar
erhallits av styrelsen,

En fysisk persop som:#r médleiii 1 foteningsii £ f'iite

5§ Bosiittningskrav och hembud

Som villkor for medlemskap géiller att en forvirvare ay
bostadsréitt till en lagenhet ska bosétta sig permariént i
légenheten om inte styrelsen medger anuat,

Om bostadsritten &r en lokal, har foreningen rétt att 18sa
den vid dverldtelse. Styrelsen skall i s3 fall ta beslut om
detta vid provning av forvirvarens medlemskap och
skall senast en (1) manad fran mottagandet av ansékan
om medlemskap goéra gillande 18sningsréitten hos
férviirvaren samt erléigga 16senbelopp. Vid kép skall
I6senbeloppet uppgd  till samma belopp som
képeskillingen. Vid annan Gvergdng dn kop skall
18senbeloppet uppgs till bostadsrittens marknadsvirde,

6§ Andelsigande

Den som har férvérvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor p4 vilka sambolagen tillimpas,

7§ Insats, drsavgift och upplételseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen skall
alltid beslutas av foreningsstiimma,
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8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens l6pande verksamhet och avséitining till
stadgeenliga fonder skall finansieras genom att bostads-
rittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fSrdelas pd bostadsréittsligenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal.

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfcr
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt orn minst tre fjardedelar av de
rostande pé stimman r8stat fr beslutet.

For ldgenheter som efter upplitelsen utrustats med
balkong far érsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfélle géllande prisbasbelopp. Motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pad mark
eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingéende ersitt-
ning for taxebundna kostnader sisom virme, varm-
vatten, renhdllning, konsuitionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erldggas efter forbrukning, arca
eller per lagenhet.

9§ Overlitelse- och panisittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppgd till
hégst 3,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1,5 %
av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pant-
siittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fr andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen, Avgiften fir drligen uppgé till hogst 10 % av

gillande prisbasbelopp. Om en légenhet upplits under
del av ett ar, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalendermanader som ligenbeten &r uppléten.
Upplatelse under del av kalenderménad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
uppléter sin ldgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11§ Betalningav avgifter

Arsavgiften skall betalas p det séitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i
it tid far foreningen ta ut drgjsmdlsrénta enligt
rintelagen pd det obetalda beloppet frén forfallodagen

till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
lagen om ersittning f6r inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas péd styrelsens
sitesort eller digitalt.

Ordinarie féreningsstdmman ska héllas arligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads utging,

13§ Motioner

Medlem som Onskar f ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som
styrelsen kan komma aft besluta.

14§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen finner
skil till det. Sadan féreningsstimma skall &ven héllas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:
Oppnande

Val av stémmoordfSrande

Godkinnande av dagordningen

Anmélan av stimmoordfSrandens val av
protokollforare

5. Val av tva (2) justerare tillika r3strilknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av r&stliingd
8
9
1

cat ot o

. Foredragning av styrelsens drsredovisning
. Fbredragning av revisorns beréttelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet foir styrelsen
13, Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for
néstkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av
foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

P# extra foreningsstimma skall utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16§ Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka &renden som skall behandlas pd stdmman. Beslut
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fér inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.,

Kallelse till ordinarie- och extraféreningsstimma skall
utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
foreningsstdmmobeslut skall bli giltigt att det fattas pé
tvé stdimmor, fér kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den forsta stdmman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt fore-

™ ningsstimma skall héllas fyra veckor eller senare riknat

frén och med foreningsstdmmans forsta dag, skall det
utfirdas en séirskild kallelse till den fortsatta forenings-
stimman med iakttagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

"‘\‘1
‘Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje

9

medlem; medlemar Som inneliar en bostadsritt
tillsammans kan f& en gemensam kallélsé. Ot thedfem
uppgivit en @nnan postadress. dn-i foreningens Hus; ska
kallelsen i stillet skickas till inedlernmern’” med ‘post.
Kallelsen kari: dessutom anislds pd lamiplig’ plafs inom
féreningens “"hus’ “eller ' publicéras - pd*’ foreningeris
hemsida, I vissa fall ska kallelsen enligt lag skickas med
post, mén’ far skickas méd-e-post om forutséfiniinigar
enligt 53 § nedan &r uppfylida,

Underlag for av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmlt #rende ska biliggas
kallelsen,

Vid stadgeiindring ska underlaget innehalla bade
gillande och foreslagna stadgar,

Arsredovisning och revisionsberdittelse ska héllas
tillgéingliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostriate

Vid foreningsstdmma har varje medlem en (1) rost. Om
flera medliemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rést. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksa endast en (1) rost och
om flera medlemmar tillsammans .- dger . flera
bostadsrétter har de gemensamt endast en(1).rést.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot foreningen fir utéva sin rostritt.

18 § Nirvaroritt, ombud och bitride
Medlem fir inté vigras niérvaro och yttra’ sig pa
stdmman,

Foreningens styrelseledaméter, styrelsesuppleanter,
revisor, revisorssuppleanter och ledaméter av
foreningens valberedning far ndrvaravid stimman ven

om de inte i medlemmar och de har rétt att yttra sig i
drenden som angar deras uppdrag,

Medlem fir utdva sin r8stréitt genom ombud, Ombudet
skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och galler hogst ett (1) ér fran
utférdandet. Ombud fir féretréida hogst en (1) medlem.
P4 foreningsstdmma fir medlem medféra hogst oft ¢))
bitrdde. Bitriidets uppgift &r att vara medlemmen
behjélplig,

Ombud och bitréide fér endast vara myndig person som
ir:

o annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

foréildrar

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

god man

innevarande ay.framtidsfullmakt som har tritt 1
kraft enligtlagen (2017:310) omm Framtidsfullmakter
e annan medlems stillforetridare

Om medlem stir under forvaltarskap foretrids
medlemmen av forvaltaren. Underdrig mediem foretrids
av sin formyndare,

Ar medlem en juridisk person foretréids denne ay legal
stillféretriidare,

Annan person-in de ovan ndmnda fir nrvaro elleripa
annat sitt f6lja stimman endast om stdmman enhiglligt
beslutar s,

19§ Rdstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordfSrande bitrider.
Blankrost &r inte en avgiven rost,

Vid val anses den vald som har fitt flest régter. Vid lika
rstetal avgors valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forriittas,

Stémmoordforande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning skall genomforas, Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pé be-
géran av rostberittigad,

For vissa beslut kriivs strskild majoritet enligt bestim-
melser i bostadsrittslagen,

20§ Jav
En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i fraga
om
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1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréiffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse.

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem tilldmpas
ocksé pa ombud for niedlem.

21§ Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning,

Om foreningsstimman beslutar att uppkonumen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlem-
marna i forhallande till ligenheternas andelstal.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma fir valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie forenings-
stdmma, Valberedningens uppgift dr att ldmna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stiammans protokoll

Vid foreningsstdmma skall protokoll féras av den som

stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehall giller

1. att rostlingden skall tas ini eller bildggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet,

3. att om omristning skett skall resultatet av denna
anges 1 protokollet.

Protokollet skall undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utseits av
stdimman, Protokollet skall senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgéngligt for medlemmarna.

Protokollet skall forvaras p8 betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansitining
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledaméter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushéll
och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i fore-
giende mening,

Makar, sambor och person som tillhdér medlemmens
familjehushall ska ej samtidigt ingé i styrelsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-
nérer,

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordfdranden och den yiterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd betryg-
gande sétt och féras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll
dr tillgéngliga endast for ledamdter, suppleanter och
revisorer,

27§ Beslhitforhet och ristning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledamdoter
Gverstiger hilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer &n hélfien av de
nérvarande ristat eller vid lika rdstetal den mening som
ordforanden bitrdder. For giltigt beslut kréivs enhéllighet
ndr for beslutférhet minsta antalet ledamdoter dr nérva-
rande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgdra mer dn en (1) tredjedel (1/3) av hela
antalet styrelseledamdter. Suppleanter tjdnstgér vid
ledaméters franvaro, de {janstgdr i den ordning som
ordférande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma  eller framgdr av  styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebiir vésentlig forindring av foreningens
hus eller mark skall alltid fattas av fSreningsstimma,
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att
medlems ldgenhet forindras skall medlemmens sam-
tycke inhimtas, Om bostadstéiftshavaren inte ger sitt
samtycke till #ndringen, blir beslutet #ndd giltigt om
minst tvd tredjedelar (2/3) av de réstande pa stémman
har réstat for beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnémnden.

29§ Firmateckning
Féreningens firma tecknas — frutom av styrelsen — av
minst tvd (2) ledamdter tillsammans.

30§ Javistyrelsearbete

Styrelseledamot eller verkstéllande direktdr i
fireningen fr inte handligga frigor om avtal mellan
foreningen och en (1) juridisk person som denne ensam
eller tillsammans med nigon annan far foretrida om
inte intressegemenskap foreligger mellan
bostadsrittsforeningen och-den-andra juridiska
personen, eller annars om styrelseledamoten har ett
visentligt intresse i saken som kan strida mot
foreningens intresse. Med avtal jimstélls i detta fall
fiven rittegang eller ndgon annan talan.

31§ Styrelsens dligganden
Bland annat 4ligger det styrelsen:
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1. att svara for foreningens organisation och férvalt-
ning av dess angelédgenheter
2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelégenheter genom att aviéimna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten
undey &ret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéillning vid riiken-
skapséarets utgéng (balensrdkning), Om
verksambetens resultat innebér en f“orlust ska det i
redov1smngen léminas en upplysning om 'vad
forlusten innebér fér forenmgens mcghghet att
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden,
. att senast sex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stémma till revisorerna avlimna drsredovisningen
4, att senast tva (2) veckor fore ordinarie forenings-
stimma hdlla drsredovisningen och revisions-
berittelsen tillgénglig f6r medlemmarna
5. att fora medlems- och ldgenhetsforteckningar;
féreningen har rét att behandla i forteclmmgama
ingdende personuppgiftet pé sdit som avses i
dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlemsforteckning och
ligenhetsforteckning

Foreningen ska féra forteckning dver bostadsréttsfore-

ningens medlemmar (medlemsfSrieckning) samt

forteckning dver de lédgenheter som #r upplitna med

bostadsritt (1igenhetsforteckning).

Medlemsférteckningen ska innehélla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum f6r mediemmens intride i foreningen, om
detta datum & senare &n den 30 juni 2016,

3. den bostadsréitt som medlemmen innehar.

Légenhetsférteckningen ska innehalla

1. varje ldgenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och Gvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplételserna,

3. respektive bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for respektive bostadsritt,

5, uppgift om pantsiitning av respektive bostadsriitt,

Medlemsforteckningen ska héllas tillgiinglig hos fore-
ningen £6r var och en som vill ta del av den, Om forteck-
ningen fors med automatiserad behandling, ska fore-
ningen ge var och en som begér det tillfille att hos fore-
ningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstilining av forteckningen, Bostadsrattshavare har
rétt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsriitt,

338§ Rikenskapsar
Féreningens riikenskapsdr &r kalenderdr,

34§ Revisor

Foreningsstimma skall véilja minst en (1) och hégst tva
(2) revisorer med hdgst tvd (2) suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i s& fall
behdver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs for tiden frin ordinarie forenings-
stimma fram till och med niista ordinarie férenings-
stimma, Revisorer behover inte vara medlemmar i fore-
ningen och behdver inte heller vara auktoriserade eller
godkénda,

35§ Revisionsherittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore féreningsstémman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska ha en bostadérttsforstkring
£or sini lagenhet Bostadsrat’csf‘orsaknng Beistar av
bostadsrattstillagg ach hemforsakrmg Brf
Jordbrukareéi har-valt atf. teckna ett kollektivt
bostadsrattstlllagg for alla’siha: medlemmar, Darefrict
bostadsihttshavaren ska pd egenhand skaffa sig en
hemfoisikring,

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla det inre
av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan
ingé i upplételsen,

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhdll och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummeng alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kréivs for
ait anbringa ytbeliggningen pa ett fackmaéssigt sétt

o icke birande innerviiggar

e till fonster horande véidringsfilter och titningslister
sarnt all mélning fram till tétningslist och kittning
av fonster, ‘motsvarande, galler for: balkong- eller
altandbrr. For'skada pé fonster genom {nbrott eller
annan éverkan pé. fonster svarar dock
bostadsréttshavaren

¢ till ytterddtr horande 1as inklusive nycklar; all
mélning med undantag for mlning av ytterdérrens
utsida; motsvarande géller for balkong- eller altan-
dorr, For skada. pé ytterddrs genom. inbrott eller
annan dverkan pa ddrren svarar-dock
bostadsriitshavaten, ) motsvarande. giller for
balkong- eller'altandérr.
ringklocka vid yttexdérren
innerddrrar och sikerhetsgtindar

¢ lister, foder och stuckaturer

SidaGav 10




STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Jordbrukaren
organisationsnummer 783800-0797

o elradiatorer; i fifiga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagen-
heten med
cldstéder, dock inte tillhérande rékgangar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens liigenhet

 undercentral (sikringsskap) och déirifidn utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslipp, dock endast malning

e brandvarnare

I'badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar

bostadsréttshavaren dérutdver bland annat dven for:

o fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin, dven i de delar de #r
placerade innanfor véiggeii, inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kldmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning
kranar och avsténgningsventiler
ventilationsflkt och att den vid anslutning passar
till husets ventilationssystem

o elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitts-

havaren fOr all inredning och utrustning sésom bland

annat;

e vitvaror

o koksflakt och att den vid anslutning passar till
husets ventilationssystem

° rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och anshutnings-
kopplingar pé vattenledning

o kranar och avsténgningsventiler; i friga om gas-
ledningar svarar bostadstéitshavaren endast for
mélning, ‘

Om mark ingér i bostadsrétien, svarar

bostadsrétishavaren for marken och:allt som finns p4

den, bortsett frén teknisk utrustiing somi betjanar fler

&n medlemmens bostadsrétt, P& mark som ingér i

upplatelsen, som sjélvstindigt disponeras av

bostadsrétishavaren samit pa eller sfslutning till

lagenhetens utsida far bostadsrittshavaren utfora eller

uppsétta saker av permanent naturendast o sa sker

efter styrelsens godkéinnande och i enlighet med

foreningens ordningsregler,

For bostadsrdtt som #r lokal, géller dessutom att
bostadsréttshavaren har ansvar for foljande.

e all fast och18s inredning och all anpassning av
lokalen som behovs for den verksamhet som
avses bedrivas i lokalen, sisom-ventilation, el,
vatten, virme, ljus, aviopp, brandskydd,
kommunikationsledningar, tillgénglighet,
kdksinredning eller anfat samt eventuellt
aterstéllande av detta nér verksamheten upphér

o hiss som endast betjérar lokalen
lastkaj, tillfart och liknande anordningar som
sérskilt betjénar lokalen, dven om de finns utanfor
lokalen

e sidan sérskild avfallshantering och
miljéregelefterlevnad som behdvs for
verksamheten

®  aft ansSka om och erhélla gventuella erforderliga
nuvarande eller framtida tillstind frin myndighet,
domstol, forsikringsbolag eller annan som behdvs
for att bedriva den verksamhet som avses bedrivas
i lokalen, samt att ge foreningen infor vidtagande
av atgérder enligt ovanstdende punkter

o it hilla verksamheten forsikrad

*  att meddela foreningen om momspliktig
verksamhet i lokalen inleds eller upphgt.

37§ VYtterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i

légenheten som installerats av bostadsrétishavaren eller

tidigare innehavare av bostadsrétten,

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestémmelserna i bostads-
réttslagen.

39§ Komplement
Om légenheten #r utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for

renhéllning och snéskottning samt skall se till att avled-
ning f6r dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vatrum #r foreningen skyldig att
aterstélla vatrummet. Titskikt skall anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskiki skall
anbringas till den standard som foreningen finner
ldmplig, Om bostadsritishavaren dnskar hogre standard
stér bostadsrittshavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsriéttshavaren dr skyldig att till foreningen anmila
fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som fore-
ningen svarar for i enlighet med bostadsritislagen och

dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren ér dven skyldig att till fdreningen
utan dréjsmal anméla forekomst av ohiyra och skadedjur.
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42§ Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhalisdtgiird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar ay ldgen-
heten som medlemmen svarar for.

43 § Vanvird och otillitna fordndringar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en Atgiird i strid mied 45 § i
dessa stadgar p4 ett sétt s& att annans sikerhet dventyras
eller att’det finns risk for omfattande skador. pa annans
egendomn och bostadsréittshavaren inte eftér wppmianing
avhjalper bristen s snart som mdjligt, har foreningen
rhtt aft avhjélpa bristen ‘pd bostadsrattshavarens
bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftviirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabol-
antenner, butiksskyltar, reklamtavlor och annat fir séttas
upp endast efer styrelsens skriftliga godkénnande,
Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhill av
sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhdll
eller  for att fullgtra myndighetsbeslut 4
bostadsréittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera sidana anordningar p&d egen
bekostnad.

45§ Fordndring i Eigenhet

Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i ligenheten,

Féljande dtgirder far dock inte foretas utan styrelsens

tillsténd:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2, éndring av befintlig ledning for aviopp, virme, gas
eller vatten, :

3. installation eller dndting av anordning for

ventilation, ‘

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal,

eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. annan viisentlig foréindring av liigenheten,

For en ligenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnirliga varden
krlivs alltid tillstdnd for en Atghird som innebdr att ett
sadant virde paverkas. Vid styrelsens tillstdndsgivning
ska bland annat forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 §
Plan- och bygglagen (2010:900) och’ komitiunens
eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen fir endast vigra tillstind om dtgérden #r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhlls. Fordndringar skall alltid
utforas pd ett fackmissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindningav bostadsriitten
Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for
ndgot annat dndamdl 4n det avsedda. Féreningen fir
dock endast dberopa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
féreningen,

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsréittshavaren anvéinder ligenheten 4r han
skyldig att tillse ait desom bor i omgivningen inte utsétts
fr storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de
skiligen inte bor tlas.

Bostadsrétshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt riitta sig efter foreningens ordnings-
regler.

Hor till ligenheten mark, férrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren jaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sidant
utrymme,

Ohyra fir inte foras in i l4genheten.

Bostadstittshavaren har motsvarande skyldighet Gven
{6r den som hér till hushallet, géstar bostadsriittshavaren
eller som utfér arbete for bostadsrittshavarens rikning,

48§ Tillrddesritt

Foretridare for foreningen har ritt att 3 komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar f6r eller har riitt att utfora,

Om bostadsriitishavaren inte 14mnar foreningen tilltriide
till ligenheten, nir foreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansSka om strskild handréickning hos krono-
fogdemyndigheten,

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostadsritts-
havare skall skiifiligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till upp-
latelsen anges, vilken tid den skall paga, till vem lagen-
heten ska upplatas samt en redogérelse for tidigare
andrahandsupplstelse. Samtycke ska limnas om
bostadsrittshavaren fhar ski] for upplatelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad anledning att vigra sam-
tycke. Samtycke limnas for ett (1) &r i taget, dérefter
méste ny ansbkan gdras. Det 4 inte tilldtet att
regelbundet upplata ligenheten veckovis eller per dag,
Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresniimnden.
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50§ Inneboende

Bostadsrittshavare fir inrymma utomstéende personer i
1#genheten, om det inte medfér men for foreningen eller
annan medlem, Vid uthyrning av del ay bostadsréitt som
éir lokal for kontorssamverkan eller liknande, ska vad
som: hér “stadgas om -inneboende #ga motsvarande
tillampning,

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsrétt 4 forverkad och foreningen kan séiga upp

bostadsrittshavaren  till  avilytining, enligt
bostadsrittslagens regler i f6ljande fall:

e bostadsrittshavaren drSjer med att betala insats,
upplételseavgift, drsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

o ligenheten utan tillstind uppléts i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men for féreningen eller annan medlem

o ligenheten anviinds for annat &ndamdl n vad den &r
avsedd for och avvikelsen fir av visentlig betydelse

o bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upp-
14tits till 1 andra hand, genom vardsléshet dr véllande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren, genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i huset

o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller réittar sig efter de sérskilda ordnings-
regler som féreningen meddelar

o bostadsritishavaren inte ldmnar tilltréde till ligen-
heten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

o bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnexlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgérs

o ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot erséttning .

o bostadsrittshavaren utfor en 4tgird som anges 145 §
forsta-och andra stycket i dessa stadgar

Om .ffc"i‘reni'ngenA siger upp bostadstétishavaren fill
avflytining; har foreningen titt till erséittning for skada,

I bostadsrﬁﬁsiagen finns regler om hinder fér
forverkande.

52§ Tvangsférsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn lagenheten till
foljd av uppségning kan bostadsriitten komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglema 1 bo-
stadsrittslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslas 1 foreningens hus, pd foreningens
hemsida eller distribueras genom utdelning.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjéilpmedel for befordran av kallelse eller

meddelanden fir anvindas for att 1imna information till

en medlem eller ndgon annan, dven nér det i lagen anges
att informationen skall limnas pé annat sitt, om

1. féreningsstdmman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera
mottagaren och tillforlitlig information om hur mot-
tagaren kan nés, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till
ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information 1dmnas med
elektroniska hjilpmedel kan nér som helst aterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall
Tnom foreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker &rligen
med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och direfter i enlighet med foreningens underhdlisplan.

Om foreningen inte har en underhillsplan skall det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvilrde.

56§ Underhillsplan och éverlitelsebesikining

Styrelsen bor upprétta underhdllsplan £6r genomfbrande
av underhallet av foreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla

erforderliga medel for att frygga underhdllet av
foreningens hus. Styrelsen bor drligen fdlja och upp-
datera underhallsplanen for genomfdrande av underhél-
let av foreningens fastighet/er med tilthérande byggna-
der.

Nir en bostadsritt i t“drc;ningen'éverléts, kan foreningen
14ta genomfora en besikining av lagenheten,

57§ Upplésning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras skall behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagen-
heternas insatser. Beslut om fivillig likvidation fattas av
foreningsstiimman. Kallelse till stimman utfirdas enligt
16 § 1 dessa stadgar.

58§ Tillimpliga regler

Utdver dessa stagar géller fiven bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska fireningar och Ovrig tillimplig
lagstiftning. Féteningen kan ha utfdrdat ordningsregler
for fortydligande av innehallet i dessa stadgat.
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har it mer #n hélfion ay de avgivna rosterna eller, vid

59§ Stadgedndring lika rdstetal, den mening som stimmoordforanden

Foreningens stadgar kan &ndras genom beslut pa fore- bitrdder, P4 den andra stéimman kréi‘ys at minst tvd
i ningsstimma, Beslutet dr giltigt om samtliga rdstbersit- tredjedelar (2/3) av de Idstande har Tostat for beSI}}tet-
i tigade &r ense om det. Beslutet ir dven giltigt om det Bogtafisréittslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre
;‘:\'g fattas av tvi (2) pd varandra filjande foreningsstimmor, majoritetskrav,
s Den fStsta st4mmans bestut utgdrs av den mening som
c
&
&
-~
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