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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Nykdpingshus 3 far

Forvaltningsberattelse ‘"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-07-28. Nuvarande stadgar registrerades 2025-06-27.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 220 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 206 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Lonnen 1 med tillhdrande mark i Nykopings Kommun. P& fastigheten finns en byggnad
med 24 ldgenheter uppfoérda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Ringvigen 31 A-C i Nykoping.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 9
2 rum och kok 12

(98]

3 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 14
Antal lokaler 2
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Total tomtarea 2 442 m?
Total bostadsarea 1186 m?
Total lokalarea 29 m?
Arets taxeringsvirde 15 766 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 12 078 000 kr

Riksbyggens kontor i Nykoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pa 13 041 tkr avseende
investeringar och underhall for de ndrmaste 30 aren dér periodiskt underhall utgér 152 tkr/ar. Reservering (avsittning)
till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 79 tkr (67 kr/m?). Anledningen till en nagot ldgre avsittning till
underhallsfonden beror pé att foreningens underhéllfond &r relativt stor i kombination med att féreningen kommer att
overga till K3 niastkommande rikenskapsar.

Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 1995
Balkongrenovering 1995
Stambyte 2000
LAN 2005
Fasader, fonster 2008
Viarmevéxlare 2010
Asfaltering av gardsplan 2014
Malning i kéllare och torkrum 2014
Ventilationsatgarder 2014
Asfaltering p-platser samt byte ytterbelysning 2018
Byte styr- och reglercentral m. m 2022
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Ii Riksbyggen

Rurn fir hela Livtt

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Hansson Ordforande 2025

Jesper Nilsson Vice Ordforande 2025

Moa Andersson Sekreterare 2026

Jorgen Strand Ledamot 2026

Yvonne Djurberg Ledamot 2026

Christian Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Wallberg Suppleant 2025

Linnéa Kedén Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Auktoriserad
Daniel Onell revisorssuppleant 2025

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 33 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-08-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2025-08-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 954 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 1270 1143 1082 1090 1086
Resultat efter finansiella poster -14 -193 =81 -96 132
Soliditet % 27 26 29 28 29
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter 96 97 8 97 97
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1027 934 891 894 839
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 314 296 256 248 246
Sparande kr/kvm 169 72 123 190 278
Skuldsittning kr/kvm 1936 2019 2150 2282 2414
Skuldséit't'mng kr/kvm upplaten med 1936 2019 2150 2282 2414
bostadsrétt

Réntekénslighet % 1,9 2.2 2,5 2,6 2,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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r‘ Riksbyggen

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan hirledas till relativt hoga driftskostnader.

Foéreningen har vidtagit atgérder for att 6ka sparandet. I den antagna budgeten for 2025/26 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 2 %. Foreningens likviditetsbudget for 2025/26 ar ddrmed positiv.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 20200 2188 448 -1 055 174 -193 020
Disposition enl.
arsstimmobeslut -193 020 193 020
Reservering underhéllsfond 79 000 -79 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat —-13 818
Vid arets slut 20200 2267 448 -1 327 194 -13 818

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1248 194
Arets resultat -13 818
Arets fondreservering enligt stadgarna =79 000
Summa -1 341 012

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1341012
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1269 952 1142 534
Ovriga rorelseintikter 5720 480
Summa rorelseintikter 1275672 1143014
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —601 126 =703 544
Ovriga externa kostnader Not 4 -316 802 —290 363
Personalkostnader Not 5 —108 206 —88 811
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 —219 592 —221611
Summa rorelsekostnader —1245727 -1 304 329
Rorelseresultat 29 946 —161 316
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1476 2 504
Réntekostnader och liknande resultatposter —45 239 —34 209
Summa finansiella poster —43 763 =31 705
Resultat efter finansiella poster -13 818 -193 020
Arets resultat -13 818 -193 020
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3088 082 3266 197
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 222 421 202 046
Summa materiella anlidggningstillgangar 3310 503 3 468 243

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anldggningstillgangar 3 346 503 3 504 243

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 665 1161
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 93 891 91 060
Summa kortfristiga fordringar 94 556 92 221
Kassa och bank

Kassa och bank 183 750 103 329
Summa kassa och bank 183 750 103 329
Summa omsiittningstillgangar 278 307 195 551
Summa tillgangar 3624 810 3 699 794
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20200 20200

Fond for yttre underhéll 2 267 448 2 188 448

Summa bundet eget kapital 2 287 648 2 208 648

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1327 194 -1055174

Arets resultat -13 818 -193 020

Summa fritt eget kapital —1 341 012 —1 248 194

Summa eget kapital 946 636 960 454
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 963 160 1309 480

Summa langfristiga skulder 963 160 1 309 480

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 1389 480 1 143 160

Leverantorsskulder 61100 77010

Skatteskulder 4 805 7971

Ovriga skulder Not 11 19511 19911

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 240 118 181 809

Summa kortfristiga skulder 1715014 1 429 860

Summa eget kapital och skulder 3624 810 3699 794
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P‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 29 946 —161 316
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 219592 221611
249 538 60 296
Erhallen ranta 1476 2 504
Erlagd rinta —45 239 —34 209
20
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2335 =7 149
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 38 833 54 825
Kassaflode fran den lopande verksamheten 242 273 76 267
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —61 852 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —61 852 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —100 000 —160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —100 000 —160 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 80 421 -83 733
Likvida medel vid arets borjan 103 329 187 063
Likvida medel vid arets slut 183 750 103 329
Kassa och Bank BR 183 750 103 329
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2024-06-30 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréandringen omfattar dven jimforelseér och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Cykelforrad Linjar 30
Fasadrenovering, tilldggsisolering och nya fonster Linjar 40
Badrumsfo6rbittring/stambyte Linjar 40
Sténgsel runt garden Linjar 5
Individuell métning av el Linjar 15
Tviéttstugeutrustning Linjér 5
Luftavfuktare Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1131036 1031973
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, p-platser 21000 21 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 350 =750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -33
Elavgifter 59 033 47072
Kabel-tv-avgifter 28224 28224
Ovriga ersittningar 28 411 11 458
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -10
Summa nettoomsittning 1269 952 1142 534

Not 3 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 =59 371
Reparationer -5 801 —49 339
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —41 446 —36 346
Forsékringspremier —33 322 —31459
Kabel- och digital-TV —38 992 —36 506
Aterbiring fran Riksbyggen 900 300
Serviceavtal —10 134 0
Sné- och halkbekédmpning =50 404 —89 061
Forbrukningsinventarier —1451 -10 176
Vatten =75 424 —68 570
Fastighetsel —98 676 —82 148
Uppvérmning —207 277 —208 590
Sophantering och atervinning —34 238 —30 352
Forvaltningsarvode drift —4 863 -1926
Summa driftskostnader -601 126 =703 544
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration —259 767 —249 822
IT-kostnader —11 685 -9 000
Arvode, yrkesrevisorer —14 000 —13 000
Ovriga forsiljningskostnader -8 412 —1031
Ovriga forvaltningskostnader —10920 —4 853
Kreditupplysningar —375 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -3 476 —6 206
Representation —500 0
Kontorsmateriel -3214 —630
Medlems- och foreningsavgifter -2 160 -2 160
Bankkostnader -2293 -3 661
Summa dvriga externa kostnader -316 802 -290 363

Not 5 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —45 500 =40 500
Sammantréddesarvoden -39 600 =30 000
Sociala kostnader —23 106 -18 311
Summa personalkostnader -108 206 -88 811

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -5 868 =5 868
Avskrivning Markinventarier —9 888 —15 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -162 359 -162 359
Avskrivning Maskiner och inventarier —32 021 —28 928
Avskrivning Installationer -9 456 -9 456
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =219 592 =221 611
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 567 566 567 566
Mark 16 900 16 900
Tillkommande utgifter 6 837792 6 837792
Markinventarier 75 000 75 000
7 497 258 7 497 258
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 497 258 7 497 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —423 785 —417917
Tillkommande utgifter -3 742 165 —3 579 806
Markinventarier =65 112 =50 112
-4 231 062 -4 047 835
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 868 -5 868
Arets avskrivning tillkommande utgifter -162 359 -162 359
Arets avskrivning markinventarier —9 888 —15 000
=178 115 -183 227
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 409 177 -4 231 062
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 088 082 3 266 197
Varav
Byggnader 137914 143 781
Mark 16 900 16 900
Tillkommande utgifter 2933268 3 095 627
Markinventarier 0 9 888
Taxeringsvarden
Bostédder 12 062 000 12 062 000
Lokaler 16 000 16 000
Totalt taxeringsviérde 15 766 000 12 078 000
varav byggnader 12 207 000 8816 000
varav mark 3559000 3262000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 210 955 210 955
Installationer 251 590 251 590
462 545 462 545
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 61 852 0
61 852 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 524 397 462 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —110 468 —81 539
Installationer —150 031 —140 575
-260 499 -222 114
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —32 021 —28 928
Installationer -9 456 -9 456
-41 477 -38 385
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —142 488 —110 468
Installationer —159 488 —150 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -301 976 —-260 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 222 421 202 046
Varav
Inventarier och verktyg 130 319 100 488
Installationer 92 102 101 559
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 16 995 16 328
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 255 63 629
Forutbetald kabel-tv-avgift 9892 9 604
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 750 1500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 93 891 91 060
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 2 352 640 2 452 640
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —80 000 0
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —1309 480 —1143 160
Langfristig skuld vid arets slut 963 160 1309 4380

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,26% 2025-09-30 1309 480,00 0,00 0,00 1309 480,00

STADSHYPOTEK 3,01% 2026-09-30 1 143 160,00 0,00 100 000,00 1 043 160,00

Summa 2 452 640,00 0,00 100 000,00 2 352 640,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 80 000 kr samt omforhandla lan pé 1 309 480 varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Foreningen planerar att 6ka amorteringen pa det 1&n som omsétts under 2025.

Not 11 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 20 541 20 541
Skuld f6r moms -1 030 —630
Summa dvriga skulder 19 511 19 911
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 20 000 16 400
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2244 0
Upplupna elkostnader 9152 7371
Upplupna virmekostnader 9903 9 055
Upplupna revisionsarvoden 0 12 000
Upplupna styrelsearvoden 77 300 60 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1031
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 93 721 75 052
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 212 320 181 809
Not 13 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 5486 925 5486 925

Not 14 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intrdffat.
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Jorgen Strand Robert Hansson
Moa Andersson Jesper Nilsson
Yvonne Djurberg Christian Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 3

Org. nr. 719000-3512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sdadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillriackliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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r‘ Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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== . Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F N yko p I n g S h u S 3 for RBF Nykopingshus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 hela Livet
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