ARSREDOVISNING 2024
Brf Bjursatra



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bjursitra, med séte i SOLNA, far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-03-08 och har till andamal att framja medlemmarnas

ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2018-05-24.

Bostadrattsforeningen har sitt sate i Stockholms Lan, Stockholm kommun.

Fastigheten
Bostadsrattsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten Stockholm Trycklaset 3 den 2016-11-21

och lagfart har beviljats. Fastigheten bestar av en byggnad med 76 st bostadslagenheter, 23 st
garageplatser och 5 st parkeringsplatser. Total BOA uppgar till 3 970 m2 Totalentreprenadkontrakt
tecknades med Peab Bostad AB 2016-11-21.

Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsforsakring hos Folksam fram till 2025-10-01.
Yttre fond
Overforing till fond for yttre underhall gars enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna

overforing gars mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Helena Bjornberg ordforande

Anton Gustafsson styrelseledamot

Avi Cohen styrelseledamot

Kaére Christiansson styrelseledamot

Viind Syrjala styrelseledamot

Ann Kihlman suppleant

Johan Manner suppleant, tilltradde 2024-06-04

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under 2024 haft 12 protokollforda styrelsemoten.
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Revisor
Under rakenskapsaret har Elton Revisionsbyra AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Avgiften hojdes med 24 % fr.o.m. 1 februari 2024. Beslut fattades under 2023 och trddde i kraft 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 96 medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tilltratt samt 5 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 6 antal 6verlatelser. 5 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4703 3634 3380 3389 3392
Resultat efter finansiella poster -1 587 -2 827 -1316 -1 009 -436
Soliditet (%) 81,00 80,00 80,00 81,00 81,00
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1109 803 742 742 742
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 405 12 538 12618 12 724 12 847
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 12 405 12 538 12 618 12 724 12 647
Sparande per kvm (kr/kvm) 20 -298 76 153 297
Réntekénslighet (%) 11,00 15,00 15,00 15,00 0,00
Energikostnad per kv (kr/kvm) 228 246 212 211 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94,00 93,00 87,00 87,00 87,00

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten- vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingéar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror frimst pa 6kade réntekostnader. Baserat pa foreningens underhallsplan

och 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets 178 223 50
ingéng 0 35786500 476 400 -3686895  -2827476 207 972 029
Disposition av
foregdende
ars resultat: 119 100 -2 946 576 2 827 476
Arets resultat -1 650 320 -1 650 320
Belopp vid arets 178 223 50
utgiang 0 35786500 595 500 -6 633471  -1650 320 206 321 709

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 633471

arets forlust -1 650 320
-8 283 791

behandlas s att

till reservfond avsittes 119 100

ianspréktas fran yttre fond -50 698

i ny rakning overfores -8352 193
-8 283 791

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4702 603
4702 603

-2101 846
-305 689
-118 278

-1 616 667

-4 142 480

560 123

1 581
-2212 024
-2210 443
-1 650 320

-1 650 320

-1 650 320
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2023-01-01
-2023-12-31

3634 144
3634 144

-2 831434
-248 840
-62 506

-1 616 667
-4 759 447
-1 125303

122
-1702 295
-1702 173
-2 827476

-2 827476

-2 827476



Brf Bjursitra
Org.nr 769624-4438

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

255700 003
255700 003

255700 003

5039
193 710
89613
288 362

263 458
263 458
551 820

256 251 823
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2023-12-31

257316 670
257 316 670

257 316 670

2243
898

167 562
170 703

1550 896
1 550 896
1721599

259 038 269
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

214 010 000
595 500
214 605 500

-6 633 471
-1 650320
-8 283 791
206 321 709

49 249 754
130 082
39780
31253
479 245
49930 114

256 251 823
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2023-12-31

214 010 000
476 400
214 486 400

-3 686 895
-2 827476
-6 514 371
207 972 029

49776 424
49 776 424

0

746 355
39780
-15 219
518 900
1289 816

259 038 269
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 650319
1616 667
0

-33 652

75175
-609 456
-567 933

-526 670

-526 670

-1 094 603

1550 895
456 292
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 827476
1616 667
4 420

-1206 389

-95 308
647 275
-654 422

-316 002
-316 002
-970 424

2521319
1 550 895
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2024 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 3989176 3188 794
P-plats och garage 295150 237 342
Elavgifter 177 417 150 610
Vattenavgifter 236 261 17 504
Ovriga intikter 4599 39 893
4702 603 3634 143

I arsavgiften ingar varme, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga driftskostnader
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
82 828
145 880
174 625
43 758
3750
18 527
23073
67922
600

170 225
0

50 698
321 000
410987
174 609
132 927
49 182
84 654
129 310
5111
7682

4 498
2101 846

2024
19 890
596
1575
4938

0

9 057
24 000
149 247
4000

0
34042
0

58 344
305 689

9(12)

2023
196 055
152 948
229750

31518
0

0
312013
63 596
112 665
259 049

3710

7063
452 299
387 834
135 057
163 386

45 004
241799
0

23180
14 508

0
2831434

2023
19 890
0

0
2512
500

17 321
28 096
92 000
6226
21350
0
7000
53945
248 840
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel TV

Bredband

Ekonomisk foérvaltning
Bevakning
Amortering, ej reglerad
Ovrigt

2024
90 000
28 278

118 278

2024-12-31
265 400 000
265 400 000

-8 083 330
-1 616 667
-9 699 997

255700 003

107 989 000
34 000 000
141 989 000

2024-12-31
876

192 834
193 710

2024-12-31
43 650
3320

16 046
21031
5566

0

0

89 613
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2023
62 505

62 505

2023-12-31
265400 000
265 400 000

-6 466 663
-1 616 667
-8 083 330

257 316 670

107 989 000
34 000 000
141 989 000

2023-12-31
898

0

898

2023-12-31
34632

0

0

23 846

0

105 334
3750

167 562
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB

SBAB

SBAB

Kortfristig del av lan

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2024-12-31
2025-11-04 15 803 600
2025-05-12 16 723 077
2025-05-12 16 723 077
-49 249 754

0
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Lanebelopp
2023-12-31

16 116 100
16 830 162
16 830 162

0
49 776 424

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning dr att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Lan som forfaller inom ett ar: 49 249 754 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvirme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Snordjning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Juridisk konsultation
Stddning
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
3182
30 000
38360
49 835
20 898
34 548
0
15798
10 740
23 906
0
251978
479 245

2023-12-31
0

24 000
32 861
57522
17227
26 930
6 500

6 225
32 856
0

15 625
299 154
518 900
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 51390 000 51390 000
51390 000 51 390 000
Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Helene Bjornberg Anton Gustafsson
Ordforande
Avi Cohen Viino Syrjéla

Johan Manner
Skriver under i egenskap av suppleant

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
Elton Revisionsbyrd AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Bjursiitra
Org.nr 769624-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjursétra for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ér nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Bjursitra, Org.nr 769624-4438
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Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjursitra for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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