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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

nn u U B dsréi srening Fagelbdr o,
Forvaltningsberattelse s
réikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-27. Féreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foéreningen 4ger fastigheten Fagelbéret 1 i Visterviks kommun med dédrpa uppforda byggnader med 50 ldgenheter
och 1 lokal (fritidsgard) som hyrs ut till Tjust Fastigheter . Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastighetens adresser &r
Jdttegatan 28 och Tomtegatan 11-15 i Véstervik. Taxeringsvérdet uppgér till 32 743 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i RBforsékring.

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2rok 3rok Antal Lokaler/forrdd Garage P-platser
2 20 28 50 14 25 33

Total bostadsarea bostadsritt 3 350 m?

Total garagearea hyresritt 325 m?

Total lokalarea hyresrétt 312 m?

Total intdktsyta 3 987 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsriéttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen é@ven fé dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telenor Tv

Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvérme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnét
Bixia Elhande]

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 257 tkr och planerat underhall for 10 tkr (byte franluftsflakt tviéttstuga).

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhaéllsplanen anvénds ocksé for att berédkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhallplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 615 tkr, vilket & den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte vdrmecentral 2022
Utemiljo 2016/2017
Sékerhetsdorrar 2011
Stambyte 2006
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" Riksbyggen

R fir hela Livel

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Niclas Appelqvist Ordférande 2025

Hannele Andersson Sekreterare 2026

Robert Svensson Vice ordférande 2025

Irene Nilsson Ledamot 2026

Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anette Gothe Suppleant 2025

Gote Andersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2025

Jens Engstrom Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Sieglinde Weber 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Eva Hult (sammankallande) 2025

Shahla Roxy Mossa 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 61 personer. Ut6ver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pi medlemsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st).
Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-07-01 dé den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att htja &rsavgiften med

6,3% fran och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgér hérefter i genomsnitt till 977 kr/m*/ar inklusive vdrme och vatten.

1 begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.
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r‘ Riksbyggen

Ruwnfor heba Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i thkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 3 445 3260 3048 2990 2977
Resultat efter finansiella poster 417 323 —402 238 305
Soliditet % 30 27 25 26 24
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘els§intiikter 2 i o a8 8
é;j?;jillf; tiq/kvm uppléten med 923 871 810 794 794
Energikostnad ki/kvm 215 205 191 182 167
Sparande ki/kvm 188 187 152 156 190
Skuldséttning ki/kvm 2010 2077 2 143 2210 2277
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm upplaten med 2393 2472 2551 2630 2710
bostadsrétt

Réntekénslighet % 2,6 2,8 3,1 3,3 3,4

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intidkter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och 6vriga intékter. Féréndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven tv-avgifter) for
bostider delat med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som
kommer frén arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven tv-avgifter).

Arsavgift kir/lkvin uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften, hér dven
tv-avgifter) delat p totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hdr dven tv-avgifter) per kvm for yta upplaten med
bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intdkisytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning la/kvm:
Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning ki/kvin uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir &ven tv-avgifter) delat med 100. Visar pd hur
en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid drets bogjan 323 472 3909 694 1266 884 323 008
Disposition enl. arsstimmobeslut 323 008 ~323 008
Reservering underhallsfond 615 000 —615 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -9 559 9559

Arets resultat 416 832
Vid drets slut 323472 4515135 —1549 317 416 832

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —943 876
Arets resultat 416 832
Arets fondreservering —615 000
Arets ianspréaktagande av underhéllsfond 9559
Summa -1 132 486

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 132 486
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3444 893 3260372
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 1335
Summa rorelseintikter 3445193 3261707
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 505 349 -1418 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 054 109 —1022 138
Personalkostnader Not 6 -93 619 —94 887
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —321 643 =374 673
Summa rorelsekostnader -2 974719 -2 910 079
Rorelseresultat 470 474 351 628
Finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter 114 048 123 463
Réntekostnader och liknande resultatposter —167 691 —152 083
Summa finansiella poster —53 643 —28 620
Resultat efter finansiella poster 416 832 323 008
Arets resultat 416 832 323 008
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< Riksbyggen
~ Rumnfir helan Livtt

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8, 15 7040 780 7345 054
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 139 870 157 239
Sumina materiella anléiggningstillgangar 7180 651 7 502 293
Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga fordringar Not 10 157 500 157 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 157 500 157 500
Summa anlidggningstillgangar 7 338 151 7 659 793
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 200 78
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 353 340 358417
Summa kortfristiga fordringar 353 540 358 495
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 4729 745 4219272
Summa kassa och bank 4729 745 4219272
Summa omséttningstillgdngar 5083 286 4 577767
Summa tillgangar 12 421 436 12 237 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 323472 323 472
Fond for yttre underhall 4 515135 3 909 694
Summa bundet eget kapital 4 838 607 4233 166
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1549 317 —1266 384
Arets resultat 416 832 323 008
Summa fritt eget kapital —1 132 486 —943 876
Summa eget kapital 3706 121 3289290
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 6 183 842 8015022
Summa langfristiga skulder 6183 842 8 015 022

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 1831180 265 000
Leverantorsskulder 264 164 ' 288 339
Skatteskulder 5875 11721
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 430 254 368 188
Summa kortfristiga skulder 2 531473 933 248
Summa eget kapital och skulder 12 421 436 12 237 560
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 470 474 351 628
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 321 643 374 673
792 117 726 301
Erhéllen rénta 132 724 66 051
Erlagd rénta —167 992 —148 792
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -13 721 —13 682
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 32 346 194 892
Kassaflode fran den lopande verksamheten 775 474 824 769
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —56 813
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —56 813
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —265 000 —265 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —265 000 —265 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode ‘ 510 474 502 456
Likvida medel vid arets bérjan 4219272 3716 815
Likvida medel vid arets slut 4729 745 4219272
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fade
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Tillkommande utgifter (stammar) Linjér 40 2046
Tillkommande utgifter (sdkerhetsdorrar) Linjar 40 2050
Markanldggning (utemiljo) Linjar 25 2042
Installation inomhusgivare Linjar 10 2033
Installation vattenstralsamlare - Linjar 10 2034

De tillgangar som 4r helt avskrivna finns inte med i férteckningen ovan.
Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostéder 3078072 2903 688
Hyror, lokaler 268 416 261 768
Hyror, garage 66 233 66 240
Hyror, p-platser 13333 13 465
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1432 -1 886
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1395 -2 397
Tv-avgifter 15 000 15125
Ovriga ersittningar 7 466 4369
Summa nettoomsittning 3444 893 3260 372

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Ovriga intikter 300 1335

Summa 6vriga rorelseintdkter 300 1335
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -9559 —48 105
Reparationer —256 656 —156 831
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —101 630 -96 520
Forsakringspremier —86 839 =75 408
Tv och bredband —20 393 —19 552
Aterbaring fran Riksbyggen 3300 1100
Systematiskt brandskyddsarbete =2:352 =2271
Obligatoriska besiktningar -3 062 —-15431
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -12 500 0
Sno- och halkbekédmpning -37274 —-92 296
Forbrukningsinventarier -4 572 -4 207
Vatten —213 542 —169018
Fastighetsel —154 514 -155170
Uppvérmning —-489 871 —493 667
Sophantering och atervinning —115 885 -91 000
Summa driftskostnader -1 505 349 -1 418 381

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode —997 343 —965 524
Arvode, yrkesrevisorer —25925 —24 375
Ovriga forvaltningskostnader -15914 —21430
Pantforskrivnings- och éverldtelseavgifter =7 464 -3318
Medlemsavgift Intresseforeningen -4 500 -4 500
Bankkostnader -2 962 -2991
Summa 6vriga externa kostnader -1 054 109 -1 022138

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —34 000 —34 000
Sammantrédesarvoden —=35200 =36 120
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 =5000
Ovriga kostnadsersittningar -2 500 -2 500
Sociala kostnader -16 919 =17 267
Summa personalkostnader -93 619 -94 887
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning markanlédggningar -56 378 —56 378
Avskrivningar tillkommande utgifter —247 896 -302 819
Avskrivning installationer -17 369 —15 475
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -321 643 -374 673
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 2 706 000 2 706 000
Mark 855 000 855 000
Tillkommande utgifter 10311 452 10311452
Markanldggning 1409 455 1409 455
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 281 907 15 281 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 706 000 —2 706 000
Tillkommande utgifter —4 836 205 —4 533 386
Markanldggningar -394 647 —338 269
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —247 896 -302 819
Arets avskrivning markanldggningar —56 378 —56 378
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 241 127 -7 936 853
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 040 780 7 345 054
Varav
Mark 855 000 855 000
Tillkommande utgifter 5227 351 5475247
Markanldggningar 958 429 1014 808
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 363 688 306 875
Arets anskaffningar
Installationer 0 56 813
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 363 688 363 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —206 449 —190 974
Arets avskrivningar
Installationer —17 369 —15475
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-223 818 -206 449
Restvirde enligt plan vid arets slut 139 870 157 239
Not 10 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
315 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseféreningen 157 500 157 500
Summa langfristiga fordringar 157 500 157 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 50323 68 998
Forutbetalda forsakringspremier 45 876 40 962
Forutbetalt forvaltningsarvode 254 143 244 529
Forutbetald kostnad tv 2999 3928
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 353 340 358 417
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Collector 3971 401 3538 850
Transaktionskonto Swedbank 753 344 675 422
Summa kassa och bank 4729 745 4219 272
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< Riksbyggen
Rumfor hela Lintt

Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 8015022 8280 022
Niésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —175 000 —265 000
Nista érs villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —1 656 180 0
Langfristig skuld vid arets slut 6183 842 8 015 022

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats Villkorsdandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 4,15% 2025-12-01 1746 180 90 000,00 1 656 180
STADSHYPOTEK 1,50% 2026-12-01 6533 842 175 000 6358 842
Summa 8 280 022 265 000 8 015 022

*Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsédndra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 175 tkr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning inom 2 ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att d& omforhandla eller foérlénga lanet.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 12 000 12 000
Upplupna réantekostnader 5537 5838
Upplupna elkostnader 9256 8281
Upplupna vattenavgifter 18 348 15367
Upplupna vérmekostnader 15943 15995
Upplupna kostnader for renhallning 11 675 7259
Upplupna revisionsarvoden 21250 21250
Upplupna styrelsearvoden 37000 37 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6781 0
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 292 464 245 198
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 430 254 368 188
Not 15 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 11225 000 11225 000

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsérets utgang har inga hidndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat,
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-22

Arsredovisningen ir digitalt signerad den dag som framgar av var digitala signatur

Niclas Appelqvist Hannele Andersson

Robert Svensson Irene Nilsson

Ann-Catrin Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB
Harald Justegérd Jens Engstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Fagelbaret, org.nr 733600-1222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Fagelbaret fér ar 2024-07-01 - 2025-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den &évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Fagelbdret fér ar 2024-07-01 - 2025-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder . som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vastervik den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Harald Justegard
Auktoriserad revisor

Jens Engstrom
Fértroendevald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RB BRF Fagelbaret (733600-1222)

[ Riksbyggen



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Fagelbaret har registrerat som
genomforda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40% 33% 32% 34%
20%

0%
2023 2024 2025
*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
0,
60% 50%
40%
()
40% 30%
25%
20% 17%
0%
Energi Grén utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 34% av héllbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer Vv 2024/2025

Energi Inventering och utbildning

Bytt [juskallor inomhus Informerat boende om hallbarhet
Jamnat ut temperaturskillnader Utsett miljé- och energiansvarig
Bytt till snalspolande kranar Inventerat ljuskallor

Minskat onédig energianvandning Kontrollerat temperaturen
Overvakat driften

Bytt ut gammal tvattutrustning Gron utemiljo

Bytt till el fran férnybara kallor v Anlagt en adng

Bytt ljuskéllor utomhus Lamnat kvar rester av l6v och gras
Sparat energi med Al-teknik Vaxter som blommar hela sdsongen
Aterbruk och atervinning Trygghet och trivsel

Samlat in farligt avfall Véalkomnat nya medlemmar

Forbattrat kallsorteringsrummet




Energi
Fareningens byggnader har energiklass E-F. Den tidigast utférda energideklarationen &r giltig till
2028-12-18. F6ér mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 4 051 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se dven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 118 110 103 kWh/m?
Varav fastighetsel 6 6 7 KWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhlmZ]
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Vattenforbrukning

Vattenférbrukningen 2024/2025 var 770 I/m? varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kréavde
18 kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvéandningen, da har vi
beraknat forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag vérldens stérsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Foér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Energiklass for respektive adress

Adress
Tomtegatan 13A
Tomtegatan 13B
Tomtegatan 13C
Tomtegatan 13D
Tomtegatan 13E
Tomtegatan 13F
Tomtegatan 13G
Tomtegatan 13H
Tomtegatan 13J
Tomtegatan 13K
Tomtegatan 13L
Tomtegatan 13M
Tomtegatan 13N
Tomtegatan 15A
Tomtegatan 15B
Tomtegatan 15C
Tomtegatan 15D
Tomtegatan 15E
Tomtegatan 15F
Tomtegatan 15G
Tomtegatan 15H
Tomtegatan 15J
Tomtegatan 15K
Tomtegatan 15L
Tomtegatan 15M
Jattegatan 28A
Jéattegatan 28B
Jattegatan 28C
Jattegatan 28D
Jattegatan 28E
Jattegatan 28F
Jattegatan 28H
Jéattegatan 28J
Jéattegatan 28K
Jattegatan 28L
Jattegatan 28M
Jattegatan 28N
Jéattegatan 280
Tomtegatan 11A
Tomtegatan 11B
Tomtegatan 11C
Tomtegatan 11D
Tomtegatan 11E
Tomtegatan 11F
Tomtegatan 11G
Tomtegatan 11H
Tomtegatan 11J
Tomtegatan 11K
Tomtegatan 11L
Tomtegatan 11M
Jéattegatan 28G

Utfort dattim

2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
2018-12-19
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen vl o Ry

Bostadsrdttsforening Fagelbdret i

Bostadsrattsforening e
Fagelbaret

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnftr heta Livet

| ARSREDOVISNING RB BRF Fagelbaret Org.nr: 733600-1222



