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Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om
bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening
består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För
att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och
balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.
Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Malmö.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1998-11-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-11 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Johanneslust 10 1999 Malmö

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Söderberg & Partners.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Värdeåret är 2000

Föreningen har 44 bostadsrätter om totalt 3 629 kvm. Byggnadernas totalyta är 3629 kvm.

Håkan Widén Ordförande

Julia Börjesson Vice ordförande

Barbro Ann-Christin Goossen Sekreterare

Mona Karlsson Kassör

Kjell Svensson Styrelseledamot

Hanna Jokel Suppleant

Ann-Christin Hellström Suppleant

Bozana Mezic, Amandus Mortensen och Ola Åkesson

Firman tecknas två i förening av ledamöterna

Arvid Höjbert Auktoriserad revisor Ernst & Young AB
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Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-06-18.

Extra föreningsstämma hölls 2024-10-03. Medlemmarna önskade en mer omfattande insyn i föreningens ekonomi vid beslut som
rör större kostnader.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 13 protokollförda sammanträden.

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2022 och sträcker sig fram till 2072. Underhållsplanen uppdaterades 2024.

Målning fönster, samt balkongdörrar som inte är inglasade. Målning av entrédörrar. Målning av hisshallar på
bottenvåningen. Målning av källar- garage- och hisshallsdörrar. Inspektion av taket. OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) Montering av 2 st pollare, Sallerupsvägen och Håkanstorpsvägen 1 A.

Byte av belysningsarmaturer i tak ovanför loftgångarna.

Renovering av hiss i trappa D. Byte av belysningsarmaturer i hisshallarna i trappa B. Byte av dagvattenpump.

Planket mot villagrannarna byttes ut till nätstaket. Uteplatsen (Idyllen) rustades upp med plattläggning och nytt
omgärdande plank. Byte av belysningsarmaturer i hisshallarna i trappa A.

Lusthuset och sophusen målades. Gröna mineritskivor, takfot och tak ovanför loftgångarna målades. Larmtelefonerna i
hissarna uppgraderades. Byte av belysningsarmaturer i hisshallarna i trappa C.

Renovering av hiss i trappa A. Byte av belysningsarmaturer i hisshallarna i trappa D.

Fönster i skyddat söderläge målades.

Påbörjad OVK kommer att avslutas under april månad.
Påbörjade åtgärder beträffande värme i vissa lägenheter kommer att avslutas under året.
Byte av termostater och expansionskärl.

Ekonomisk förvaltning Nabo

El Vattenfall

El, fjärrvärme E.ON

Fastighetsförvaltning Nabo

Internet, TV, IP-telefoni Ownit

Sophämtning Ragnsells

Sophämtning, vatten VA Syd

Hissar TKE

Garageport Assa Abloy

Den 3 oktober hade föreningen en extrastämma i matsalen på Videdalsskolan till en kostnad av 9 163 kr.

Den 23 och 24 november höll styrelsen informationsträff i Lusthuset för medlemmar.

2024

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2025
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Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2024-01-01 med 10 % och 2025-01-01 så justerades avgifterna med 2%.

Den 30 juni sades avtalet upp för ekonomisk och teknisk förvaltning med Nabo upp, pga missnöje med bla den tekniska
förvaltningen.

Från och med den 1 januari 2025 har föreningen ett nytt avtal med Sydsverige Entreprenad AB för den tekniska förvaltningen och
med Förvaltning Syd AB när det gäller den ekonomiska förvaltningen.

 

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 61 st. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 6. Det har under året skett 4 överlåtelser.
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NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning 3 717 946 3 250 707 2 826 676 2 837 656

Resultat efter fin. poster 254 315 450 642 -5 784 405 228

Soliditet (%) 40 39 39 38

Yttre fond 3 958 044 2 383 013 2 541 199 2 411 801

Taxeringsvärde 68 200 000 68 200 000 68 200 000 59 000 000

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr 987 818 709 709

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 96,4 91,2 91 90,6

Skuldsättning per kvm upplåten bostadsrätt, kr 8 554 8 665 8 747 -

Skuldsättning per kvm totalyta, kr 8 554 8 665 8 747 -

Sparande per kvm totalyta, kr 335 248 296 -

Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 21 20 -

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 118 119 108 -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 47 40 -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 194 188 167 -

Genomsnittlig skuldränta (%) 3,28 2,54 1,93 -

Räntekänslighet (%) 8,66 10,09 11,71 -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt
bostadsrättslagen.

2023-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 16 290 000 - - 16 290 000
Fond, yttre underhåll 2 383 013 - 1 575 031 3 958 044

Balanserat resultat 1 573 416 450 642 -1 575 031 449 027

Årets resultat 450 642 -450 642 254 315 254 315

Eget kapital 20 697 071 0 254 315 20 951 386
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Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 449 027

Årets resultat 254 315

Totalt 703 342

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 940 873

Att från yttre fond i anspråk ta -539 520

Balanseras i ny räkning 301 989

703 342

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.



Brf Drivbänken i Malmö
716439-6884

Årsredovisning 2024

Sida 7 av 16

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 3 717 946 3 250 707

Övriga rörelseintäkter 3 -7 6 606

Summa rörelseintäkter 3 717 939 3 257 313

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 849 770 -1 406 453

Övriga externa kostnader 9 -129 084 -122 495

Personalkostnader 10 -85 819 -78 573

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -422 772 -422 772

Summa rörelsekostnader -2 487 446 -2 030 293

RÖRELSERESULTAT 1 230 493 1 227 020

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 48 990 26 570

Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 025 168 -802 948

Summa finansiella poster -976 178 -776 378

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 254 315 450 642

ÅRETS RESULTAT 254 315 450 642
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TILLGÅNGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 12 49 631 065 50 053 837

Pågående projekt 43 750 43 750

Summa materiella anläggningstillgångar 49 674 815 50 097 587

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 49 674 815 50 097 587

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 294

Övriga fordringar 13 3 436 1 881

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 55 221 59 202

Summa kortfristiga fordringar 58 657 61 377

Kassa och bank

Kassa och bank 2 830 283 2 628 366

Summa kassa och bank 2 830 283 2 628 366

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 888 940 2 689 743

SUMMA TILLGÅNGAR 52 563 755 52 787 330
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 290 000 16 290 000

Fond för yttre underhåll 3 958 044 2 383 013

Summa bundet eget kapital 20 248 044 18 673 013

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 449 027 1 573 416

Årets resultat 254 315 450 642

Summa fritt eget kapital 703 342 2 024 058

SUMMA EGET KAPITAL 20 951 386 20 697 071

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3 278 100 12 793 782

Summa långfristiga skulder 3 278 100 12 793 782

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 765 682 18 650 000

Leverantörsskulder 94 269 133 692

Skatteskulder 6 846 8 905

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 467 472 503 881

Summa kortfristiga skulder 28 334 269 19 296 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 563 755 52 787 330
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 1 230 493 1 227 020

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 422 772 422 772

1 653 265 1 649 792

Erhållen ränta 48 990 26 570

Erlagd ränta -1 029 921 -727 171

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 672 334 949 191

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 720 46 544

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -73 138 77 042

Kassaflöde från den löpande verksamheten 601 916 1 072 777

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar 0 -43 750

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -43 750

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån -400 000 -300 000

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -400 000 -300 000

ÅRETS KASSAFLÖDE 201 916 729 027

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 2 628 366 1 899 340

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 2 830 283 2 628 366

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Årsredovisningen för Brf Drivbänken i Malmö har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
årsredovisningar.

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för vatten och värme.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 0,79 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella
anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet
sker nedskrivning till det lägre värdet.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med tillhörande tomtmark.

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

2024 2023

Årsavgifter, bostäder 3 423 336 2 970 660

Hyresintäkter, bostäder 3 250 3 975

Hyresintäkter, p-platser 131 508 131 400

Kabel-TV/Bredband 159 852 144 672

Summa 3 717 946 3 250 707
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2024 2023

Öres- och kronutjämning -7 -8
Ersättn.fr.försäkr.bolag 0 6 614

Summa -7 6 606

2024 2023

Fastighetsskötsel 99 737 104 484

Besiktning och service 40 449 25 294

Städning 69 800 69 525

Trädgårdsarbete 6 782 2 879

Övrigt 12 625 464

Snöskottning 25 060 57 748

Summa 254 453 260 395

2024 2023

Reparationer 69 0

Dörrar och lås/porttele 15 575 2 375

VA 0 14 673

Värme 0 2 876

El 0 8 506

Hissar 11 643 40 418

Tak 8 819 19 700

Gård/markytor 17 722 0

Garage och p-platser 0 31 376

Försäkringsärende/vattenskada 0 2 546

Summa 53 828 122 470

2024 2023

Övrigt plan. UH 446 250 0

Värme 7 739 0

Ventilation 11 819 0

El 0 24 969

Tak 73 712 0

Summa 539 520 24 969
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2024 2023

Fastighetsel 86 159 77 602
Uppvärmning 429 927 432 973

Vatten 188 163 171 751

Sophämtning 22 635 45 708

Summa 726 885 728 034

2024 2023

Fastighetsförsäkringar 41 638 50 163

Bredband 159 852 148 632

Arvode teknisk förvaltning 1 875 1 875

Fastighetsskatt 71 720 69 916

Summa 275 085 270 586

2024 2023

Övriga förvaltningskostnader 33 516 30 384

Förbrukningsmaterial 3 982 13 670

Revisionsarvoden 22 500 20 625

Ekonomisk förvaltning 61 212 57 816

Konsultkostnader 7 875 0

Summa 129 084 122 495

2024 2023

Styrelsearvoden 69 500 68 000

Sociala avgifter 16 319 10 573

Summa 85 819 78 573

2024 2023

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 025 138 802 948

Övriga räntekostnader 30 0

Summa 1 025 168 802 948
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 56 900 000 56 900 000

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 56 900 000 56 900 000

Ackumulerad avskrivning

Ingående -6 846 163 -6 423 391

Årets avskrivning -422 772 -422 772

Utgående ackumulerad avskrivning -7 268 935 -6 846 163

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 49 631 065 50 053 837

I utgående restvärde ingår mark med 3 520 000 3 520 000

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 51 000 000 51 000 000

Taxeringsvärde mark 17 200 000 17 200 000

Summa 68 200 000 68 200 000

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 94 92
Avräkningskonto, eko. förvaltning 3 342 1 789

Summa 3 436 1 881

2024-12-31 2023-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 319 14 948

Fastighetsskötsel 0 9 067

Försäkringspremier 18 710 4 214

Bredband 27 192 25 872

Förvaltning 0 5 101

Summa 55 221 59 202
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VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2024-12-31

SKULD
2024-12-31

SKULD
2023-12-31

SBAB 2025-04-02 3,88 % 5 000 000 5 000 000

Swedbank Hypotek AB 2026-04-24 0,90 % 3 278 100 3 278 100

SBAB 2025-05-30 3,28 % 3 250 000 3 350 000

Swedbank 2025-01-28 3,25 % 5 000 000 5 000 000

Swedbank Hypotek AB 2025-09-25 4,65 % 5 000 000 5 000 000

Swedbank 2025-02-28 3,11 % 5 000 000 5 000 000

SBAB 2025-05-09 0,89 % 4 515 682 4 815 682

Summa 31 043 782 31 443 782
Varav kortfristig del 27 765 682 18 650 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 29 043 782 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

2024-12-31 2023-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 80 570 2 118
El 0 9 253

Uppvärmning 0 60 990

Utgiftsräntor 103 485 108 238

Vatten 0 14 143

Förutbetalda avgifter/hyror 283 417 309 139

Summa 467 472 503 881

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 40 710 000 40 710 000

Vi har gjort en extra amortering på 500 000 kr.
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Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Malmö
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Håkan Widén
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Kjell Svensson
Styrelseledamot

Mona Karlsson
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