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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Tornfalken, 716418-7119, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Ordinarie
Styrelseledamoter

Ordférande Eva Lindberg

Vice ordférande Elisabeth Ljungberg
Sekreterare Inger Smith

Ovrig ledamot Marten Wahistrom
Suppleanter

Johan Thorell, Isabella Svard och Géran Meander.
REVISORER

Ordinarie

Alexandra Lindgvist

Suppleant
Peter Buchborn

Valberedning
Anette Parnesjo
Elsbeth Brannstrom

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.
Foéreningen innehar marken med aganderatt.
Foreningens fastighet ar ej del i nagon samfallighet.

VERKSAMHET
Utomhusblommor har inkopts for fortsatt trivsel pa vara gardar.

Fodreningens ekonomi ar fortsatt god. Vi har under aret gjort ett byte till Roslagens Sparbank, som &r var
huvudsakliga bank.

Den 9 april har styrelsen gjort en okular besikining av fastigheterna ut- och invandigt. Da noterades ett
antal punkter som behovde atgardas.
Punkterna lamnas till en byggfirma som aterkommer med en offert.

Den 19 maj 2024 anordnades en gemensam staddag. Féreningen hyrde en container for att ge
medlemmarna méjlighet att sldnga allehanda skrap fran exempelvis forrad.

Raddningstjansten har utfért en brandbesiktning den 25 juni.

Byte av stadbolag har skett under hésten. Det nya stadbolaget pabérjade stédningen den 8 december
2023.
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Sopsorteringen har inforts fullt ut under hosten 2023 med karl for matavfall. Ytterligare ett karl for klarglas
finns ocksa.

PAGAENDE OCH KOMMANDE AKTIVITETER
Styrelsen har startat ett arbete med att inféra alternativa satt att betala manadsavgiften. Autogiro fungerar
sedan sommaren 2024, men e-faktura har annu inte kommit igang.

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med uppdatering av féreningens underhallsplan, detta arbete
ar fortsatt pagaende.

Staddagen den 19 maj genomfordes. Avslutades med korvgrillning och fika vid hus B. En stdddag kommer
att genomforas under varen 2025.

OVERLATELSER
Under aret har 3 dverlatelser agt rum.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Under aret har en andrahandsuthyrning godkants.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 1755 167 1768 093 1 605 561 1611094
Resultat efter finansiella poster 89 903 261 417 101 214 173 868
Soliditet, % 35 34 32 31
Arsavgift per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 900 - - -
Skuldsattning per kvadratmeter 3884 - - -
Skuldsattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 3884 - - -
Sparande per kvadratmeter 154 - - -
Rantekanslighet 4 - - -
Energikostnad per kvadratmeter 328 - - -
Arsavgifternas andel i procent av
totala rérelseintakter 97 - - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar 2023-24.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre Fritt eget

insatser fond underhall kapital

Vid arets borjan 1198 000 1095 264 1762 645
Disposition enl arsstdmmobesiut

Avsattning fond for yttre underhall 85 200 -85 200

Arets resultat 89 903

Vid arets slut 1198 000 1180 464 1767 348
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 762 645, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1677 445
arets resultat 89 903
Totalt 1767 348
Styrelsen foreslar att dessa disponeras sa att till foreningens
fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna avsattes 85 200
balanseras i ny rékning 1682 148
Summa 1767 348

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1755167 1768 093
Ovriga rorelseintakter 4731 1208
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 2 1759 898 1769 301
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 036 589 -909 353
Ovriga externa kostnader 4 -100 232 -91 028
Personalkostnader 5 -124 582 -134 791
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -214 750 -214 750 :
Summa rorelsekostnader -1 476 153 -1 349 922 -}
w2
Rérelseresultat 283 745 419379 =
=
Finansiella poster 2
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 40 117 5287 o
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -233 959 -163 249 <
Summa finansiella poster -193 842 -157 962 E
=
Resultat efter finansiella poster 89 903 261 417 5
)
=
Resultat fore skatt 89 903 261 417 g
[
Arets resultat 89 903 261417 &
~
=
ga
w2
<
3
=
(¢}
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el




BRF Tornfalken 5(13)
716418-7119
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 10 105 436 10 315436
Inventarier, verktyg och installationer 8 23750 28 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 129 186 10 343 936
Summa anlaggningstiligangar 10 129 186 10 343 936
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2590 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15017 20 974
Summa kortfristiga fordringar 17 607 20974
Kassa och bank
Kassa och bank 1633 055 1531 924
Summa kassa och bank 1633 055 1531924
Summa omsaéttningstillgangar 1650 662 1552 898
SUMMA TILLGANGAR 11779 848 11 896 834
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1198 000 1198 000

Fond for yttre underhall 9 1180 464 1095 264

Summa bundet eget kapital 2 378 464 2293 264

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1677 445 1501 228

Arets resultat 89 903 261417

Summa fritt eget kapital 1767 348 1762645
=

Summa eget kapital 4145812 4 055 909 2

Langfristiga skulder g

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 143 524 4 835 897 %

Summa langfristiga skulder 7 143 524 4 835 897 .
<

Kortfristiga skulder <

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 247 457 2741732 %

Leverantorsskulder 77 012 48 086 =

Skatteskulder 6 208 4747 &

Ovriga skulder 18 116 18 815 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 141719 191 648 =

Summa kortfristiga skulder 490 512 3005 028 8:
a

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11779 848 11 896 834 §
~
q%.
=
&
=,
S
>
el
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 89 903 261417
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 214 750 214 750

304 653 476 167

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 304 653 476 167
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3367 -1 308
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -20 241 -15782
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 287 779 459 077
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -186 648 -171 648
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -186 648 -171 648
Arets kassaflode 101 131 287 429
Likvida medel vid arets borjan 1531924 1244 495
Likvida medel vid arets slut 1633 055 1531924
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 67
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt.
Rantebarande skulder / kvm uppléten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Rantekanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad fér varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéakter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Rorelsens intakter
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2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rérelsens intakter
Arsavgifter bostader 1712138 1727 233
Hyresintakter p-platser 40 980 38 820
Ovriga intékter 6 780 3248
Summa 1759 898 1769 301
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2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
El 102 190 122 320
Véarme 283 296 260 029
Vatten 237 820 205 911
Stadning och renhallning 97 363 72 087
Snordjning 54 927 35127
Lépande reparationer 91 669 76 170
Fastighetsservice enligt avtal 14 669 4170
Fastighetsforsakring 52 160 50 561
Fastighetsskatt 66 812 46 434
TV 34 388 34 381
Ovriga fastighetskostnader 1295 2163
Summa 1036 589 909 353
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Forbrukningsinventarier 4 694
Telefoni, data 19 932 15 358
Ovriga forvaltningskostnader 6 558 5235
Revisionsarvode 13 531 8 750
Forvaltningsarvoden 54 228 46 061
Ovriga kostnader 5983 10 929
Summa 100 232 91 027
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personal

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Personalkostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvode 60 950 60 950
Loner och kostnadsersattningar 46 200 54 600
Sociala avgifter 17 432 18 912
Ovriga personalkostnader 329
Summa 124 582 134 791
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2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Réantekostnader 233 959 163 249
Summa 233 959 163 249
Not 7 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 566 000 15 566 000
15 566 000 15 566 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 250 564 -5 040 564
-Arets avskrivning enligt plan -210 000 -210 000
-5 460 564 -5 250 564
Redovisat varde vid arets slut 10 105 436 10 315 436

Taxeringsvardet uppgar totalt till 28 400 000, varav byggnad 20 400 000 och mark 8 000 000.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 47 500 47 500
Vid arets slut 47 500 47 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 000 -14 250
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 750 -4 750
Vid arets slut -23 750 -19 000
Redovisat varde vid arets slut 23 750 28 500
Not 9 Foreningens reparationsfond

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende saldo 1095 264 1010 064
Avsattning 85 200 85 200
Utgaende saldo 1180 464 1 095 264
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Not 10 Fastighetsian

Skuld Réntesats Slutbet. dag

Roslagens Sparbank 825 684 398-1 2 555 084 4,69% 2067-03-30

Stadshypotek nr 382662 135 809 1,50% 2024-09-01

Stadshypotek nr 617981 4 700 088 4,06% 2026-04-30
7 390 981

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Lan, eller del av lan, som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig
skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna utgiftsrantor 497 22 353
Forutbetalda hyror och avgifter 128 472 132 556
Ovriga upplupna kostnader 12 750 36 739

141719 191 648

Not 12 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 14 593 000 14 593 000
Summa stéllda sédkerheter 14 593 000 14 593 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Norrtalje 2024-10- /£

Eva Lindberg Inger Smith

Styrels ordfor. nde ) 5 s

/s
Elisabeth Ljungberg Marten Wahlstrom
e ' /'/ t é.)t W
l,\ﬁ*{)\&l/\’-‘/lj , Q1%
Min revisionsberattelse har lamnats 2024-10- pyi

%O("W‘» "

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Tornfalken
Org.nr 716418-7119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tornfalken for rikenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka fSrmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tornfalken for rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

BRF Tornfalken, Org.nr 716418-7119
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och d4drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhillanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 21 oktober 2024

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

BRF Tornfalken, Org.nr 716418-7119
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