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|
Styrelsen for Brf Sodra Boulevarden

Forvaltningsberattelse o™ "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 31 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen bildades och registrerades 2017 och adger fastigheterna Integrationen 9 & 10 I Linkdpings Kommun. Pa
fastigheten Integrationen 9 finns 1 byggnad med 32 bostadsrittsldgenher samt 1 bostadsrittslokal. P4 fastigheten
Integrationen 10 finns 1 byggnad med 21 bostadsrittsldgenheter samt 1 bostadsrittslokal. Fastigheternas bostadsrétter
har foljande adresser: Johannes Magnus vég 28-30, 32-34 och Lardomsgatan 1.

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i TryggHansa.

Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
I rok 2rok 3rok 4rok Summa
44 7 1 1 53

Dessutom tillkommer

Bostadsréttslokal
2
Total bostadsarea 2 360m?
Total lokalarea 82 m?
Arets taxeringsvirde* 63 150 000
Foregaende ars taxeringsvéarde™* 63 150 000

*Nytt taxeringsbeslut under 2023

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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I kvarteret Integrationen i Vallastaden finns Samfillighetsforeningen Integrationen (717916-0275) som Brf Sodra
Boulevarden ér delaktig i genom de dgda fastigheterna.

Samfillighetsforeningen bestar av de 16 fastighetséigarna i kvarteret Integrationen. Foreningen har en egen styrelse och
egna stadgar.

Samfillighetens uppdrag é&r att forvalta byggnad och mark i GA1 och GA2. Felleshuset som dr Samféllighetens
byggnad skall frimja bade gemenskap och avskildhet och vara en naturlig samlingspunkt fér de boende i kvarteret
Integrationen i Vallastaden. Samfillighetens omrade &r gemensam mark i kvarteret Integrationen i Vallastaden i
Link&ping.

GAL ar Samfillighetsforeningens byggnad. Brf Sodra Boulevarden har andelstal om 12% i GA1 via fastigheten
Linkdping integrationen 9 och 16% i GA1 via fastigheten Linkoping Integrationen 10. Sammanlagt andelstal for
foreningen ar 28%.

GA2 bestér av Samfillighetsforeningens mark och dér ar andelstalet 12,07% i respektive fastighet och sammanlagt
andelstal for foreningen ar 24,14%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 154 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen planerar att upprétta en underhallsplan.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 97 680 kr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Gustafsson Ordforande 2025

Isabell Hérdelin Ledamot 2025

Anette Alsteryd Ledamot 2025

Victoria Johansson Ledamot 2025

Sam Issa Ledamot 2025

Bengt Lundqvist Ledamot 2025

Bjorn Konradsen Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filip Ostling Suppleant 2025

Johan Halldin Suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Ljungberg 2025

Eva Jilebédck 2025

Ulrika Dalén 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under 2023 har foreningen upptéckt fuktproblem i fasaderna pa fastigheterna Integration 9 och 10. Under
2024 har en forsta teknisk undersdkning utforts av en certifierad fuktkonsult.

Foreningen har kontaktat juridisk expertis for att klarlagga ansvarsfragan och anser utifran de rad som
erhallits av juridisk expertis att entreprendren bér ansvaret for eventuella fel i fastighetens fasad. Féreningen
avser att driva fragan om felavhjélpning och erséttning i forhallande till entreprendren. Under 2024 har
foreningen tillférsakrat sig ratten att driva dessa fragor direkt mot underentreprenéren som ansvarat for
byggnationen av fastigheterna.

Under varen 2025 har ytterligare besiktning genomforts med underentreprendr och ovanstdende fuktkonsult
och ytterligare besiktningar kommer att genomforas for att nd en 6verenskommen atgardsplan tillsammans
med underentreprendren dir ansvar, omfattning, tidsplan och kostnader klarldggs.

Bedomningen ar att fasadens utforande ér bristfallig med tanke pa att det bland annat saknas en luftspalt som
kan hantera forvintad fuktbelastning. Aven den dréinerande funktionen bakom panelen bedéms vara
bristfillig. Huvudsakligen bedoms detta direkt paverka panelen/fasadens bestdndighet da den inte tillats torka
ut med varierande véder.

Huruvida den mikrobiella pavixten pé fasadpanelen paverkar ménniskor och inomhusmiljon &r svér att
beddma da byggnadens tithet mot inomhusmiljon inte dr kontrollerad som helhet. Detta krdver en vidare
utredning med fokus pa inomhusmiljé kopplat till aktuell problematik.

Den sammanlagda beddmningen é&r att fasaden ér felaktigt utford och behover atgiardas da problematiken
kommer att 6ka Over tid. Anlitade externa konsulter rekommenderar att fasaden dteruppbyggs enligt gdngse
praxis.

Foreningen har genom en extern byggkalkylator under 2024 uppskattat kostnaden for helrenovering av
fasaden till cirka 24-27 miljoner kronor. De undersékningar och kontakter med underentreprenéren som ar
gjorda under 2025 indikerar att kostnaden kan komma att bli betydligt l4gre 4n den ovan uppskattade
kostnaden till f61jd av att skadans omfattning beddms vara mindre samt att viss materiel kan ateranvéndas,
men det dr for tidigt for att kunna fastsla.

Foreningen har i dagsldget inget lanelofte frén sin bank eller annan part for att finansiera en atgérd i det fall
att foreningen sjilv maste bekosta den.

For att finansiera de forsta undersdkningarna och extern juridisk konsultation har féreningen under 2024
tagit upp lan fran medlemmarna om 381 525 kr som forfaller 31 december 2025, rinta pa lanet ar enligt
Riksbankens referensrénta.

De andelar i koncernforetag som finns upptagna i balansrdkningen avser 2 aktiebolag, Linkoping
Integrationen 9 (559084—1150) samt Link6ping integrationen 10 (559084—1168) som anvindes i samband
med kop av fastigheterna, uppforande av byggnaderna samt bildande av bostadsréttsforeningen.
Aktiebolagen har under de senaste aren inte haft ndgon verksamhet och foreningen har inlett en process for
att likvidera dem. Aktiebolagen har skulder pa tillsammans ca 40 000 kr utestdende som foreningen avser att
16sa 1 samband med en likvidationsprocess.
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Medlemsinformation
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 108 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 969 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2431 1704 1556 1 546 1 602
Resultat efter finansiella poster* -1 382 -2749 -1 184 235 -3 078
Soliditet %* 75 75 75 76 75
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 7 7 92 > 78
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm uppléten med 969 689 630 633 656
Energikostnad kr/kvm* 133 128 138 119 180
Sparande kr/kvm* 13 2 69 650 -707
Skuldséttning kr/kvm* 14 506 14 545 14 584 13 796 13 826
Sg;fj::;ﬁfg kr/kvm upplaten med 14 506 14 545 14 584 13 796 13 826
Rintekénslighet %* 15,0 21,1 23,1 21,8 21,01

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa —1 382 081 kr for rakenskapséret 2024-01-01 till 2024-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet &r hoga avskrivningar, 6kade dvriga externa kostnader samt 6kade réntekostnader. Foreningen
visar samtidigt ett positivt kassaflode pa 486 172 kr for rakenskapséret, storre delen av det positive kassaflodet beror pa
att foreningen tog upp l&n frdn medlemmarna. For att stdrka foreningens ekonomi hdjdes arsavgifterna med 6% fran och

med 2025-01-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan _

111 530 000 185920 -3 529 554 2749 347
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 749 347 2749 347
Reservering underhallsfond 97 680 —97 630
lanspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat 1382 081
Vid arets slut 111 530 000 283 600 -6 376 581 -1 382 081

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 376 581
Arets resultat —1 382 081
Arets fondreservering enligt stadgarna —97 680
Summa —7 758 663

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7758 663

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2430 707 1704 081
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 689 33 360
Summa rorelseintikter 2 433 396 1737 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =799 517 —2 227389
Ovriga externa kostnader Not 5 —866 756 —325210
Personalkostnader Not 6 —68 390 —68 992
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1412 838 —1 382 445
Summa rorelsekostnader -3 147 500 —4 004 036
Rorelseresultat =714 104 -2 266 595
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 802 106
Réntekostnader och liknande resultatposter —676 778 —482 859
Summa finansiella poster —667 976 —482 753
Resultat efter finansiella poster —1 382 081 -2 749 347
Arets resultat —1 382 081 —2 749 347
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Immateriella anlidggningstillgingar

Hyresrétter och liknande réttigheter Not 7 0 94 582

Summa imateriella anliggningstillgangar 0 94 582

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 139 455 773 140 774 029

Summa materiella anléiggningstillgangar 139 455774 140 774 029

Finansiella anléiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag Not 9 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anliggningstillgangar 139 455773 140 868 611

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25870 2 802
Ovriga fordringar 204 145922
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 106 178 100 033
Summa kortfristiga fordringar 132 252 248 757
Kassa och bank

Kassa och bank 712 712 226 540
Summa kassa och bank 712 712 226 540
Summa omsittningstillgangar 844 963 475 296
Summa tillgangar 140 300 737 141 343 908
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 530 000 111 530 000
Fond for yttre underhall 283 600 185 920
Summa bundet eget kapital 111 813 600 111 715 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 376 582 —3 529 554
Arets resultat —1382 081 —2 749 347
Summa fritt eget kapital =7 758 663 -6 278 902
Summa eget kapital 104 054 937 105 437 018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 35327 600 25 962 880
Summa lingfristiga skulder 35327 600 25 962 880
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 95 280 9555280
Skulder till medlemmar Not 12 381 521 0
Leverantorsskulder 31990 58 694
Skatteskulder 11 800 11 590
Ovriga skulder 131 306 96 112
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 266 302 222 334
Summa kortfristiga skulder 918 199 9 944 009
Summa eget kapital och skulder 140 300 737 141 343 908
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =714 104 —2 266 595
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1412 838 1 382 445

698 733 —884 150

Erhallen rénta 8 802 106
Erlagd rénta —661 862 —476 110
57 r3o01s
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 116 505 —2 464

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 37753 —342 425
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 199 931 —1 705 043
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1215632
Investeringar i pdgaende byggnation 0 1215632
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —95 280 —95 280
Upptagna lén 381521 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 286 241 —95 280
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 486 172 —1 800 322
Likvida medel vid arets borjan 226 540 2 026 862
Likvida medel vid arets slut 712 712 226 540
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséattning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsearen har justerats for att lattare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Immateriella anldggningstillgangar-parkeringsrattigheter Linjar 5
Markanldggning Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2288275 1626410
Arsavgifter, lokaler 79 176 56 127
Ovriga ersittningar 63 271 21552
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =15 -8
Summa nettoomsittning 2430707 1704 081
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 20 169
Ovriga rorelseintikter 2 689 13 191
Summa ovriga rorelseintakter 2689 33 360
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —153 994 -1 532 607*
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —4790 =5900
Samfillighetsavgifter —65 490 —148 982
Forsdkringspremier =37 901 -35612
Systematiskt brandskyddsarbete —12 006 —4 004
Serviceavtal —10 656 —10 167
Obligatoriska besiktningar —4 528 -6 318
Forbrukningsinventarier 0 —3 448
Vatten =75 665 —65 926
Fastighetsel =71 447 —81 622
Uppvéarmning —178 203 —165 087
Sophantering och atervinning =117 0
Forvaltningsarvode drift —184 721 -167 716
Summa driftskostnader =799 517 -2 227 389

*Innehdller kostnader for brand och tillgdanglighetsdtgdrder som tillkommit efter besiktning och som ej anses tillfora en

forbdttrande funktion.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -193 198 —185 755
Lokalkostnader 0 -2 000
IT-kostnader 0 —2 789
Arvode, yrkesrevisorer —61 000 —30 480
Ovriga forvaltningskostnader —33 872 —29 807
Kreditupplysningar —592 =769
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 039 —15939
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —7230
Képta tjanster -8 710 -6 131
Konsultarvoden —541 756 0
Bankkostnader —4 691 -2 370
Ovriga externa kostnader -8 900 —41 940
Summa ovriga externa kostnader -866 756 =325 210
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 300 —20472
Sammantriddesarvoden 0 —32 025
Sociala kostnader —11 090 —16 495
Summa personalkostnader -68 390 -68 992
Not 7 Immateriella anldggningstillgangar
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Parkeringsréttigheter 472 902 472 902
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 472 902 472 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Parkeringsrattigheter —378 320 —283 740
-378 320 -283 740
Arets avskrivningar
Arets avskrivning parkeringsrittigheter —94 582 —94 580
—94 582 =94 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =472 902 =378 320
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 94 582
Varav
Parkeringsréttigheter 0 94 582
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 125 747 406 125 747 406
Mark 20128 752 20128 752
Markanlaggning 1215632
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 1215632
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 147 091 790 147 091 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 287370 =5 029 896
MarkanliggningA —30 391 0
-6 317 761 -5 029 896
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1257 474 —1257 474
Arets avskrivningar markanliggning —60 782 —30 391
-1 318 256 -1 287 865
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 636 017 -6 317 761
Restvarde enligt plan vid arets slut 139 455 773 140 774 029
Varav
Byggnader 118 202 562 119 460 036
Mark 20128 752 20128 752
Markanlaggning 1124 460 1 185 241
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Not 9 Andelar i koncernbolag
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Andelar i koncernbolag 56 569 791 56 569 791
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 569 791 56 569 791
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Andelar i koncernbolag -56 569 791 -56 569 791
-56 569 791 -56 569 791
Arets nedskrivning
Andelar i koncernbolag 0 0
0 0
Summa nedskrivning vid arets slut -56 569 791 -56 569 791
Redovisat varde vid arets slut 0 0

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterforetag / Org. nr. / Sate Antal andelar

Redovisat varde

Link6ping Integrationen 9 AB, 559084-1150 500 100
Linkoping Integrationen 10 AB, 559084-1168 500 100
0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 12736 12 428
Forutbetalda driftkostnader 2338 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 91103 87 605
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 178 100 033
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 35422 880 35518 160
Nasta ars amortering och omforhandling pa 1dngfristiga skulder till
kreditinstitut —95 280 —9 555 280
Langfristig skuld vid arets slut 35327 600 25962 880

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,12% 2026-12-30 3538 160,00 0,00 75 280,00 3462 880,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2025-12-30 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2026-10-30 1 980 000,00 0,00 20 000,00 1 960 000,00
STADSHYPOTEK 3,28% 2027-12-30 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2028-12-30 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 331% 2029-12-30 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
Summa 35518 160,00 0,00 95280,00 35422 880,00

*Senast kiinda rintesatser

Under kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som ska villkorsdandras. Lanet har slutbetalningsdag mer &n ett

ar framat och redovisas som 14ngfristig skuld. Faktiskt amortering pa foreningens 1&n uppgar till 95 280kr/ar.

Not 12 Skulder till medlemmar

2024-12-31 2023-12-31
Medlemslan 381 521 0
Skuld vid arets slut 381 521 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 21 665 6 749
Upplupna elkostnader 6 820 7 626
Upplupna vattenavgifter 5941 5347
Upplupna virmekostnader 21292 22 823
Upplupna kostnader for renhallning 47 0
Upplupna revisionsarvoden 35000 20 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 175 537 159 788
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 266 302 222 334
Not 14 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 61200 000 61200 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not 16 Vasentliga handelser efter balansdagen

Det har inte intraffat ndgra visentliga hiandelser efter balansdagen

Styrelsens underskrifter

Linkoping, datum enligt digital signering

Anders Gustafsson Anette Alsteryd
Isabell Hérdelin Bjorn Konradsen
Victoria Johansson Bengt Lundqvist
Sam Issa

Vaér revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Sodra Boulevarden, org. nr 769633-9220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6dra Boulevarden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf S6dra Boulevarden, org. nr 769633-9220, 2024

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sodra Boulevarden for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkoping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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