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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Nya Granaten med sate i Kristinehamn org.nr. 769603-6214 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1998. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Laman 2 1999-10-11 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt
av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 229
51 p-platser 0
18 garageplatser 0
Totalt 117 objekt 4229

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 26 st 3 rok, 10 st 4 rok, 6 st 6 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Carl-Erik Haag Ordférande 2024-04-24
Per Bolander Ledamot 2023-04-01
Lars Fredriksson Ledamot 2024-04-24
Sofia Mitander Ledamot 2024-04-24
Anna Hallback Ledamot 2023-04-01
Sara Genelév Suppleant 2024-04-24
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Per Bolander, Sofia Mitander och Anna Hallback.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas av ledamoéterna var for sig.

Revisorer har varit Anna Arlebrink pa Balans Revision i Karlstad AB.

Valberedning har varit Britta Ahlenius (sammankallande), Jonatan Peterson och Peter Nilsson.

Redovisning - Ekonomisk foérvaltning
Louise Eriksson (Ludvig & Co AB) har skott den kamerala redovisningen.
For att kunna gora detta har de haft fullmakt for foreningens bankkonto. Styrlsen har fatt resultat- och balansrapporter I6pande.

Fran och med 2024-12-01 6vertog HSB Kristinehamn féreningens ekonomiska férvaltning. Avtal skrevs for perioden 2024-12-
01 tom 2027-11-30.

Bevakning
Security Varmland AB har anlitats fér bevakning av fastigheterna.

Yttre skotsel
HSB Kristinehamn har anlitats for snérojning och skotsel av markytor.

Inre skoétsel
Coor, Varmland och Kristinehamn Lokalvard AB har anlitats for lokalvard i entréer och trapphus.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-24.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgiften kommer att hojas med 5 % fr.o.m. 2025-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-02-22.

Varstadning 2024-05-04

Balkongtvatt

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, syftet ar att kontrollera om inomhusklimatet ar bra och att ventilationssystemet fungerar
Yttertrappa lagad, hus 20

Drankpump installerad under entrétrappan hus 20

Extraamortering av 1an 750 000 kronor

Hoststadning 2024-10-24

Tak/hangrannor rensade

Byte av ekonomisk forvaltare, HSB Kristinehamn 2024-12-01
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2006 Inspektion av tak

2007 Byte av samtliga las och kodlas entrédorrar

2008 Varmeflakt torkrum och balkongskydd

2009 Balkongtvatt. Hangrannor rengjorda och rannskarvar rep.

2010 Nya motorvarmare. Ytterbelysning kompletterad

2012 Asfaltering kompletterad. Torktumlare utbytt. Yttertrappor dversyn. Takrannor/hangrannor rensade

2013 Sophus for sopsortering. Tvattmaskin utbytt. Hemsida introducerad. Radonmatning

2014 Trapphus Led-belysning. Hissreparation Schindler. IP-Only avtal fiber. Asfaltering parkering. Tradack hus 18-
20

2015 Fibernatinstallation. Tomtratt inkdpt. Hissreparation slutférd. Grovtvattmaskin inkopt

2016 Balkongtvatt utvandigt. Tradack hus 20-22

2017 Tallbuskage borttaget hus 18. Asfaltering kompletterad. Kallargolv malade. Yttertrappor nya plattor

2018 Styrelserum, malning mobler. Energibesiktning utférd. Parkeringsomrade Gversyn

2019 Solceller installerade. Tradfallning stora trad. Tvattstuga/cykelrum malning. Trappracken kompletterade

2020 Koksflaktar utbytta. Kéllarbelysning rérelsestyrd

2021 Kalladorrar utbytta. Garageportar utbytta. Armaturer trapphus utbytta

2022 Portkodslasare utbytta. Expansionskarl utbytta. Balkongskydd komplettering. Lyktsolpar P ny armatur

2023 Cirkulationspumpen for varmvattnet ar utbytt. Byte av reléer till solpanelerna i hus 18 och 20.Garagefronter,

malning av ytorna runt gargeporterna. Installtion sex elbilsladdare. Bravida har bytt ett antal vattenventiler for
att forbattra varmvattenflodet

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningens styrelse har tagit beslut om att vi ska utveckla och forstarka arbetet med underhallsplanen. Den 28 jan 2025
genomférdes att planeringsméte med representant fran HSB, Kristinehamn. HSB kan erbjuda ett digital verktyg med
underhallsplan som hjalper styrelsen med planeringen av fastighetens underhall och investeringskostnader. Vi planerar
genomfdra arlig revidering av underhallsplanen via atgardsplanering i programmet. Under varen 2025 kommer vi att ha fortsatt
kontakt med HSB och férhoppnings hitta bra I6sningar bade for det kortsiktiga och langsiktiga arbetet med vara
underhallsplaner

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.
Benita Berglind hus nr 22 och Carin Krédel Boellke hus nr 22 har under aret beviljats medlemskap i féreningen.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 177 15 26 24 22
Skuldsattning, kr/kvm 3306 3400 3400 3500 3700
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 306 3400 3400 3500 3700
Rantekanslighet, % 4 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 251 250 220 190 190
Arsavgifter, kr/kvm 759 600 600 600 600
Arsavgifter/totala intakter, % 97 81 88 91 92
Totala intakter, kr/kvm 781 797 723 711 698
Nettoomsattning, tkr 3301 3165 3 056 3 006 2951
Resultat efter finansiella poster, tkr 395 360 529 305 409
Soliditet, % 41 38 37 35 34

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 0 0 48
Underhallsfond, kr 989 162 100 000 38 600 1019 662
S:a bundet eget kapital, kr 989 210 100 000 38 600 1019710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 298 384 254 347 -38 600 8 622 231
Arets resultat, kr 354 347 -354 347 395 183 395183
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 652 731 -100 000 356 583 9017 414
S:a eget kapital, kr 9 641 941 0 395183 10 037 124

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr enl beslut av stamma 2023-12-31. Tidigare reservfond
om 8 100 kr har éverforts till underhallsfonden. lanspraktagande har skett med 69 500 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8 552 731
Arets resultat, kr 395183
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 69 500
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 9017 414

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 9017 414

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769603-6214

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3 300 846 3166 925
Ovriga rorelseintakter Not 3 1500 204 156
Summa Rorelseintakter 3302 346 3371081
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 000 561 -2 160 596
Ovriga externa kostnader Not 5 -47 289 -52 596
Personalkostnader Not 6 -159 932 -178 902
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 282 931 -307 435
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2490 713 -2 699 528
Rorelseresultat 811 633 671 552
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13889 64
Rantekostnader och liknande resultatposter -430 338 -317 269
Summa Finansiella poster -416 449 -317 205
Resultat efter finansiella poster 395183 354 347
Resultat fore skatt 395 183 354 347
Arets resultat 395183 354 347
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 22 589 677 22 854 366
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 150 280 168 522
Summa Materiella anldggningstillgangar 22 739 957 23 022 888
Summa Anlaggningstillgadngar 22 739 957 23 022 888
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2093 93 808
Aktuell skattefordran 10 432 71 456
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 90 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 157 408 31580
Summa Kortfristiga fordringar 170 023 197 001
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1 855 002 2 062 305
Summa Kassa och bank 1 855 002 2 062 305
Summa Omséttningstillgangar 2025 025 2 259 306
Summa Tillgangar 24 764 982 25282 194
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 48
Reservfond 0 8 100
Fond for yttre underhall 1019 662 981 062
Summa Bundet eget kapital 1019710 989 210
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 622 231 8 298 384
Arets resultat 395 183 354 347
Summa Fritt eget kapital 9017 414 8 652 731
Summa Eget kapital 10 037 124 9641 941
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 4744 600 14 732 521
Summa Langfristiga skulder 4744 600 14 732 521
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9237921 199 552
Leverantorsskulder 115 883 111 078
Skatteskulder 0 77103
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 40 975 31219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 588 479 488 781
Summa Kortfristiga skulder 9 983 258 907 733
Summa Skulder 14 727 858 15 640 254
Summa Eget kapital och skulder 24 764 982 25282 194
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769603-6214

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 811 633 671 552

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 282931 307 435
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 282 931 307 435
Erhallen ranta 11 680 64
Erlagd ranta -421 287 -298 830

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 684 957 680 221
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 29 187 -125 983
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 28 105 -43 362
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 57 292 -169 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 742 249 510 875
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -182 416
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -182 416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -949 552 -449 552
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -949 552 -449 552
Arets kassaflode -207 303 -121 093
Likvida medel vid arets borjan 2 062 305 2183398
Likvida medel vid arets slut 1 855 002 2 062 305
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 50 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6584 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar -8 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 965 256 2728 931
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 244 768 305 591
Hyror garage och parkeringsplatser 80 850 116 945
Hyror férbrukningsbaserad 0 0
Ovriga primara intakter 9972 15 458
Summa Bruttoomséttning 3 300 846 3166 925
Summa Nettoomséttning 3 300 846 3166 925

| foreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten och abonnemang for tv och bredband.

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Erhéllna Bidrag 0 202 406
Ovriga sekunddra intakter 1500 1750
Summa Ovriga rérelseintékter 1500 204 156
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -172 700 -115 028
Reparationer -328 917 -346 875
Planerat underhall -69 500 0
El -258 864 -539 199
Uppvarmning -650 270 -544 925
Vatten -152 294 -141 059
Sophémtning -63 418 -118 772
Fastighetsforsakring -37 626 -40 245
Kabel-TV och bredband -61 048 -93 675
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -60 240 -70 611
Forvaltningsavtalskostnader -115 558 -116 878
Ovriga driftkostnader -30 128 -33 329
Summa Diriftskostnader -2 000 561 -2 160 596
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -3441 -6 511
Forbrukningsinventarier och varuinkép -8 044 -9 900
Extern revision -20 125 -15 625
Konsultkostnader -2 486 -12 356
Foreningsverksamhet -560 0
Ovriga férvaltningskostnader -12 633 -8 204
Summa Ovriga externa kostnader -47 289 -52 596
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -50 500 -59 500
Loner och dvriga ersattningar -71 706 -77 500
Sociala avgifter -37 084 -41 069
Ovriga personalkostnader -642 -833
Summa Personalkostnader -159 932 -178 902
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 25343733 25343733
Ingdende anskaffningsvarde mark 3089 470 3089470
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 169 250 169 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 28 602 453 28 602 453
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -5 748 087 -5 483 398
Arets avskrivningar -264 689 -264 689
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 012 776 -5 748 087
Utgaende redovisat vérde 22 589 677 22 854 366
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 4980 000 4980 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 29 980 000 29 980 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 269 000 32269 000
Varav i eget férvar -6 480 000 -6 480 000
Stéllda sékerheter 25 789 000 25 789 000

Transaktion 09222115557544470268

Signerat CH, SM, AH, PB, LF, AA



2024 | ARSREDOVISNING Brityye Sranarer 130

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 456 718 274 302
Arets investeringar 0 182 416
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 456 718 456 718

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -288 196 -245 450
Avrets avskrivningar -18 242 -42 746
Summa Ackumulerade avskrivningar -306 438 -288 196
Utgaende redovisat vérde 150 280 168 522
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 90 157
Summa Ovriga fordringar 90 157
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 31661 31580
Upplupna ranteintakter 2208 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 538 0
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 157 408 31580
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Swedbank 1 255 002 2 062 305
Swedbank 600 000 0
Summa Kassa och bank 1855 002 2 062 305
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 1,37% 2025-09-25 4769 239 159 152
Swedbank 4,29% 2027-04-23 4 755 000 10 400
Swedbank 4,73% 2025-05-23 4 458 282 30 000
13982 521 199 552
Langfristig del 4 744 600
Nasta ars amortering av langfristig skuld 10 400
Lan som ska konverteras inom ett ar 9227521
Kortfristig del 9237921
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 199 552
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 798 208
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,43%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 18 082 0
Kallskatt 4070 31219
Ovriga kortfristiga skulder 18 823 0
Summa Ovriga skulder 40 975 31219
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 268 022 242 164
Upplupna rantekostnader 63 905 54 854
Ovriga upplupna kostnader 256 552 191 763
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 588 479 488 781

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557544470268

Signerat CH, SM, AH, PB, LF, AA




13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN NYA GRANATEN
Org.nr 769603-6214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NYA GRANATEN for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN NYA GRANATEN for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ngot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad Datum som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Arlebrink
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Nya Granaten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CARL-ERIK HAAG i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:06:17

ANNA HALLBACK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:15:44

LARS FREDRIKSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:24:57

SOFIA MITANDER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:17:02

PER BOLANDER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 23:43:39

ANNA ARLEBRINK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:59:18

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Nya Granaten signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNA ARLEBRINK P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 10:01:35

HSB - dar mjligheterna bor



Brf Nya Granaten

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

il

SPARANDE SKULDSATTNING
177 kr/kvm 3306 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

@),
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 251 kr/kvm

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

—_— Las mer om vad de olika
[} [} nyckeltalen star for pa:
; ‘ ; ] 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 759 kr/kvm




