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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sirapen, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023-09-01 — 2024-08-31.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Under é&ret har styrelsen arbetat med forberedelser infor renovering av fonster och balkongddrrar.
Arbetet med den omfattande vattenskadan i hus 4 avslutades. Féreningen har haft 2 stdddagar och
styrelsen anordnade dven en mycket uppskattad kraftskiva.

Samarbete med P-Service inleddes under aret och det har lett till farre olovliga parkeringar pa
foreningens platser.

SBA- systematiskt brandskyddsarbete har genomforts 4 ganger under aret.

Foreningens dindamal

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Sirapen 2, 3 och 4 belédgna pé Russinvigen 2, 4 och 4A i
Hokaréngen. Fastigheten &r upplaten med tomtritt. Tomtréttsavgilden dr omforhandlad 2020 och géller
t.o.m. 2030-03-31.

Avgiften &r for ar 2021-2022 400 00 kr, for &r 2022-2023 420 300 kr, for ar 2023-2024 440 400 kr,

for ar 2024-2025 460 200 kr och fran ar 2025-2026 till ar 2030-03-31 oforéndrad pa 480 300 kr.

Fastigheterna ar bebyggda med 3 byggnader med sammanlagt 95 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda
1961.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-04.

Ligenhetsfordelning:

50 st 2 rum och kok (58 - 62 kvm)
44 st 3 rum och kok (75 kvm)

Ist  5rum ochkok (133 kvm)

Total bostadsarea: 6 383 kvm
Total tomtarea: 7 530 kvm

I husen finns 40 forrad, 24 odlingslédor, 60 parkeringsplatser, varav 32 med eluttag for motorvarmare
och 12 med laddstolpar for elbilar, for uthyrning till féreningens medlemmar. Dessutom finns 5
besoksplatser och 1 foreningslokal.

Fastighetsforsékring
Foreningens forsakringsbolag dr Folksam via Bostadsratternas fastighetsforsidkring dér fastigheterna ar
fullvérdesforséikrade.

Ekonomisk férvaltning
Fastum AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat

avtal. Foreningen dr medlem i organisationen Bostadsritterna.
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Ovrig forvaltning
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Aphos Fastighetsskotsel med jouravtal

HSB Stiad Lokalvard

City Hiss Hissar

Tele2 Gruppavtal med TV, bredband och telefoni.
Tingvalla Tradgardsskotsel

Berghs Las Lassystem, nycklar

Stockholm Exergi Fjéarrviarme

Fortum AB Fastighetsel

Peab AB Vintervéaghallning

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 687 kr/kvm boyta for det gangna éret.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar och underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringar framgar av not.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa okade drifts- och réntekostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 februari 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Annika Linder Ordforande
Towe Sévenmark Ledamot
Angela Chkaulich Ledamot
Anna Cederlof Ledamot
Nils Dahlgren Ledamot
Suppleanter Erik Nilsson

Karin Eriksson
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritterna fastighetsforsékring.

Extern revisor
Per Engzell, extern revisor, Engzells Revisionsbyra
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Foreningsrevisor
Karin Calissendorf

Valberedning
Barbro Valtersson Sammankallande
Gunilla Lindstrom Ledamot

Underhallsatgiarder under verksamhetsaret 2023-2024

Utredning och offertrundor infor justering av fonster och balkongddrrar
Ink&p av mébler till féreningslokalen

Hantering av omfattande vattenskada i ldgenhet pa plan 6

Inkop av bevattningssystem till tradgarden

Underhallsatgiarder under verksamhetsaret 2022-2023
Ommalning av foreningslokalen

Omtag tradgard

Nya végbulor garden

Inoljning av pergolan

Underhallsatgéirder under verksamhetsaret 2021-2022
Energieffektivisering av féreningens uppvarmningssystem med stod fran
Lansstyrelsen Stockholm med upp till hélften av kostnaden.

Arbetet innebir byte av befintlig undercentral till ny med

hybridviarme, ny ventilation med franluftsatervinning samt ny kulvert
mellan huskroppar i mark med nya ledningar, byte av termostater samt
injustering av fastigheternas virmesystem.

Upprustning av fastigheternas 3 skyddsrum

Utokat belysningen ute pa garden

Upprustning av lekplats, nytt underlag under gungorna, ny sand under klatterstéllning
samt ny sandlada och sand.

Urval av tidigare utfort underhall

Malning av tvéttstugan Russinvédgen 4A.

Installation av 3 st laddstolpar med vardera 2 uttag for elbilar, vilket innebdr

att foreningen har 6 laddstolpar med sammanlagt 12 uttag {or elbilar.
Nybyggnation av pergola pa foreningens grillplats

Justering och lackning av entrépartier utvéndigt och invéindigt

Ombyggnad av stort forrad pa Russinviagen 4A till 3 st mindre forrad for
uthyrning till féreningens medlemmar.

Ombyggnad av stort forrdd pa Russinvégen 2 och Russinvégen 4 till 6 mindre
forrad for uthyrning till féreningens medlemmar.

Underhéll av rékluckor med nya vevhus, ny vinsch for befintlig vajerstyrning
samt nya titningslister till rokluckor.

Nya bottentdommande behéllare f6r hushéllssopor och matavfall, samt inférande av
fastighetsnéra kéllsortering av alla fraktioner forpackningsmaterial och tidningar.
Fastighetsnira insamling av forpackningsavfall och returpapper (papp, papper,
kartong, wellpapp, plast, glas och metall)

Energideklaration av foreningens fastigheter

Radonmaitning av foreningens ldgenheter.

Nytt gym med nya maskiner och redskap

Installation av 3 laddstolpar med vardera 2 uttag for elbilar

2024
2024
2023
2024

2023
2023
2023
2023

2022

2022
2022
2021

2021
2021

2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020
2020
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Brandskyddsbesiktning av foreningens fastigheter samt komplettering av brandskydd. 2020

Malning av tvéttstugan Russinviagen 2
Bléstring och mélning av kallartrapporna utomhus

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i ldgenheter och allménna utrymmen

Forstarkt belysning pa P-plats vid Russinvigen 4A

Foreningens uteplats fick nytt traddck och ny brandsdker grillplats

Nedtagning av doende alm och dod bjork

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan pé 40 ar uppréttades 2017 och uppdateras vart annat ar.

Medlemsinformation

2019
2019
2019
2019
2019
2019

Foreningen hade vid arsskiftet 127 (124) medlemmar. Under éret har 11 (5) antal dverlatelser

genomforts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomsittning, tkr 4 580
Soliditet, % 30,1
Arets resultat, tkr 221
Arets resultat exkl avskrivningar,

tkr 378
Balansomslutning 25 845
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 687
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2703
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2703
Sparande per kvm (kr/kvm) 91
Réntekénslighet (%) 3,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 199
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 954

2022/23
4359
30,1
118

716
26 585

658
2 804

2 804
139
4,3
177

95,4

Definitioner av nyckeltalen i flerarsdversikten finns i not 1.

2021/22
4358
29,2
420

922
26 930

658
2451

2451
210
3,7
181

96,4

2020/21
4321
30,3
406

907
24 635

652
2563

2563
195
3,9
179

96,1
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

740 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 740 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktages

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

4221774

462 300

4684 074

Balanserat

resultat

2911171

344 475

2566 696

Arets

resultat

117 825

-117 825
-220 837

-220 837

2566 696
-220 837
2 345 859

635 000
-206 463
1917322
2 345 859

Totalt

7990 770

0
-220 837

7769 933

5(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2023-09-01
-2024-08-31

4580116
13 368
4593 484

-479 009
-2 828 697
-193 516
-152 046
-156 480
-3 809 748

-425 411
-173 000
-598 411
185 325
30 407
-436 429
-140
-406 162
-220 837

-220 837
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2022-09-01
-2023-08-31

4359 162
46 071
4 405 233

-428 929
-2473 637
-244 994
-145 211
-152 544
-3 445 315

-425 411
-173 000
-598 411
361 507
15791
-258 711
-762
-243 682
117 825

117 825
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad 7 22 008 064 22 606 475
Summa materiella anléiggningstillgingar 22 008 064 22 606 475
Summa anlidggningstillgangar 22 008 064 22 606 475

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 12072 13 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 274 419 236 721
Avrikningskonto forvaltare 1154 444 1334 804
Summa kortfristiga fordringar 1 440 935 1 585 381
Kassa och bank 2395965 2393209
Summa omsittningstillgingar 3836900 3978 590

SUMMA TILLGANGAR 25 844 964 26 585 065
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-08-31

740 000
4 684 074
5424 074

2 566 696
-220 837
2 345 859

7769 933

7783 352
7 783 352

9 469 996
203 438
9443
6372

602 430
10 291 679

25 844 964

8(15)

2023-08-31

740 000
4221774
4961 774

2911170
117 825
3028 995

7990 769

12 911 680
12 911 680

4989 164
176 181
11315

0

505 956
5682 616

26 585 065
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-09-01
1 -2024-08-31

-220 837
598 411
-1 872

375702

0

-35914
27257

4 583 679
4950 724

-5 128 328
-5 128 328

-177 604

3728013
3550 409

9(15)

2022-09-01
-2023-08-31

117 825
598 411
-3676

712 560

-1 639
-2720
-2 736 335
4011 147
1983 013

-731579
-731 579

-1 734 164
-1 734 164
-482 730

4210743
3728 013
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de kommer att tillgodogoras féreningen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Stamrenovering 50 ér
Takrenovering 50 ar
Fasadrenovering 40 ar
Virmeanldggning 25 ar

Markanldggning kulvertar 60 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Arsavgifter bostider 4384 435 4201992
Hyresintékter, p-plats 195 681 157 170

4580116 4 359 162
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Not 3 Reparationer och underhall

2023-09-01
-2024-08-31
Reparation tvéttstuga 0
Reparation hissar 25 346
Nycklar och las 0
Reparation ventilation 33916
Reparation el 5 846
Reparation VA 2256
Rep kabel-tv/bredband/porttele 15 645
Reparation balkonger 55625
Underhall och reparationer ovrigt 133912
Underhallskostnader 206 463
479 009

Not 4 Driftskostnader
2023-09-01
-2024-08-31
Fastighetsskotsel 149 592
Tradgardsskotsel 159 420
Kostnader i samband med stiddagar 20 343
Stddkostnader 101 129
Hyra av entrémattor 5767
Snoérdjning/sandning 127 249
Stddmaterial 2772
Hisskostnader 16 317
Besiktningskostnader 13 634
El 279 354
Virme 777 924
Vatten och avlopp 212 326
Avfallshantering 130 549
Forsékringskostnader 83 532
Tomtréttsavgild 448 650
Kabel-tv 273 907
Forbrukningsinventarier 4175
Forbrukningsmaterial 15 456
Systematiskt brandskyddsarbete 6601

2 828 697
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2022-09-01
-2023-08-31

2 649
48 802
16 631

0

S O O O

188 147
172 700
428 929

2022-09-01
-2023-08-31

62 976
143 939
11385
85150
6 022
89 534
0
16314
24 625
227 058
729 749
172 841
91374
74 047
428 675
260 623
8249
34783
6293
2473 637
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Not 5 Administrationskostnader

Telefoni

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Bredband

Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

Not 6 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Arvode for valberedning
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Virmeanldggning

Markanldggning kulvertar

Bidrag Lansstyrelsen

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-09-01
-2024-08-31

1614
2171
21266
29 459
111 870
2941

0

7700
3965

1 547
10 983
193 516

2023-09-01
-2024-08-31

114 600
0

37 446
152 046

2024-08-31

30313 294

30 313 294

-7 706 819
-598 411
-8 305 230

22 008 064

71 000 000

52 000 000
123 000 000

13 (15)

2022-09-01
-2023-08-31

932
4342

2 964
27 275
109 786
1 040
5750
7663
4028
62 146
19 067
244 993

2022-09-01
-2023-08-31

105 000
5250
34961
145 211

2023-08-31

27302 950
5082 164
1 000 000

-3 071 820

30 313 294

-7 108 408
-598 411
-7 706 819

22 606 475

71 000 000

52 000 000
123 000 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgild
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hiss
Kabel-TV
Medlemsavgift
Upplupen rénta

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 94628 1,23
Nordea 68273 4,88
Nordea 44656 0,90
Nordea 44664 0,90
Nordea 53876 0,90
Nordea 84392 4,83
Nordea 12308 4,50

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-06-18
2024-07-19
2025-11-19
2025-11-19
2025-11-19
2024-11-15
2024-10-07

2024-08-31

58932
153 399

14 (15)

2023-08-31

54 066
146 800

9365
8598

23 086

2567
18472

274 419

Lanebelopp
2024-08-31

1 600 000
0

2 000 005
4 425 005
1 608 338
4725 000
2 895 000
17 253 348

9 469 996

7459
3525
22 305
2 566
0

236 721

Lanebelopp
2023-08-31

1 800 000
300 000

2 083 337
4 508 337
1691 670
4562 500
2955000
17 900 844

4989 164

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 9 220 000 kr
Planerad amortering pa l&n kommande rdkenskapsér: 609 996 kr (ingér delvis i lan som forfaller)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Virme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

2024-08-31

39 822
24 885
8 247
28 000
401 937
14 184
36 986
10 168
38200
602 429

2023-08-31

34532
13 425
4 647
28 000
359 289
0

35 448
0
30615
505 956
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 19 400 000 19 400 000
19 400 000 19 400 000
Farsta den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Annika Linder Towe Sédvenmark

Angela Chkaulich Anna Cederlof

Nils Dahlgren

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Per Engzell Karin Calissendorf
Extern revisor Foreningsrevisor
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Denna revisionsberittelse ersitter tidigare lamnad 2025-01-29 efter dndringar i1 arsredovisningen.

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sirapen, org.nr 702002-1635

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sirapen for rakenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sirapen for rakenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Karin Calissendorf
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB



