ARSREDOVISNING 2024
Brf Anstaltshéjden



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebéar att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Anstaltshdjden, med séte i Sigtuna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
21 mars 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 april 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Venngarn 1:78 i Sigtuna kommun den 13 april 2016. Den totala

boytan uppgér till 1 091 kvm fordelat pa 28 ldgenheter. Byggnadséret dr 1950. En omfattande renovering
fardigstilldes 2016.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsratt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen dr medlem i Venngarn samfallighetsforening. Gemensamheten omfattar en vagforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten ir med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ar efter viirdedret. Virdedret dr 2016. Ar
2032 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 21 190 000 kr, varav byggnadsvardet dr 18 600 000 kr och markvérdet 2 590 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 045kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med 60 000 kr 2024 enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte-och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-08-29 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Malin Onnerstedt, ordférande

Ylva Berglund

Tommy Ramstrom
Therese Johansson

Suppleant: Christer Angehov
Helena Nygren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor
Ana Jimenez Perez
Jimenez Consulting AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Nya bergvarmesystemet togs i bruk 1 mars 2024. Foreningen hdjde avgifterna med 5% 1 september
2024. Foreningen hade stdiddag under varen dér vi tog hand om 16vhdgar, ogris och grushogar som
samlats under vintern. Vi bytte sophanteringssystem till ett med sopsortering pa plats, en vinst bade for
miljon och ekonomin.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 30 (31) medlemmar. Under aret har 1 (2) 6verlatelser skett. 9 (0)
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1398 1366 1218 952
Resultat efter finansiella poster -475 -494 24 -363
Soliditet (%) 65,7 67,4 68,5 68,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 045 1014 892 654
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 662 13 181 13315 13 449
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 14 662 13 181 13 315 13 449
Sparande per kvm (kr/kvm) -36 -123 390 -2
Réntekénslighet (%) 14,0 13,0 14,9 20,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 338 529 220 487

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 81,0 79,8 79,4 74,6
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behdver hdjas om ridntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el, virme och vatten ingar i arsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

34114 250

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 34 114 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

327 036

60 000

387 036

Balanserat

resultat

-2 371 630

-554 351

-2 925981

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat
-494 351 31575305
494 351 0
-475 241 -475 241
-475 241 31100 064
-2 925981
-475 242
-3 401 223
60 000
-3461 223
-3401 223
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1397616
3 9816
1 407 432

4 -637 693
5 -94 548
-436 479

-1 168 720

238 712

925

-714 879

-713 954

-475 242

-475 242
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2023-01-01
-2023-12-31

1366427
19 076
1 385503

-812 801
-56 947
-360 453
-1230 202

155 301
273
-649 925
-649 652

-494 351

-494 351
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

47176 915
0
47176 915

47176 915

0

113 746
22 027
135773

135773

47 312 688
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2023-12-31

46 092 875
641 000
46 733 875

46 733 875

-4 444
133915

17 510
146 981

146 981

46 880 856
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

34114 250
387 036
34 501 286

-2 925 981

-475 242
-3401 223
31100 063

6 874 755
6 874 755

9121 000
25 871
-115

191 114
9337 870

47 312 688
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2023-12-31

34 114 250
327 036
34 441 286

-2371 630

-494 351
-2 865 981
31575 305

14 380 321
519 389
1180

404 661
15 305 551

46 880 856
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-475 242
436 479

-38 763

-9 096
=708 361
-756 220

-879 519
-879 519

1615434

1615434

-20 305

127 210
106 905
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2023-01-01
-2023-12-31

-494 350
360 453

-133 897

27 943
700 276
594 322

-641 000
-641 000

-146 164
-146 164
-192 842

320 052
127 210
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I rsavgifterna ingér el, virme och vatten.

2024 2023
Arsavgifter 1 140 224 1106 025
Samfillighetsavgift 165 692 165 201
P-plats och garage 91 700 95200
1397 616 1366 426
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Ovriga rorelseintikter 816 4900
Avgift andrahandsupplatelse 9000 7 500
Elprisstod 0 6 676
9 816 19 076
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Kostnader i samband med stdddagar 0 311
Stéadkostnader 60 000 60 000
Snoérdjning/sandning 1500 1500
Gemensamhetsanldggning 78 419 83 852
Reparationer 51502 11 967
Fastighetsel 158 123 63 689
Uppvarmning 128 924 437 101
Vatten och avlopp 81 748 76 056
Avfallshantering 51504 51020
Forsékringskostnader 25973 27306

637 693 812 802
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga poster
Inteckningskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientkonto hos forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Wenngram fastighetsforddling

2024
244

6 250
44 843
225

10 856
8015
24 115
94 548

2024-12-31

48 875 060
1520 519
50 395 579

-2 782 185
-436 479
-3218 664

47176 915

2024-12-31
6 841

106 905
113 746

2024-12-31
11 078
8609
2340

22 027
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2023

5775
40 500
-1 200
10118

1754

56 947

2023-12-31

48 875 060
0
48 875 060

-2421 732
-360 453
-2 782 185

46 092 875

2023-12-31
6 705

127 210
133 915

2023-12-31
10 906

6 604

0

17 510
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank, 2857469502
Swedbank, 2857469510
Swedbank, 2855718412

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

3,22

3,49
3,559

Datum for
rianteindring
2025-02-28
2027-06-23
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31

7446 500
6 874 755
1 674 500
15 995 755

9121 000
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Lanebelopp
2023-12-31

7 446 500
6 933 821

14 380 321

14 380 321

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett ar: 9 121 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Samfallighet

2024-12-31
74 561
5600

21 892

0

0

67061

22 000

191 114

2023-12-31
96 348
5600
4914

126 694

40 049

109 343
21714
404 662



Brf Anstaltshdjden
Org.nr 769631-0544

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Sigtuna-

Malin Onnerstedt
Ordf6rande

Therese Johansson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Ana Jimerez Perez
Revisor
Jimenez Consulting AB

2024-12-31
14 893 000
14 893 000

Tommy Ramstrom

Ylva Berglund
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2023-12-31
14 893 000
14 893 000
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