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Styrelsen for Riksbyggen BRF

F 6 rv a I t n i n g s be ré tte I s e Sollentunahus nr 3 fir hirmed uppriitta

drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Sollentuna Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 3 810 159 kr.

Kommande verksamhetsar har féreningen lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 859 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 459 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Handfatet 1 i Sollentuna kommun. P& fastigheterna finns 101 radhus i en- och tvaplan, samt
kvartershus innehallande samlingslokaler, tvittstugor och bastu. Radhusen finns samlade i 19 bostadskroppar med en
sammanlagd area pa 8 989 kvm. Byggnaderna dr uppforda 1975 — 1977. Fastighetens adress &r Tegelhagsvigen 5-209 i
Sollentuna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
16 45 17 23 101

Dessutom tillkommer

Garage P-platser Gistlidgenhet Foreningslokal
69 60, varav 35 med laddstolpar 1 1
Total tomtarea 37 340 m?
Total bostadsarea 8989 m?
Forséikring

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade med Trygg — Hansa forsdkring filial. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningen fastighetsforséakring.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 256 tkr och planerat underhall for 50 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Dagvattenbrunn 50 000
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Efter senaste stimman och diirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Persson Ordf6rande 2026

Anna Hokfelt Sekreterare 2026

Lars Sundberg Vice ordforande 2026

Amanda Ruth Ledamot 2025

Christoph Haidenthaller Ledamot 2025

Ofelia Ginman Ledamot 2025

Carl Eliasson Hagerstrom Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Ohnishi Suppleant 2026

Martin Jansson Suppleant 2026

Delal Saleh Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Akerberg Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Bengt-Goran Hugosson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Pettersson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Granath, sammankallande 2025
John Engdahl 2025
Markus Jonsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 150 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)

Foéreningen foréandrade arsavgifterna senast den 1 april 2024 dé avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna
med 4% frén 1 april 2025.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 790 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.
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Styrelsens ord

Styrelsens ord:

Ar 2024 var lite lugnare #n aret innan ur ett ekonomiskt perspektiv, d& inflationen sjonk igen, rintorna klittrade sakta
nedéat och framtidstron p& en mindre orolig ekonomi spred sig i Sverige. Det mérktes ocksé i var forening dé bade
ekonomin och verksamhet priaglades av stabilitet.

Var- och hoststddning med mycket hég nérvaro, var som alltid fina hojdpunkter med fina méten mellan foreningens
medlemmar.

Under 2024 har styrelsen bland annat arbetat med f6ljande projekt och atgérder:

e Var- och hoststddning diar medlemmarna mangrant hjélpts at att gora fint i omradet. Sedvanlig gemensam
lunch och traditionell klubbkvill 4r viktiga métesplatser for oss medlemmar samtidigt som omrédet blir
underbart fint.

e  Takfldktar har bytts ut och reparerats i 4 hus.

e Foreningens tradgérdsgrupper har liksom tidigare ar utfort en mycket stor och viktig arbetsinsats med
gréasklippning och ovrig tradgardsskotsel pd allménna ytor.

e Foreningen har engagerat dtta sommarjobbande skolungdomar under de forsta sommarveckorna for att halla
fint och underhélla miljon i omradet.

e Poolen har l6pande skéts av 30 frivilliga medlemmar som med stort engagemang, tva och tva, tagit hand om
var sin vecka under badsdsongen.

e Poolen har tomts och rostflackar har bearbetats och eliminerats.

e Installeringen av Automatisk backspolning i poolen har fortsatt. Detta kar reningen och minskar kloratgangen
ytterligare
Ny organisation av foreningens tradgardsskotsel har skapats
Tradgardsexperter fran Slottstradgarden Ulriksdal har engagerats for en rundvandring i omrédet och d& delgivit
oss sina synpunkter kring férbéttringar och atgérder.

e Ett samarbete har inletts med grannforeningen BRF Sollentunahus 2 kring framtagande av planer for
renovering av vara tak. Bl.a. har vi gemensamt bestillt en utredning av Riksbyggen for att klarldgga
forutsdttningarna for takrenovering.

e Postboxarna (nya brevlador) dr monterade, besiktigade och godkénda.

e Besiktning av vara tre lekplatser dr genomford av en extern besiktningsman, samtliga med godként resultat.

e  Omréadestavlor fornyade och uppsatta for att underl4tta att hitta rétt i vart omrade

Manga medlemmar har pa olika sétt bidragit till att gora féreningen béttre och mer trivsam. Dessa insatser &r
ovérderliga och Styrelsen vill varmt tacka alla medlemmar for dessa fina insatser.
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Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* 7 585 7109 6724 6 623 6 552
Resultat efter finansiella poster* 600 716 =55 631 450
Soliditet %* 25 23 21 20 18
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsegintéikter* o4 93 o4 93 93
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 809 772 723 716 706
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 513 471 536 477 475
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 508 457 441 455 439
Energikostnad kr/kvm* 269 236 230 234 216
Underhallsfond kr/kvm 494 387 323 339 282
Sparande kr/kvm* 168 188 174 172 174
Rénta kr/kvm 49 47 31 25 26
Skuldséttning kr/kvm* 2 166 2212 2259 2 300 2337
Skuldséit't.nlng kr/kvm upplaten med 2166 2912 7959 2300 2337
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2,7 2,9 3,1 3,2 3,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Berdknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet

fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings-

insatser avgifter

fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 2367514
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

3482440

1010 000
=50 000

—223 262

0

707 979
—1010 000
50 000

707 979

=707 979

600 269

Vid éarets slut 2367 514

4 442 440

—475 283

600 269

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande
disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 585 449 7241210
Ovriga rorelseintikter Not 3 193 798 84 543
Summa 7779 247 7 325753
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 614 873 —4 234 133
Ovriga externa kostnader Not 5 —513 292 —447 882
Personalkostnader Not 6 —815 508 =703 342
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =859 227 —844 050
Summa rorelsekostnader -6 802 901 =6 229 407
Roérelseresultat 976 346 1 096 346
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 1010
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 65 730 36 657
Réntekostnader och liknande resultatposter —441 807 =426 034
Summa finansiella poster =376 077 -388 367
Resultat efter finansiella poster 600 269 707 979
Arets resultat 600 269 707 979

8 I ARSREDOVISNING RB BRF Sollentunahus nr 3 Org.nr: 714800287

Transaction 092721155575454

1
53476

Signed BP, AH, LS, AR, CH, OG, CEH, BA, BH



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 21452510 22 131 770
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1697 658 1722 128
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 150 169 23 853 898
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda Foretag (andelar i Riksbyggen) 50500 50 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 500 50 500
Summa anliggningstillgangar 23200 669 23 904 398
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 153 4920
Ovriga fordringar 76 344 78 973
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 183 242 180 808
Summa kortfristiga fordringar 259 739 264 701
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4410967 3 442 888
Summa kassa och bank 4 410 967 3 442 888
Summa omsittningstillgangar 4670706 3707 589
Summa tillgdngar 27 871 375 27 611 986
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2367514 2367514

Fond for yttre underhall 4 442 440 3482 440

Summa bundet eget kapital 6 809 954 5 849 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —475 283 —223 262

Arets resultat 600 269 707 979

Summa fritt eget kapital 124 987 484 717

Summa eget kapital 6 934 941 6334 672
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 17280 738 13 030 270

Summa langfristiga skulder 17 280 738 13 030 270

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 187 600 6 855 668

Leverantorsskulder 307 203 272715

Skatteskulder 44 955 94 113

Ovriga skulder 108 296 74 550

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 1 007 642 949 999

Summa kortfristiga skulder 3 655 696 8 247 045

Summa eget kapital och skulder 27 871 375 27 611 986
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 976 346 1096 346
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 859 227 844 050
1835573 1 940 396
Erhallen rénta 65 730 37 667
Erlagd rénta —417 915 —426 526
IEaﬁsaﬂi?de fran dfn lﬁpand.e verksamheten fore 1 483 388 1551537
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 4962 —22 206
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 52 827 —871
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1541178 1528 460
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —155 498 =732 001
Investeringar i pagaende byggnation 555 440
Kassaflode fran investeringsverksamheten —155 498 —176 561
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —417 600 —417 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —417 600 —417 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 968 080 934 299
Likvida medel vid arets borjan 3442 888 2 508 589
Likvida medel vid érets slut 4410967 3442 888
4410967 3442 888

Kassa och Bank BR
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Kassaflgdesanlysen dr uppréttat enligt direkt metod.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féoremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nir det pé basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 120
Inre underhall Linjér 120
Stammar Linjar 50
Fasad Linjar 50
Tvittstuga Linjar 50
El Linjar 45
Fonster Linjar 40
Yttertak Linjér 40
Relining Linjar 40
Ventilation Linjar 20
Undercentraler Linjar 30
Styr och 6vervakning Linjar 15
Resterande Linjar 50
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Pool Linjér 30
Miljohus Linjér 20
Fibernit Linjér 20
Solceller Linjar 25
Laddstolpar Linjar 15
Postboxar Linjar 10
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 7097 511 6763 221
Hyror, garage 251 163 251157
Hyror, p-platser 92 496 85241
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 540 -924
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -212 -363
Rabatter, bostidder =52 500 —57 000
Elavgifter 70 944 67287
Kabel-tv-avgifter 106 656 106 656
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 10 483 18 117
Ovriga avgifter 10 448 7818
Summa nettoomséttning 7 585 449 7 241 210
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter (gastrum, lokal, nycklar, filter m m) 56 782 84 543
Forsdkringserséttningar 137016 0
Summa dvriga rorelseintikter 193 798 84 543
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Not 4 Driftskostnader
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =50 000 —130 394
Reparationer —256 465 —232 134
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =962 025 —937 987
Forsékringspremier —256 315 —232 345
Kabel- och digital-TV —108 768 —108 768
Aterbiring frén Riksbyggen 200 1 800
Serviceavtal =51 981 =53 790
Obligatoriska besiktningar -3 750 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -30 169 —-29 608
Sno- och halkbekdmpning —112 200 =79 050
Forbrukningsinventarier -18 177 —18 809
Fordons- och maskinkostnader —24 619 =7576
Vatten —490 394 —326 485
Fastighetsel —269 011 —197 848
Uppvérmning —1 656 408 —1595 087
Sophantering och atervinning —202 453 —151 675
Tradgérd och stiad -122 339 —134 376
Summa driftskostnader -4 614 873 -4 234133

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —202 404 —191 580
IT-kostnader =15 179 =13 792
Arvode, yrkesrevisorer =27 375 =20 511
Ovriga forsiljningskostnader -2 531 -1950
Ovriga forvaltningskostnader —128 787 —172 595
Inkasso =372 -2 555
Pantf6rskrivnings- och overlatelseavgifter -9 168 -18218
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 106
Medlems- och foreningsavgifter —5050 -2 525
Konsultarvoden —105419 0
Bankkostnader =7 587 —7593
Ovriga externa kostnader =9420 —16 668
Summa dvriga externa kostnader =513 292 =447 882



Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —471 419 =374 372
Sjuklon 0 =9 047
Styrelsearvoden —80 776 —80 776
Sammantrédesarvoden 0 -3 350
Ovriga ersittningar —7 895 —7 895
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —18 000 —18 000
Ovriga kostnadsersittningar -2 500 -1 876
Pensionskostnader —36 000 —37 200
Sociala kostnader -198 918 —170 826
Summa personalkostnader -815 508 =703 342

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =395 471 —395 844
Avskrivning Markanldggningar —26 667 —26 667
Avskrivningar Standardforbéttringar —257 123 —257 123
Avskrivning Inventarier —15550 0
Avskrivning Installationer —164 418 —164 418
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-859 227 —-844 050

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 477 422 23 477 422
Mark 342 870 342 870
Standardférbattningar - miljéhus & forrad 2 840 064 2 840 064
Standardforbéttring - relining 4604 773 4 604 773
Markanldggning - pool 800 000 800 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 32 065 129 32 065 129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 771 791 —6 375948
Standardforbéttringar - miljohus, forrad & relining -2 788 767 —2 531 645
Markanldggningar —372 801 —346 134
-9 933 359 -9 253 727
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —395 471 —395 844
Arets avskrivning standardforbittringar - miljohus, forrad & relining —257 123 —257 123
Arets avskrivning markanléggningar - pool —26 667 —26 667
=679 261 =679 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 612 620 -9 933 359
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 452 510 22131770
Varav
Byggnader 16 310 160 16 705 631
Mark 342 870 342 870
Standardforbattringar miljohus, forrdd & relining 4398 947 4656 070
Markanléggningar - pool 400 533 427 199
Taxeringsvidrden
Smaéhus 335 040 000 298 795 000
Totalt taxeringsvarde 335 040 000 298 795 000
varav byggnader 112 416 000 115 464 000
varav mark 222 624 000 183 331 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 145916 145916
Installationer - fibernét, solceller & laddstolpar 2569978 1 837977
Bilar och andra transportmedel 182 000 182 000
2 897 894 2165 893
Arets anskaffningar
Postboxar 155 498 0
Installationer 0 732 001
155 498 732 001
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 053 392 2 897 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -145916 -145916
Installationer —847 851 —683 433
Bilar och andra transportmedel —182 000 —182 000
-1175 767 -1 011 349
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg (postboxar) —15 550 0
Installationer —164 418 —164 418
=179 968 -164 418
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —161 466 —-145916
Installationer —-1012 268 —847 851
Bilar och andra transportmedel —182 000 —182 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1355734 -1175 767
Restvirde enligt plan vid arets slut 1697 658 1722128
Varav
Inventarier och verktyg (postboxar) 139 948 0
Installationer 1557710 1722 128

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Sollentunahus nr 3 Org.nr: 7148002871
Transaction 09223115557545453476

Signed BP, AH, LS, AR, CH, OG, CEH, BA, BH



Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 129 187 122 461
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 055 58 347
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 183 242 180 808
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 442 442
Bankmedel, Nordea 11759 21960
Bankmedel, SBAB 2114 542 2 049 403
Foretagskonto, Nordea (postgiro) 126 853 54238
Transaktionskonto, Swedbank 2157371 1316845
Summa kassa och bank 4 410 967 3 442 888
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 19 468 338 19 885 938
Nasta rs omséttning av 1an —1 810 000 —6 578 068
Nésta ars amortering pé lan -377 600 - 277 600
Langfristig skuld vid arets slut 17 280 738 13 030 270

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,13% 2025-03-19 1 850 000,00 0,00 40 000,00 1 810 000,00

NORDEA 1,08% 2026-05-20 4936 170,00 0,00 104 000,00 4 832 170,00

NORDEA 2,73% 2026-10-21 6 578 068,00 0,00 140 000,00 6438 068,00

NORDEA 4.41% 2027-09-15 6521 700,00 0,00 133 600,00 6388 100,00

Summa 19 885 938,00 0,00 417 600,00 19 468 338,00

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérf6r redovisar
vi 1&n med omséttning under ar 2025 som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett &r da fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga l1dnen under kommande ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 88 471 60 690
Upplupna rdntekostnader 47 249 23357
Upplupna driftskostnader 1876 0
Upplupna elkostnader 70 933 23310
Upplupna vattenavgifter 40 421 27 504
Upplupna virmekostnader 194 147 247 825
Upplupna kostnader for renhallning 15785 12 096
Upplupna revisionsarvoden 27200 26 200
Upplupna styrelsearvoden 139 741 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5375 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 026
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 376 444 526 991
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1007 642 949 999
Not 14 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 771 000 21 771 000

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm datum enligt digital signering

Bo Persson Anna Hokfelt
Lars Sundberg Ofelia Ginman
Amanda Ruth Christoph Haidenthaller

Carl Eliasson Hagerstrém

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bo Akerberg Bengt-Goran Hugosson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 3
Org.nr 714800-2871

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsférening Sollentunahus nr 3 for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som ar auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera verksamheten, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Signed BA, BH
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Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
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omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vir elektroniska underskrift

Bo Akerberg Bengt-Goéran Hugosson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor

Signed BA, BH
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkroérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som féreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens f6rmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

RB BRF Sollentunahus styrelsen for RB BRF

Sollentunahus nr 3 i samarbete

n r 3 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Liret
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